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Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung beschlief8t die Billigung des Vorentwurfs des B-Planes
Nr. 15 zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung per
offentlicher Auslegung gemafs § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

2. Die Stadtvertretung beschliel3t die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1 BauGB.

3. Diese BeschlUsse und die 6ffentliche Auslage des Vorentwurfs des B-Planes
Nr. 15 gemal & 3 Abs. 1 BauGB sind ortstblich bekanntzumachen.

Sachverhalt

In der Stadt Kropelin gibt es eine starke Nachfrage nach Wohnraum. Zur
Bedarfsdeckung soll am ostlichen Rand der Stadt ein Wohngebiet auf einer
Flache von rund 6,13 ha geschaffen werden.

Vorgesehen sind Grundstlcke fur Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhduser.
Die genaue Anzahl der Wohneinheiten ergibt sich erst zu einem spateren
Zeitpunkt. Bestandteil der Planung st auch die Herstellung von
ErschlieSungsstralien mit allen erforderlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Das Plangebiet wird strallenverkehrlich an die StralRe
»,Brusower Weg“ angebunden.

Der in der Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan stimmt mit den
Planungen des B-Planes Nr. 15 uberein.

Die Mehrfamilienhauser sollen barrierearme bzw. -freie Wohnungen erhalten und
u.a. fir Bewohner Kropelins dienen, die im fortgeschrittenen Alter Uber geringere



Anspruche hinsichtlich der WohnraumgroBe verfligen und in Kropelin wohnen
bleiben mochten (z. B. Aufgabe Einfamilienhaus). Auch betreute bzw.
Pflegewohnformen lassen sich hier realisieren. Anvisiert sind vier bis sechs
Wohneinheiten pro Mehrfamiliengebaude.

Die Baugrundstucke entlang des Brusower Weges werden direkt von diesem Weg
erschlossen. Der Teil des Plangebietes, der sich ndrdlich des Brusower Weges
befindet, wird Uber die PlanstraBen A und B erschlossen; die PlanstralRe A ist als
Ringstralle an zwei Stellen an den Brusower Weg angebunden. Zur Erschliefung
von vier ruckwartigen Grundstucken sind zwei private Stichwege vorgesehen.

Der Brusower Weg soll auf 6,0 m Breite erweitert und ein ca. 2,50 m breiter Geh-
und Radweg geschaffen werden. Ein Gehweg ist auch an der Planstrale A
vorgesehen, ebenso Parkbuchten in Parallelaufstellung fur PKW im Wechsel mit
StraBenbaumen.

In nérdliche Richtung soll eine fuBlaufige Wegeverbindung zu dem geplanten
Gebiet mit Einzelhandelsgeschaften geschaffen werden.

Am sudostlichen Rand des Plangebietes ist in einer 6ffentlichen Grinflache ein
Spielplatz vorgesehen.

Zur vorubergehenden Aufnahme des von den versiegelten Flachen abflieRenden
Regenwassers sollen am westlichen und am suddstlichen Rand des Plangebietes
zwei Regenruckhaltebecken geschaffen werden.

Baurecht fur die geplanten Wohnbauflachen soll durch die Ausweisung von
Allgemeinen Wohngebieten gemals § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
geschaffen werden. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden sollen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO auch
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen nicht
zugelassen werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Uberbauung von maximal 40 % der
Grundstucksflache und setzt eine offene Bauweise fest. Gemall § 22 BauNVO
kdnnen die Gebaude in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet werden. Die Firsthohe der Gebaude soll
auf 8,70 m (Einfamilien- und Doppelhdauser) bzw. 10,50 m (Mehrfamilienhduser)
beschrankt werden. Zugelassen werden sollen Gebaude mit maximal zwei
Vollgeschossen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 B-Plan 15 Kropelin_Vorentwurf Planzeichnung 2022 _05 16

2 B-Plan 15 Kropelin_Vorentwurf Begrundung_2022_05_16



	Beschlussvorschlag
	Sachverhalt
	Finanzielle Auswirkungen
	Anlage/n

