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Sachverhalt

Die Gemeinde Retschow plant, den Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet PV-
Freiflachenanlage auf Deponiegelande Stulow* aufzustellen.

Mit dem Aufstellungsverfahren zur Bebauungsplan werden folgende
Planungsziele verfolgt:

- Schaffung von Baurecht fur eine Sondergebietsnutzung zur Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem Gelande der ehemaligen
Deponie in Stulow

- Festsetzung von AusgleichmaRnahmen.

Die geplante Flache fur die Aufstellung der Solarmodule umfasst ca. 2,75 ha.
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SATZUNG DER GEMEINDE RETSCHOW

uber den Bebauungsplan Nr. 5

Sondergebiet Photovoltaik- Freiflichenanlage auf Deponiegeldnde Stiilow

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow vom

folgende Satzung lber den

Bebauungsplan Nr. ... Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage auf Deponiegelénde Stiilow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: Planzeichnung

Kartengrundlage:

Vermessungsbiiro

Dipl.-Ing.(FH) Michael Kratschel
Rostocker Str. 33, 18069 Sievershagen

25.05.2020
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Art der baulichen | Ifd. GRz| oK
Nutzung Nr.
123
2 . |
P LANZEIC H E N E RKLA.RU N G (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Grnfption @ taufendeNummer. hierhr. 1
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane Zweckbestimmung: privat

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung

- Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung:
PV Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

(§ 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
GRZ  Grundflachenzahl
OK Oberkante baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
mmmsmemm Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

gesetzlich geschiitztes Biotop

(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

. laufende Nummer, hier Nr. 1

Flachen fiir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechls 4 Abs 5 Nr.7, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB)
(§ 22 BNatSchG)

Sonstige Planzeichen

[

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

TEIL B: Text
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO
Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifldchenanlage

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen des festgesetzten
Sonstigen Sondergebiets sind die Errichtung und der Betrieb einer
Photovoltaik-Freiflaichenanlage zur Umwandiung von solarer
Strahlung in elektrische Energie zuldssig. Dazu gehéren folgende
bauliche Anlagen:

[1 Photovoltaikmodule einschl. Unterkonstruktion

1 Wechselrichterstationen

1 Transformatoren

[1 Einfriedungen

der

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
Auf den festgesetzten Griinflachen Nr. 1 und 2 ist die Errichtung von
Einfriedungen zuldssig.
§ 9(2) BauGB
Die festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis
zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaikanlage zuldssig. Als
Folgenutzung wird Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 18-19 BauNVO
Die festgesetzte Grundflédchenzahl darf nicht Uberschritten werden.
Héhe baulicher Anlagen
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen
gilt die vorhandene Geldndeoberflache. Auf- und Abtragungen des
natirlichen Gelandes sind nicht zuldssig.
Fur die Trafostation ist eine H6he von bis zu 4 m zuldssig.
Die Unterkante der Photovoltaikmodule muss eine Hoéhe von
mindestens 0,80 m Uber Gelénde haben.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Als kompensationsmindernde MaRnahme erfolgt auf den
Uberschirmten  Flachen und den  Zwischenmodulfidchen
Schafbeweidung mit einem Besatz von 1 GVE ab 01. Juli.
Bodenbearbeitung und die Verwendung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Alternativ darf maximal
zweimal jahrlich ab 01. Juli gemaht werden. Das Mahgut ist
abzutransportieren.
Zum Schutz von Bodenbriitern sind ErschlieBungsarbeiten
aulerhalb des Zeitraums vom 1. April bis 31. Juli durchzufiihren.
ErschlieBungsarbeiten, die vor der Brutzeit begonnen wurden,
kénnen in der Brutzeit beendet werden, sofern eine Unterbrechung
der Arbeiten {iber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen vermieden
wird.
Zum Schutz des Oberbodens ist dieser im Bereich von Erdarbeiten
abzutragen und seitlich in Mieten zu lagern.
Die Verwendung von Reinigungsmitteln fir die Module ist
unzuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Einfriedungen
Fur Einfriedungen sind Maschendrahtzaune bzw. Metallgitterzaune in
einer maximalen Hoéhe von 2,50 m {ber Geldnde erlaubt. Um die
Durchlassigkeit der Einz&unung fiir Kleinsduger zu gewahrleisten, ist
ein Abstand von mindestens 15 cm zwischen Bodenoberflache und
Zaununterkante freizuhalten.

HINWEISE

Die zulassige Grundflache errechnet sich aus:

1 den Flachen, die sich durch senkrechte Projektion der Modulflachen
auf den Boden ergeben,

N den Grundfidchen weiterer zuldssiger baulicher Anlagen, wie z.B.
Wechselrichter, Trafostationen und

[1 sonstigen versiegelten Flachen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden
soll, haben die nach §7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen  schédlicher
Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten
sind dabei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu
beachten.
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Gemeinde Retschow Begriindung

Bebauungsplan Nr. 5
Sondergebiet Photovoltaik-Freifldchenanlage auf Deponiegeldnde Stiilow Vorentwurf

1.  Planungsanlass
1.1. Ziel und Zweck der Planung

die Gemeinde Retschow hat die Absicht, den Bebauungsplan Nr.5 -Sondergebiet PV-
Freifldchenanlage auf Deponiegelédnde Stiilow - aufzustellen.
Mit dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Schaffung von Baurecht fiir eine Sondergebietsnutzung zur Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage auf dem Gelénde der ehemaligen Deponie in Stiilow
e Festsetzung von Ausgleichsflachen

Der Nutzung regenerativer Energien in Form von Solarenergie als wichtiger Baustein der zukiinftigen
Energieversorgung und als Beitrag zum Klimaschutz kommt eine immer groRere Bedeutung zu.
Deshalb méchte die Gemeinde Retschow die private Initiative des Vorhabentragers unterstiitzen und
die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem
Gelande der stillgelegten Deponie Stiilow schaffen.

GemaR Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2017") besteht fiir Strom aus Anlagen, die im Bereich
eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinn des § 30 BauGB und auf Konversionsflichen aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militrischer Nutzung errichtet werden,
Vergitungspflicht des Netzbetreibers.

1.2. Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Flache fir die Aufstellung der Solarmodule umfasst ca. 2,75 ha. Das vorlaufige Anlagen-
Konzept, mit einer Gesamtleistung von ca. 2.000 kWp basiert auf polykristallinen Siliziummodulen des
Herstellers Canadian Solar. Die Nennleistung eines Moduls betrdgt etwa 270 -275Wp. Der
Aufstellwinkel von 20° bewirkt die Selbstreinigung der Moduloberflache durch abflieRenden
Niederschlag. Gleichzeitig verfligen die Module Uber eine extrem glatte Oberfliche aus hochfestem
Glas, die den Schmutz abweist.

Die Module werden zu Gestell-Einheiten (sog. Modultische) zusammengefasst und jeweils in Reihen,
mit einer mdglichst optimalen Neigung und Sonnenausrichtung sowie minimaler gegenseitiger
Verschattung, aufgestellt. Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der
Gelandeoberkante betrdgt ca. 0,80 m, um eine Verschattung durch niedrig wachsende Vegetation
auszuschlieRen bzw. Schafbeweidung zu ermdéglichen. Die Moduloberkante hat eine Hoéhe von
ca. 2,20 m.

Die von den Solarmodulen erzeugte Gleichspannung wird mit Hilfe von Wechselrichtern in
Wechselspannung umgewandelt und Uber Transformatoren in das Mittelspannungsnetz des
zustandigen o6ffentlichen Energieversorgers (E.DIS Netz GmbH) eingespeist.

Die Module werden auf einer Unterkonstruktion montiert, die iber Rammpfosten im Boden verankert
ist. Ggf. kann die Eindringtiefe der Pfosten durch zuséatzlich zu montierende Schragverankerungen im
Boden reduziert werden. Die punkiuelle Verankerung der Unterkonstruktion im Boden erhalt die
natiirliche Versickerungsméglichkeit des Bodens.

Die geplante Ausfiihrung der PV-Anlage ermdglicht einen vollstédndigen und schadlosen Riickbau
nach Stilllegung der Anlage.

1 Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2017
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Gemeinde Retschow Begrindung

Bebauungsplan Nr. 5
Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage auf Deponiegeldnde Stiilow Vorentwurf

1.3. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Retschow, Amt Bad Doberan-Land des Landkreises Rostock. Der
Plangeltungsbereich hat eine Grée von ca. 5,5 ha und liegt in der Flur 2 der Gemarkung Stulow. Er
umfasst Teile der Flurstiicke 121/4 und 119. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
begrenzt durch:

im Norden -  Gemarkungsgrenze zur Gemarkung Bad Doberan mit den Gleisanlagen der Bahnlinie
Wismar-Bad Doberan

imOsten -  Gemarkungsgrenze zur Gemarkung Bad Doberan mit dem Waldgebiet Eichhaege

imSiiden -  Ackerflache und Griinschnittlagerflache des Bauhofs der Stadt Bad Doberan

im Westen - Kreisstrale DBR 6

Bei der Standortwahl fiir PV-Freiflaichenanlagen sind bevorzugt vorbelastete Flachen mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Neben den Vorgaben des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG 2017) hinsichtlich der Flachen, fur die die Abnahme des produzierten Stroms garantiert
ist, muss bei der Wahl des Standorts fiir die PV-Freiflachenanlage aber auch die Verfligbarkeit
gesichert sein.

Die Flurstiicke des Plangebiets sind im Eigentum der Gemeinde Retschow. Die Gemeinde plant, mit
dem Vorhabentrager einen langfristigen Pachtvertrag fiir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage der Deponieflache abzuschlieRen.

Die verwendete Kartengrundlage ist eine aktuelle Vermessung des Vermessungsbiros Dipl.-Ing.
Michael Kratschel.

1.4. Deponie Stiilow

Die Datenlage zur Geschichte der Deponie in Stiilow ist liickenhaft. Nach Auskunft der Unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises Rostock kann davon ausgegangen werden, dass hier seit 1965
vorwiegend Siedlungsabfille, aber auch Aschen, Schlacken, Bauschutt und Industriemill abgelagert
wurden. Die Deponie hatte eine Kapazitét von 450.000 m? auf einer Fléche von 7,4 ha. Die Deponie
wurde Ende des Jahres 1990 geschlossen. In den Jahren 1993-1995 erfolgte eine teilweise
Umlagerung, Profilierung und Abdeckung der Deponie aufgrund der abfallrechtlichen Anordnung vom
Dezember 1992.

Auf einem groRen Teil des Deponiegeldndes wurde durch regelmafige Mahd der Aufwuchs von
Gehélzen verhindert. Im éstlichen Teil der Deponie ist das nicht erfolgt. Dort hat sich durch Sukzession
eine Geholzflache entwickelt. Im Verfahren ist zu priifen, ob diese Gehdlzflache als Wald im Sinne von
§ 2 LWaldG einzustufen ist und ob der Aufwuchs durch tiefwurzelnde Pflanzen eine Gefahr fur die
Deponieabdeckung und damit fiir das Grundwasser darstellt.

4 Vorentwurf Arbeitsstand: 09.07.20



Gemeinde Retschow Begrindung

Bebauungsplan Nr. 5
Sondergebiet Photovoltaik-Freifldchenanlage auf Deponiegelinde Stillow Vorentwurf

2. Planungsgrundlagen

2.1. Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben iibergeordneter
Planungen

- Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnungen zum BauGB:

— Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV)), zuletzt geandert durch Art.3 Gv. 4.05.2017
(BGBI. 1 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Retschow

2.2. Vorgaben iibergeordneter Planungen

In der Gesamtkarte des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
und in der Grundkarte des Regionales Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MM/R) wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet sowohl fiir die Landwirtschaft als auch den
Tourismus ausgewiesen. Es sind folgende Programmséatze zu beachten:

- LEP Z 4.5 (2) Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in
andere Nutzungen umgewandelt werden. (Sicherung bedeutsamer Béden)

- LEP 5.3(1) In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche
Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in
Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.
(Energiewende)

- LEP Z 5.3 (2) Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren
Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie maglich zu reduzieren. (...)
(Klima- und Umweltschutz)

Im Plangebiet variiert die Wertzahl der Boden von 20 bis 54. Béden mit einer Wertzahl von >50 sind
nur im noérdlichen Teil auf ca 0,44 ha der insgesamt 3,5 ha groRen geplanten Baugebietsflache
verzeichnet. die Uibrigen Flachen weisen Bodenwertzahlen von <50 auf.

mmmsmmmm (iberbaubare Flache
Abb.1 Bodengrundzahlen im Plangebiet

5 Vorentwurf Arbeitsstand: 09.07.20



Gemeinde Retschow Begrindung

Bebauungsplan Nr. 5
Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage auf Deponiegeldnde Stilow Vorentwurf

Die Gemeinde bittet im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung um AuRerung, inwiefern die
Bodengrundzahlen hier relevant sind. Es handelt sich bei dem Gelande um eine ehemalige
Abfalldeponie, die stillgelegt und abgedeckt wurde. Natirlich gewachsene Bodenzonen sind demnach
nicht betroffen.

2.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Retschow ist im Plangeltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus ist der
Bereich der ehemaligen Deponie Stiilow gemaR § 5 Abs.3 Nr. 3 BauGB als ,fiir bauliche Nutzungen
vorgesehene Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind”
gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan entspricht nicht dem Entwicklungsgebot gem&R § 8 (2) BauGB, wonach
Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Die Gemeinde Retschow
beabsichtigt, den seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan in dem Teilbereich zu &ndern, um eine
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflichenanlage darzustellen.

Es ist beabsichtigt, ein Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 durchzufiihren. Voraussichtlich wird das
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans eine langere Zeit in Anspruch nehmen als die
Aufstellung des Bebauungsplans, so dass fir letzteren nach Satzungsbeschluss die Genehmigung bei
der hdheren Verwaltungsbehdrde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB beantragt werden muss.

2.4. Landschaftsschutzgebiet Kiihlung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Kihlung. Laut Verordnung zum
Landschaftsschutzgebiet Kiihlung ist die Errichtung von baugenehmigungspflichtigen oder nicht
baugenehmigungspflichtigen Anlagen im Landschaftsschutzgebiet verboten. Es kdnnen aber
Ausnahmen zugelassen werden, wenn sich das Vorhaben mit den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vereinbaren lasst und insbesondere eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes
des Landschaftsschutzgebiets nicht zu erwarten ist.

Inwiefern letzteres fiir das geplante Vorhaben zutrifft und eine Ausnahmegenehmigung durch den
Landrat als untere Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt werden kann, ist im Verfahren zu klaren.
Die Thematik des Landschaftsschutzgebiets wird im Umweltbericht gesondert behandelt.
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2.5. Verfahrensablauf
Nr. [ Aktivitaten: Zeitraum:
1 Erarbeitung des Vorentwurfs Mai/Juni 2020
2 friihzeitige Beteiligung der Behérden und T6B Juni/Juli 2020
3 Vorstellung der Planung im Bauausschuss
4 Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5
5 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Einwohnerversammilung)
6 Behandlung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses in der
Gemeindevertretung
7 Bekanntmachung der Auslegung
8 Offentliche Auslegung
9 nochmalige Beteiligung der Behérden und T6B
10 Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen zum Entwurf und
Vorlage fir den Abwagungs- und Satzungsbeschluss
11 Behandlung in Bau- und Hauptausschuss
12 Behandlung des Abwéagungs- und Satzungsbeschlusses in der
Gemeindevertretung
13 | Antrag auf Genehmigung bei der hdheren Verwaltungsbehérde
14 | Inkraftsetzung durch Bekanntmachung der Genehmigung
15 | Versand der Satzungen mit Bekanntmachungsnachweis
16 | Versand der Abwagungsergebnisse
17 | Endfassung der Verfahrensakte
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3. Planungsinhalte
3.1. Art der baulichen Nutzung

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage”
festgesetzt (textliche Festsetzung 1.1).
In diesem Sondergebiet sind entsprechend der Zweckbestimmung die Errichtung und der Betrieb von
Photovoltaikanlagen, mit den dafiir erforderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung von elektrischer
Energie und deren Einspeisung ins offentliche Stromnetz zulassig. Anderweitige bauliche Nutzungen,
die dieser Zweckbestimmung nicht entsprechen, sind nicht Bestandteil der im Sondergebiet
zulassigen Nutzung.
In der Festsetzung 1.2 ist formuliert, welche Anlagen der Hauptnutzung (Erzeugung von Solarenergie)
sowie welche dafiir erforderlichen Nebenanlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig sind:

— Photovoltaik-Module

— Unterkonstruktion der Photovoltaikmodule

— Wechselrichterstationen

— Transformatoren

— Einfriedungen.

Einfriedungen kénnen auch auf den Griinflachen errichtet werden. Das ist mit der Festsetzung 1.3
geregelt.

Zur Pflege der Fliachen ist eine Schafbeweidung geplant. Diese einfache und naturnahe
Pflegevariante, um der Verschattung der Module durch Pflanzenaufwuchs vorzubeugen, ist mit der
dkologischen Stromerzeugung sehr gut kompatibel.

Photovoltaikanlagen haben eine begrenzte wirtschaftliche Laufzeit. Um einer ungeordneten
Nachnutzung der festgesetzten Sondergebiete nach Stilllegung der PV-Anlage vorzubeugen, trifft die
Gemeinde folgende Festsetzung:

1.4 Die festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung
der Photovoltaikanlage zuldssig. Als Folgenutzung wird Fldche fir die Landwirtschaft
festgesetzt.

Die Gemeinde wird mit dem Vorhabentrdger einen stadtebaulichen Vertrag abschlielen, der den
Rickbau der Anlage und die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung nach der
Nutzungszeit regelt. Im Vertrag wird auch geregelt, in welcher Form die Sicherheit vom
Vorhabentrager zu leisten ist.

3.2. MaR der baulichen Nutzung

In Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB wird im Bebauungsplan das Mal} der baulichen Nutzung
festgesetzt, um so die beabsichtigte Nutzungsdichte zu regeln. Entsprechend § 16 (3) BauNVO sind
Grundflachenzahl (GRZ) oder GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen sowie die Zahl der
Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen fiir jedes Baugebiet festzusetzen.

Mit der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung wird nicht nur Einfluss auf die stédtebauliche
Ordnung genommen, sondern es lassen sich auch die Auswirkungen der Planung, wie z.B.
Flachenversiegelung und Oberflachenwasserversickerung quantitativ beurteilen.

Fiir das Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage wird eine Grundflachenzahl von 0.6 festgesetzt.
Eine gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdgliche Uberschreitung wird mit der Festsetzung 2.1
ausgeschlossen. Wie die Grundflache zu ermitteln ist, wird im Hinweis A erldutert. Demnach ergibt
sich die anzurechnende Grundfliche aus der geschatzten senkrechten Projektion der Modulflachen
auf den Boden (iiberschirmte Flache), den Grundflachen der weiteren baulichen Anlagen wie z.B.
Wechselrichter, Trafo-Stationen sowie eventuell zu versiegelnden Flachen.

Da die Module auf Rammpfosten gegriindet sind, wird die Bodenversiegelung tatséchlich wesentlich
geringer sein als die relativ hohe GRZ suggeriert. Damit bleibt die Bodenfunktion weitgehend erhalten
und die Oberflaichenwasserversickerung gewahrleistet.
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Abb. 2 Schematische Darstellung der Module

Um die Beschattung der Solarmodule durch Pflanzenaufwuchs zu verhindern, ist eine
Schafbeweidung geplant (Festsetzung 3.1).

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 3 m festgesetzt. Dabei gilt die
vorhandene Gelandeoberflache als unterer Bezugspunkt, wobei Auf- und Abtragungen des Gelandes
ausgeschlossen werden (Eestsetzung 2.2). Die festgesetzte Hohe gewéhrleistet eine sehr flexible
Aufstellung der Solarmodule. Voraussetzung fiir die Schafbeweidung ist, die Solarmodule in einer
Hohe von mindestens 80 cm (Unterkante Modul) {iber dem Gelande zu montieren. Das regelt die

Festsetzung 2.4.
In der Festsetzung 2.3 wird fiir die Trafostation eine zulassige H6he von bis zu 4 m festgesetzt. Um

die Trafostation und deren Anschliisse vor Uberschwemmung zu schiitzen, wird sie in der Regel auf
einen Sockel gesetzt.

3.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugebietsfléche orientiert sich im Norden an der Kante der Deponieabdeckung. Der Abstand zur
nordlich des Plangeltungsbereichs verlaufenden Bahnlinie betrdgt 20 m und mehr. Dieser Abstand
und die Ausrichtung der Module nach Siiden gewahrleisten, dass der Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt
sein wird.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Um eine
héchstmégliche Flexibilitat bei der Aufstellung der PV-Module zu erméglichen, umfasst die Baugrenze
die gesamte Baugebietsflache.

3.4. VerkehrserschlieBung

Die im Plangeltungsbereich liegenden Flurstiicke 121/4 und 119 sind an die 6ffentliche Verkehrsflache
der Kreisstrale DBR 6 angeschlossen. Die Zufahrt zum Plangebiet liegt auf dem Flurstiick 119. Der
Bereich der Zufahrt von der Kreisstrale DBR 6 liegt innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist vor allem wéhrend der Bauzeit zu rechnen. Ein
spateres Anfahren der Anlage ist nur zu Wartungs- bzw. Reparaturzwecken erforderlich. Der Betrieb
der Anlage erfolgt vollautomatisch. Die festgesetzte bauliche Nutzung einer PV-Freiflachenanlage ist
eine technische Anlage ohne Publikumsverkehr und ohne standig vor Ort erforderliches Personal.

Der siidéstlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Lagerplatz wird vom Bauhof der Stadt Bad
Doberan fiir die Ablage von Griinschnitt genutzt. Die Zufahrt zum Lagerplatz erfolgt tiber das Flurstiick
119. Ein entsprechendes Wegerecht ist im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr.5
festgesetzt.

Mit der direkten Zufahrt von der KreisstraRe DBR 6 in den Plangeltungsbereich ist der Einsatz von
Feuerwehr, Rettungsdienst oder Ordnungskréaften bei Bedarf gewahrleistet.
3.5. Emissionen

Obwohl die PV-Module das Sonnenlicht vor allem absorbieren, wird ein geringer Teil des Lichtes auch
reflektiert. Die Helligkeit der Reflexion ist z.T. sehr stark. Die Umgebung der geplanten Photovoltaik-
Anlage darf dadurch nicht unzulassig belastet werden. Die Blendung durch Photovoltaikanlagen ist in
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Deutschland im Bundes-Immissionsschutzgesetz geregelt, wonach schadliche Umwelteinwirkungen
verhindert werden sollen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Der Richtlinie der Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz mit dem Titel ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen* kann entnommen werden, dass
Immissionsorte, die in einem Abstand von mehr als 100 m zur Photovoltaikanlagen entfernt liegen, nur
kurzzeitige Blendwirkungen erfahren, die nicht relevant sind. Auch nérdlich der PV-Anlage befindliche
Immissionsorte sind unproblematisch.

mssssmmm  (berbaubare Flache ssssss=ss 100 m Abstand von PV-Anlage
Abb. 3: 100m-Entfernung von PV-Anlage (Quelle GAIA M-V)

In der Umgebung der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage gibt es keine Wohnbebauung. Ein
gewerblich genutztes Objekt im liegt nordwestlich der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage
innerhalb des 100m-Abstands. Auf Grund der Lage im Nordwesten kann eine Blendwirkung
ausgeschlossen werden.

3.6. Immissionen

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Eisenbahnstrecke Wismar-Rostock. Betreiber ist die
Deutsche Bahn AG. Es kénnen vom gewdhnlichen Bahnbetrieb Erschitterungen, Larmbelastigungen
und Funkenflug ausgehen kénnen, deren Auswirkungen auf das Plangebiet aber keinerlei Anspriiche
gegen die Deutsche Bahn AG begrinden.

3.7. Technische Infrastruktur

3.7.1  Trink- und Schmutzwasser

Der Betrieb der Photovoltaik-Freiflaichenanlage erfordert weder eine Versorgung mit Trinkwasser noch
die Entsorgung von Schmutzwasser.

3.7.2 Loschwasser

Von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geht kein erhdhtes Brandrisiko aus. Sowohl die Module als auch
deren Unterkonstruktion bestehen aus weitgehend nicht brennbaren Materialien.

Die Wechselrichter und Trafostationen sind bauartzugelassene Komponenten in Kompaktbauweise.
Eine Brandlast geht vornehmlich von innerhalb der Transformatoren befindlichen Ole aus. Hinsichtlich
des allgemeinen Brandschutzes gelten die Anforderungen und Regeln fir Einsatze an elektrischen
Anlagen bzw. fiir die Anwendung von Léschmitteln in Gegenwart elektrischer Spannung.

Im Brandfall wird auf Grund der vorhandenen elektrischen Spannung die Anlage selbst nicht geldscht,
sondern eine Ausbreitung auf die Umgebung verhindert. Im Verfahren ist zu klaren, ob die
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Léschwasserversorgung aus dem 6&ffentlichen Netz mit den vorhandenen Feuerldschhydranten
sichergestellt ist.

3.7.3 Niederschlagswasserentsorgung

Fur die Baugebietsflichen des Sonstigen Sondergebiets wird eine Grundflichenzahl von 0,6
festgesetzt. Im Hinweis A wird erldutert, dass die Grundflache der Module durch senkrechte Projektion
dieser auf den Boden zu ermitteln ist, obwohl die Flachen unter den Modulen nicht versiegelt werden.
D.h., die tats&chliche Versiegelung wird erheblich geringer sein und erfahrungsgemaR bei 1-2% der
Gesamtflache liegen.

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser flieRt (iber die Abtropfkanten ab und
versickert in den Untergrund. Trotz des partiell hoheren Niederschlagswasseranfalls unter der
Traufkante der Solarmodule veréndert sich der Gesamtwasserhaushalt des Systems nicht.

Das anfallende Regenwasser kann wie bisher auf der Fldche versickern. Durch die extensive Nutzung
als Griinland fir Schafbeweidung wird sich auf der Flache ein reiches Bodenleben einstellen, das zu
mehr Biodiversitat filhrt und auch die Speicherfahigkeit des Bodens verbessert. Eine zentrale
Regenwasserableitung ist nicht erforderlich.

Nordlich des Plangeltungsbereichs verlduft das Gewéasser 14/1/1/1 das zum Einzugsgebiet des
Stllower Baches gehort. Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Gewéasser zu erwarten.

3.7.4 Elektroenergieversorgung und Einspeisung

Der fir das Plangebiet zusténdige Netzbetreiber ist die E.DIS Netz GmbH.

Gemél Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2017) besteht fiir Strom aus Anlagen, die im Bereich
eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinn des § 30 BauGB und auf Konversionsflichen aus
wirtschaftlicher Nutzung liegen, Abnahme- und Vergltungspflicht des zustandigen Netzbetreibers.

In Abstimmung mit dem Netzbetreiber ist der geeignete Einspeise- bzw. Anschlusspunkt festzulegen.

3.7.5 Miillentsorgung und Abfallwirtschaft

Durch den Betrieb der Photovoltaikanlage fallt kein Abfall an, so dass eine Miillentsorgung nicht
erforderlich ist. Die wéhrend der BaumaRnahme entstehenden Abfille (Verpackungsmaterial u.3.)
sind durch den Ausfiihrenden ordnungsgeman zu entsorgen.

3.8. Waldbetroffenheit

Auf einem groflen Teil des Deponiegeldndes wurde durch regelmaRige Mahd der Aufwuchs von
Gehdlzen verhindert. Im 6stlichen Teil der Deponie ist das nicht erfolgt. Dort hat sich durch Sukzession
eine Gehdlzflache entwickelt. Diese Gehdlzflache wird vom Forstamt Bad Doberan als Wald im Sinne
von § 2 LWaldG? eingestuft und in der Planzeichnung entsprechend dargestellt.

Gemal §20LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die Forstbehdrde
kann Ausnahmen zulassen.

Geplant ist, Sondergebietsflache und Baugrenze fiir die Errichtung der Photovoltaikanlagen in einem
Abstand von 10 Metern vom Wald festzusetzen. Begriindet wird das damit, dass sich auf der
Sondergebietsfliche keine Menschen dauerhaft aufhalten werden. AuRerdem kann durch ein
entsprechendes Waldmanagement auf die Wuchshéhe der Baume Einfluss genommen werden. Im
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist zu klaren, ob die Forstbehorde der Unterschreitung
des gesetzlichen Waldabstands zustimmt.

2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern
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3.9. Griinordnung

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum und in der Folge
potenziell zu erwartenden Auswirkungen inkl. der geplanten KompensationsmafRnahmen werden im
Umweltbericht und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Abstimmung zum Untersuchungsrahmen
siehe Anlage 2) untersucht und erlautert.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaR § 15Abs.1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In der Satzung werden Festsetzungen
getroffen, die durch Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen vermeiden bzw.
mindern.

Der Plangeltungsbereich umfasst ehemaliges Deponiegelande. Die Deponie wurde vor ca. 30 Jahren
geschlossen und spéater abgedeckt. Eine Bodenschurfung, die am 30.04.2020 durchgefiihrt wurde,
ergab, dass der Deponiekérper mit einer mindestens 1,80 m dicken Bodenschicht (iberdeckt ist.

Es wird davon ausgegangen, dass Geholzfallungen im Plangebiet nicht vollstdndig vermieden werden
kénnen. Der Umfang des Eingriffs wird in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht
erfasst.

Ein groRer Teil der vorhabenbedingten Eingriffe beziehen sich auf den oberen Bodenhorizont. Der
Eingriff in das eigentliche Schutzgut Boden wird voraussichtlich sehr gering sein. Die auf Schienen
befestigten PV-Module sind durch Rammpfosten im Untergrund verankert. Durch die Profilform der
Rammpfosten liegt der Flachenanteil der Versiegelung an der Gesamtflache voraussichtlich bei 1-2%.

Die geplante extensive Schafbeweidung der PV-Freiflichenanlage (Festsetzung 3.1) stellt im
Unterschied zur mechanischen Mahd eine umweltvertragliche, schonende Pflege der Flachen dar.
Zum Schutz potentiell vorkommender Bodenbriiter (z.B. Feldlerche) wird festgesetzt, dass die
Schafbeweidung erst ab 01. Juli, wenn die Brutzeit zu Ende geht, erfolgen darf. Darilber hinaus
werden Bodenbearbeitung und der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ausgeschlossen.
Es sind deshalb positive Effekte auf den Boden zu erwarten. Als Alternative ist eine extensive Mahd
maglich. Es darf ab dem 01. Juli und nicht mehr als zweimal jahrlich gemaht werden, wobei das
Mahgut abzutransportieren ist.

Zum Schutz der Bodenbriiter werden dariiber hinaus mit der Festsetzung 3.2 im Zeitraum vom
01. April bis zum 31.Juli ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ausgeschlossen. Ausnahme sind
bereits vor der Brutzeit begonnene MafRnahmen. Diese diirfen auch in der Brutzeit beendet werden,
sofern sie nicht langer als iiber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen unterbrochen wurden.

Die vorgenannten MaRnahmen dienen der Minimierung der Eingriffe, die kompensiert werden
missen.

3.10. Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Photovoltaik-Freiflichenanlage vor unbefugtem Zutritt, Diebstahl oder Vandalismus
besteht die Notwendigkeit einer Einfriedung. Die Gestaltung der Einfriedung wird unter Punkt 1 der
Ortlichen Bauvorschriften festgelegt:

1: Einfriedungen
Fir Einfriedungen sind Maschendrahtzaune bzw. Metallgitterzaune in einer maximalen Héhe

von 2,50 m iiber Gelande erlaubt. Um die Durchlassigkeit der Einzaunung fiir Kleinsauger zu
gewihrleisten, ist ein Abstand von mind. 5cm zwischen Bodenoberflachen und der
Zaununterkante freizuhalten.

Die Errichtung von Einfriedungen ist auch auf den Griinflachen Nr. 1 und 2 zuldssig (Festsetzung 1.3).
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3.11. Flachenzusammenstellung

Flache ca.

Baugebiet (SOpv) 2,75 ha
Grunflachen Nr.1 0,30 ha
Nr.2 1,90 ha

Waldflachen Nr.1 0,34 ha
Nr.2 0,21 ha

StralRenverkehrsflache 0,01 ha
Plangeltungsbereich insgesamt 5,51 ha
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wirksamer Flachennutzugsplan der Gemeinde Retschow (Ausschnitt, ohne Malistab)
mit dargestelltem Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5
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Flichen fiir die Landwirtschaft und fur die Forstwirtschaft
( Par. 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flichen fir die Landwirtschaft

Flachen fir dic Forstwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschatt ( Par § Abs. 2 Nr 10 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zut Pllexe
und zur Entwicklung von Natur und Landschafl
(Par.5 Abs2 Nr.10 und Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im

Sinne des Naturschutzrechtes ( Par 3 Abs. 2 Nr 10 BauGB )

Schutzgebiet Landschaftsschutzgebiet

Quellental

Schwarzes Moor
Grundloses Moor

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fur den Denkmalschutz
( Par.5 Abs.4 BauGB )

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flichen, deren Baéden erheblich mit umwelt-
gefihrdenden Stoffen belastet sind ( § 5, Abs.3 Nr.3 und Abs.4)
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Lizenz: Umwelt & Planung
© GeoBasis-DE/M-V 2020

Legende

'D' Geltungsbereich B-Plan Nr. 5 "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage

e auf Deponiegelande Stilow" (ca. 5,5 ha)

BESTAND
Biotoptypen (nach LUNG 2013)

Artenarmes Frischgriinland

Feuchtgebusch eutropher Moor- uns Sumpfstandorte
Rasiges Grof3seggenried

Ruderaler Kriechrasen

Schilfréhricht

Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

StralRe

Feldgehdélz aus uberwiegend heimischen Baumarten

Gebiisch trockenwarmer Standorte

EFEEEEEREEE EEE

Baumhecke
Graben mit extensiver bzw, ohne Instandhaltung B-Plan Nr. 5
Naturnaher Bach "SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE
AUF DEPONIEGELANDE STULOW"
Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (Gemeinde Retschow)
Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte
- UMWELTBERICHT -
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Schilf-Landréhricht

Feuchtgeblisch stark entwéasserter Standorte .
9 Bestandsaufnahme Biotope

Frischer bis trockener Buchenwald kraftiger Standorte

Verfahrenstrager:

285

Ruderale Pionierflur

w
W
@

Baumgruppe T C o it B2 Dberan-ana

Wokrenter Weg3a Kammerhof 3
18239 Heiligenhagen 16209 Bad Doberan

Baumreihe Datum: Name: Name: Anzahl der Karten: 1
Bearbeitung 05/2020-06/2020] B. Lebahn B.Schoppmeyer | Karte:
06/2020
06/2020 1

[ Zeichnung | Lebahn
Prifung

. Lebahn B. Schoppmeyer
MaBstab
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nach § 20 NatSchAG M-V geschtztes Biotop
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Zusatzcode Einzelgeholze/kleine Geblsche |
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