BV/2020/236

Beschlussvorlage
offentlich

Gemeindliches Einvernehmen als
Nachbargemeinde
Satzung der Gemeinde Reddelich Uber die
Satzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 fur die Freiflachen-
Photovoltaikanlage in Reddelich

Organisationseinheit: Datum:

Bauamt 05.03.2020

Bearbeitung: Verfasser:

Jana Schmidt

Beratungsfolge Geplante Oo/N
Sitzungstermine

Beschlussvorschlag

Es bestehen keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Sachverhalt

Von der Gemeinde Reddelich liegt die Satzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage in Reddelich zur
Stellungnahme vor.

Die Gemeinde Reddelich beabsichtigt die Férderung und Entwicklung
regenerativer Energien im Gemeindegebiet. Flur die Flachen des Flursticks 38/2
der Gemerakung Reddelich, Flur 2, wurde der Antrag zur Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes / vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes an die Gemeinde gerichtet. Bei der beantragten Flache handelt
es sich um eine Flache, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Klarstellungssatzung fur die Ortslage Reddelich liegt. Es handelt sich um eine
Flache, die sich sudlich der Bahnlinie und 6stlich der Glashager StralBe befindet.

Innerhalb des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energie - Solarpark” das der Unterbringung von
Solarmodulen in Schragaufstellung sowie den zugehoérigen technischen
Vorkehrungen und Einrichtungen dient, festgesetzt.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Satzung



Teil B - Text

Begrindung



SATZUNG

DER GEMEINDE REDDELICH UBER DIE SATZUNG
DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 8 FUR DIE
FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGE
IN REDDELICH
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

OK 3,80m
max
GRZ 0,80

VA

©

®
L

Erléuterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Sonstige Sondergebiete (gem. Par. 11 BauNVO)

- erneuerbare Energie - Solarpark
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Oberkante, als HéchstmaB tber Bezugspunkt
Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaB

BAUWEISE
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Ein- und Ausfahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG

Flachen fir Versorgungsanlagen
Trafostation

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Erhaltungsbebot fiir Baume, geschiitzt nach
Par. 18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Reddelich

[l. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

BemaBung in Metern

Sonstiger Baum, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
(auBerhalb des Plangebietes)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB
Par. 9 Abs, 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich
vom ................. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Veroffentllchung im Aushang vom . e bis L erfolgt.

2. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 und die dazugehérige Begriindung haben

in der Zeitvom .................... biszum ..................nach § 3 Abs. 1 BauGB im Amt Bad Doberan-
Land, offentlich ausgelegen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veroffentlichung im
Aushangam ....................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ................. beteiligt
worden.

4. Die beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ................coeel frihzeitig zur AuBerung und Abgabe einer Stellungnahme auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich hat am. . den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzelchnung (Te|I A), dem Text (Teil
B) mit ortlichen Bauvorschriften, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den Entwurf der
Begrindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die
Begrundung mit Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom ................... bis einschlieBlich ............... wahrend der Dienststundenim Amt Bad
Doberan-Land, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemaB abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde Reddelich deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen massen und deren Inhalt
fur die RechtmaBigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch
Veroffentlichung im Aushangam .............cc........ ortsuiblich bekanntgemacht worden. Die Behtrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet. Der Inhalt
der ortsiiblichen Bekanntmachung Uber die Auslegung des Entwurfs der Satzung iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden zusatzlich auf den Internetseiten des Amtes Bad Doberan-Land eingestelit.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Reddelich, den ......covvnvneees e s
(Siegel) Burgermeister

8. Der katastermé&Bige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LU 34 am
.................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Présentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht
abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in
ihrer Sitzung am .........ccceceveienene geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10.Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am
........................ von der Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum vorhaben-bezogenen Bebauungsplan Nr. 8 wurde mit Beschluss der Gemeinde
Reddelich vom ..........cccoiienne gebilligt.

Regdelieh, deh wsramsssemsmsmas s i e
(Siegel) Burgermeister



11.

12.

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Reddelich, den ...
(Siegel) Burgermeister

Der Beschluss der Satzung iber den vorhabenbezogenen BebauungsplanNr. 8 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung auf Dauer
wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Amt Bad Doberan-Land am ............................. ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und
weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg—
Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Reddelich; den wumsmsmamisiins iiiersssessmersxresssnsnsassananes
(Siegel) Biirgermeister
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SATZUNG

DER GEMEINDE REDDELICH UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 8 FUR DIE FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGE IN REDDELICH
GEMAB § 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelichvom ........ccccooeevneneane, folgende Satzung uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage in Reddelich bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.
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TEILB-TEXT

zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Reddelich fiir die Freiflachen-Photovoltaikanlage in Reddelich

2.1,

2.2.

4.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet erneuerbare Energien
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energie - Solarpark” das der Unterbringung von
Solarmodulen in  Schrdgaufstellung sowie den zugehdrigen technischen
Vorkehrungen und Einrichtungen dient, festgesetzt.

Es sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig:

Solarstromanlagen einschlieRlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden,
technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Solarstromanlagen z.B.
Wechselrichter, Generatorenanschlusskasten, Trafostationen, DC Hauptsammler,
Ubergabestation, Stromleitungen, DC Kabel und Kabelkanéle,

die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege,
Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8. MaRgebend fir die Ermittlung
der zulassigen Grundflachenzahl ist die nutzbare Grundstticksflache.

Die maximal zulédssige Hohe der Oberkante eines Solarmoduls betragt 3,80 m lber
Oberkante des Gelandes, das von dem jeweiligen Modul Giberdeckt wird.

Die maximal zuldssige Hohe der Nebenanlagen (Wechselrichter, Transformatoren,
Schaltanlagen) sind bis zu einer H6he von 4,50 m iber Oberkante Gelande zulassig.
Die Héhenfestsetzungen beziehen sich auf die natiirliche Gelédndeoberfléche.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind auRerhalb der Nebenanlagen und unterhalb
der Solarmodule als extensives Griinland zu nutzen und zu unterhalten.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Solaranlagen dienen
und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Planungsstand: Vorentwurf 9. Dezember 2019 1



4.2.

Garagen und Uuberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb des sonstigen
Sondergebietes unzulassig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln ist im Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zulassig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sofern die Festsetzung von lFIéchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im
Verfahren durch die Beteiligung der Behérden und TOB oder durch das Vorhaben
erforderlich werden, wird dies erganzt.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die in dem Lage- und Héhenplan des OBVI bekannt gegebenen Realhdhen geméaR
Vermessung gelten als Bezugspunkte fur die Hohenlage.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit maximal 2,00 m Héhe einschlieBlich Ubersteigschutz bezogen
auf das naturliche Gelénde zulassig. Zwischen Gelandeoberfliche und Unterkante
Zaun ist ein durchgéngiger Durchlass von mindestens 10 cm und maximal 15 cm
freizuhalten. Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zuléssig. Streifenfundamente
und durchlaufende Zaunsockel sind unzuldssig. Diese Einfriedungen miissen fir
Kleintiere durchlassig sein.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT; ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzungen werden ggf. erganzt.

Planungsstand: Vorentwurf 9. Dezember 2019 2
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Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Festsetzungen werden ggf. erganzt.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Festsetzungen werden ggf. erganzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalk § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

HINWEISE
Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern ist nicht auszuschlieRen, dass auch in einem flir den
Munitionsbergungsdienst (MBD) als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten koénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzuglich den
ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flir die auf der Baustelle arbeitenden Personen
so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen iber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Planungsstand: Vorentwurf 9. Dezember 2019 3



Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass sowohl von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-
IAbfG zur ordnungsgemaRen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen
Beférderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle
dirfen gemafl § 18 AbfAIG M-V nicht abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten.

Altlasten

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
daftr, dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich
dem Landrat des Landkreises Rostock als zustdndige Bodenschutzbehorde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Externe AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Hoéhe von ............ qm EFA
(Eingriffsflachen&quivalent), die nicht Gber interne Mafinahmen ausgeglichen werden
kénnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone
............................ “ oder durch Inanspruchnahme von Okopunkten in der
Gemelnde Reddelich oder Realisierung von Mafltnahmen in der Gemeinde Reddelich
kompensiert. ) )

Der Erwerb von Okopunkten wird durch Ubernahme der Kompensationsverpflichtung

abgesichert.

Leitungsverlaufe

Im Planverfahren bekannt gegebene Leitungsverlaufe werden beachtet.
Brandschutzkonzept

Zur Sicherung des Brandschutzes wird zur Baugenehmigung ein Brandschutz-
konzept erstellt. Das Brandschutzkonzept ist objektkonkret fiir die Vorbereitung und
Umsetzung des Vorhabens zu nutzen.

Blendgutachten

Zur Sicherung des Ausschlusses von Blendwirkungen bzw. zur Prifung des

Ausschlusses von Blendwirkungen wird ein Blendgutachten erstellt. Das
Blendgutachten wird der Baugenehmigung beigefligt.

Planungsstand: Vorentwurf 9. Dezember 2019 4
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8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zur Plandokumentation des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 der
Gemeinde Reddelich fir die ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” in Reddelich gehért
auch der zugehorige Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Planungsstand: Vorentwurf 9. Dezember 2019 5



BEGRUNDUNG
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Anlass

Die Gemeinde Reddelich beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes/
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die Photovoltaikfreiflachenanlage in
Reddelich.

Die Gemeinde Reddelich hat den Antrag auf Einleitung eines Planverfahren fir
den ,Solarpark Reddelich® mit Unterlagen vom Stand Mai 2019 von der
Greenvest Solar GmbH erhalten.

Fir den Bereich der siidostlichen Ortslage wurde der Antrag zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes gestellt. Das Grundstlick befindet sich an der
Glashager StralRe, Gemarkung Reddelich, Flur 2, Flurstlick 38/2. Zielsetzung ist
es, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung dieser Flache durch
Photovoltaik zu schaffen. Die Gemeinde Reddelich tragt somit zur Erzeugung
regenerativen Stroms und zur nachhaltigen Energieversorgung bei. Es handelt
sich um landwirtschaftliche Ackerflichen im 110 m-Streifen entlang der
Bahntrasse. Die Flachen sind verglitungsfahig nach dem EEG. Durch die
extensive Pflege wird die Flache spater naturschutzfachlich aufgewertet. Damit
konnen Anforderungen auch an den Artenschutz in Bezug auf Artenvielfalt,
Insekten und Kleinsauger, erfolgen.

Die Grundlage fiir die Planungsanzeige bildet der Antrag des Vorhabentrégers,
der Greenvest Solar GmbH vom Mai 2019.

2. Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Reddelich beabsichtigt die Foérderung und Entwicklung
regenerativer Energien im Gemeindegebiet. Fur die Flachen des Flurstiicks
38/2 der Gemarkung Reddelich, Flur 2 wurde der Antrag zur Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes/vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes an die Gemeinde gerichtet. Bei der beantragten Flache
handelt es sich um eine Flache, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Klarstellungssatzung fiir die Ortslage Reddelich liegt. Es handelt sich um eine
Flache, die sich sutdlich der Bahnlinie und 6&stlich der ,Glashdger Strale*
befindet. Fiir den Bereich wurde der Grundsatzbeschluss zur Einleitung eines
Planverfahrens gefasst.

Der Geltungsbereich fir die Flache wird begrenzt:

- Im Norden: durch die Bahnstrecke Wismar-Rostock,

- Im Suden: durch die Glashager Stralle,

- Im Westen: durch die Glash&ager Stralte,

- Im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Zielsetzungen bestehen darin, ohne Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes den verbindlichen Bauleitplan vorzubereiten. Die
Zielsetzungen des Vorhabentrégers innerhalb des 110 m-Streifens sollen uber
eine verbindliche Bauleitplanung vorbereitet werden.
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Es handelt sich um eine Flache in Siedlungsrandlage, die keine direkte
Verbindung zur offenen Landschaft hat. Die Flache wird landwirtschaftlich
genutzt, stellt jedoch eine Splitterfléiche dar, die keinen Ubergang zur offenen
Landschaft besitzt. Die Gemeinde Reddelich kann sich im Rahmen ihres
Gesamtkonzeptes fir die Orislage die Nutzung gut vorstellen. Im weiteren
Sinne handelt es sich um eine Flache, die sich auch noch im
Siedlungszusammenhang befindet, da die Flache im stdlichen Bereich durch
die ,Glashager Stral’e* begrenzt wird und somit einen abgegrenzten Bereich
umfasst. Eine weitere Ausdehnung in den Aufienbereich ist hiermit nicht zu
befirchten.

Die Gemeinde Reddelich ist nicht als Zentraler Ort festgelegt. Hinsichtlich der
Aufstellung einer Erganzungssatzung wurde abgestimmt, dass zur Bewertung
der Bauvorhaben im Zuge der Klarstellungs- und einer Ergdnzungssatzung die
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes entbehrlich ist. Ein rechtskraftiger
Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Reddelich liegt nicht vor. Die Gemeinde
begriindet ihre Erfordernisse damit, dass die Flache in den
Siedlungszusammenhang integriert werden kann, wenn man die ,Glashager
StraRe" als begrenzendes Element einschatzt. Die Gemeinde méchte die
Entwicklung regenerativer Energien unterstiitzen. Die Gemeinde wirde aus
lhrer Sicht beurteilen, dass fiir diese Teilflache mit einer Gréf3e von rund 1,3 ha
die planungsrechtlichen Voraussetzungen Uber die Erstellung einer
verbindlichen Bauleitplanung geschaffen werden kénnen.

Zur Ubersicht wird dieser Planungsanzeige ein Luftbild beigefiigt, aus dem die
ortliche Situation ersichtlich ist.
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Abb. 1: Lage des Plangeietesvauf dem Luftbild
(Quelle: verénderte Darstellung nach © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

3. Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Die Gemeinde Reddelich hat die aus Uberortlicher Sicht und aus Sicht der
Umweltbelange zu betrachtenden Anforderungen in einer Ubersicht dargestellt.

Far die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung
insbesondere aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V)
vom 27. Mai 2016 und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R). Am 29. 11.2018 hat die
Verbandsversammlung den dritten Entwurf zur Fortschreibung des
Energiekapitels im Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die &ffentliche
Auslegung freigegeben.

Es ergibt sich, dass aus Sicht der Gemeinde unter dem Gesichtspunkt der
Forderung regenerativer Energien die Zielsetzung und Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung hergestellt werden kann.

Im Programmsatz 5.3 des Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V)
vom 27. Mai 2016 werden die Zielsetzungen im Bereich Energie festgelegt.
Gemall LEP M-V Programmsatz 5.3 (1) soll in allen Teilrdumen der Anteil
erneuerbarer Energien deutlich zunehmen, um einen Beitrag zur Energiewende
in Deutschland zu leisten.
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Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren
Energien dazu beitragen um Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu
reduzieren (Programmsatz 5.3 (2) (Z)).

Gemal LEP M-V Programmsatz 5.3 (9) (Z) sollen fiir den Ausbau erneuerbarer
Energien an geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaffen werden.
Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen hierbei effizient und flachensparend
errichtet werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen diirfen dabei nurin einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstralen und
Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen
werden.

Entsprechend den Zielsetzungen dem Entwurf ~ zum  dritten
Beteiligungsverfahren der Fortschreibung des Kapitels 6.5 des RREP MM/R
Programmsatz 6.5 (5) (G) sollen grof¥flachige Anlagen zur Nutzung der
Sonnenergie vorzugsweise auf Flachen errichtete werden, die aufgrund der
Vornutzung oder Vorbelastung fur andere Zwecke nur noch eingeschrankt
nutzbar sind und keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, das
Landschaftsbild oder die Landwirtschaft haben. Innerhalb der Vorbehaltsgebiete
fur die Landwirtschaft (...), der landschaftlichen Freirdume und Rastplatze
durchziehender Végel (...) sollen keine grof¥flachigen Anlagen zur Nutzung der
Sonnenergie errichtete werden. Als grof3flachige Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie werden Anlagen verstanden, die mehr als 5 ha Grundflache
beanspruchen. Gemal dem LUNG-Portal (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Stand: September 2019) betragt die
amtliche Flache des Flursticks 38/2, Flur 2, Gemarkung Reddelich 1,28 ha
(12.804,0 gm) und liegt damit unterhalb der fiir groRflachige Anlagen
angesetzte Wert von 5 ha.

Nach schriftlicher Mitteilung des Amtes Bad Doberan wird fiir die von der
Planung berthrten Flache eine Ackerwertzahl von 47 angegeben (siehe
nachfolgende Abbildung). Dies entspricht auch in etwa der Angabe laut des
Kartenportals Umwelt M-V des LUNG. GemalR des Kartenportals wird fiir die
Flache eine Ackerwertzahl von 44 angegeben. Da auch die
Bodenwertzahl/Ackerwertzahl kleiner 50 ist, besteht hier Ubereinstimmung mit
den Zielen des LEP.
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Abb. 2: Ackerwertzahl innerhalb und auRerhalb des Plangebietes-(Quelle: Amt Bad Doberan, zur
Verfiigung gestellt am 20.09.2019)

Aus Sicht der Umweltbelange wird nach erster (iberschlégiger Abschatzung
bewertet, dass auch hier eine Ubereinstimmung hergestellt werden kann. Die
von der Planung bertihrte Flache nimmt im Wesentlichen Ackerflichen ein
(siehe nachfolgende Abbildungen). Nach Osten wird die Fléche von einer
Feldhecke begrenzt, die laut des Kartenportals Umwelt M-V des LUNG als
gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop gefiihrt wird. Der
Abschnitt der Glashager StraRe sldlich der Flache wird von einer Allee
gesdumt, die von jlingeren Einzelbdumen gebildet wird. Die Baume der Allee
sind gemal § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Entlang der Glashéager
Straf’e westlich der Flache befinden sich vereinzelt Geholze (Einzelbdume und
/ oder Stréucher), die sich am Rand der von der Planung beriihrten Flache
befinden. Kleingewasser befinden sich nicht auf der Flache. Der Schutzstatus
der Einzelgeholze ist zu prifen und ihr genauer Standort ist zu vermessen. Die
Schutzanforderungen Einzelbdume und Alleebdume sind zu berticksichtigen.
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Biotop- und Nutzungstypen

1 - Hecke

2 - Acker

3 — Permanentes Kleingewasser
4 - Permanentes Kleingewasser,
verbuscht, GroRseggenried,
Hochstaudenfiur

5 — Baumreihe (geméaf Luftbild)

6 — Einzelbaume (gemaR Luftbild)

; & A
Abb. 3: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
(Quelle: verénderte Darstellung nach © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))
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; Biotop- und Nutzungstypen
1 — Biotopname: Hecke;

¥ Gesetzesbegriff: Naturahe Feldhecke
(DBR02048)

% 2 — Biotopname: Permanentes
Kleingewasser, Soll, verbuscht,
Grof3seggenried,

Hochstaudenfiur;

¢ Gesetzesbegriff: Soll

(DBR02045)
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Abb. 4: gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb und aufierhalb
des Plangebietes (Quelle: veranderte Darstellung nach © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarung mit den Zielen des
Landschaftsschutzes herzustellen. Die von der Planung beriihrte Flache
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M

befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Kiihlung" (L 54a)
(siehe nachfolgende Abbildung).

e
0 ﬂﬂll)&l)ﬂaﬂlulllblm

Abb. 5: nationale Schutzgeblete (LSG) mnerhalb des Plangebietes
(Quelle: verénderte Darstellung nach © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Gemall § 4 Abs. 1 der Verordnung zum LSG ,Kuhlung® sind ,im
Landschaftsschutzgebiet [...] gemaR §23 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz alle
Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem
besonderen Schutzzweck gemal §3 zuwiderlaufen, insbesondere wenn sie den
Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das
Landschaftsbild verunstalten konnen. Weiterhin ist gemaf Absatz 2 Nr. 11 der
Verordnung zum LSG ,Kihlung® insbesondere verboten
.baugenehmigungspflichtige oder nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen
oder Hochspannungsleitungen zu errichten oder Platze aller Art, Strafien, Wege
oder andere offentliche Verkehrsflachen anzulegen beziehungsweise erheblich
zu andern oder zu erweitern®.

Gemal § 7 Abs. 1 kénnen Ausnahmen zugelassen werden, ,wenn sich dies mit
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbaren lasst,
insbesondere eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten ist,
und auch sonst keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen.”

Die Gemeinde Reddelich geht davon aus, dass eine Ubereinstimmung mit den
Zielen des Uubergeordneten Landschaftsschutzes hergestellt werden kann, weil
die Flache durch die ,Glashager Strale* von der umgebenden Landschaft
getrennt ist. An der ,Glashéger Strale” befinden sich Einzelbdume, die nach
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Siden hin die Photovoltaikelemente abschirmen, so dass Auswirkungen auf
das landschaftliche Erlebnis minimiert werden kénnen.

Fur das Vorhaben ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten nach § 4 der
Verordnung zum LSG ,Kiihlung“ zu stellen.

Die Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung befinden sich in groRerer
Entfernung, so dass hier sowohl in Bezug auf die Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung als auch auf das Europdische Vogelschutzgebiet keine
Auswirkungen zu befiirchten sind (siehe nachfolgende Abbildungen). Dies wird
zusatzlich bestérkt durch die verinselte Lage der fir die Planungsabsicht
betroffenen Flache.

L T

Gttt AL

GGB Kuhlung (DE 1836- 302) ca. 28 k entfernt

Ve :
d Flurstick 38/2 Flur2
Gemarkung Reddelich

G

GGB , Hiitter Wohld und Kleingewiisserlandschaft
westlich Hanstorf* (DE 1937-301), ca. 4,7 km

Abb. 6: internationale Schutzgeblete (GGB) im Umkreis des Plangebietes
(Quelle: veranderte Darstellung nach © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))
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Abb. 7: internationale Schutzgebiete (VSG) im Umkreis des Plangebietes
(Quelle: veranderte Darstellung nach © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Innerhalb der Landschaftsbildraumbewertung ist die Flache mit gering bis mittel
eingeschatzt (siehe nachfolgende Abbildung).
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Landschaftsbildraum ,Ackerfiache Gstlich Krépelin®
(Nr. [l 3 — 29, Bewertung: gering bis mittel)

Flurstiick 38/2, Flur 2,
Gemarkung Reddelich
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© 2008 LUNG

Abb. 8: Lage des Plangebietes im Landschaftsbildraum
(Quelle: verdnderte Darstellung nach © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Bei entsprechender Ausbildung des Standortes missen sich keine
Veranderungen auf die Grundwasserneubildung ergeben.

Die Gemeinde Reddelich hat die Planung am 21.09.2019 beim Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Region Rostock angezeigt. Die
Stellungnahme der Raumordnung und Landesplanung ist mit Schreiben vom
14.10.2019 erfolgt. Die Stellungnahme ist hier beigefiigt. Die Gemeinde kann
von der Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung ausgehen und fiihrt das Planverfahren fort.
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Satzung der Gemeinde Reddelich iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 fiir die Freiflichen-
Photovoltaikanlage in Reddelich

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION RosTock

TAmt far R inung und Landesplanung Reglon Rostock, Erich-Schl ger-Str, 35, 16059 Rostock]
Amt Bad Doberan-Land Bearteltor: Herr Sutachiau
Gemeinde Reddelich | Ami-Bad Doberan-lan i Tel 0381-331 8 450
Kammerhof 3 ‘ !
18209 Bad Doberan : 370 2018 <. Fex Lt sodT0
.. e-malt
postetele@afir.my-
{ Eingesgangen ** roenng.de
{ ; J
Ihr Zeichen thr Schrelben vom Unser Zeichen Durchwahl Datun

21.08.2019 110-506.61-083vB X 89463 14.10.2018

Planungsanzeige gemag § 17 Landesplanungsgesetz M-V zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir eine Photovoltalkfrelﬂﬁcbenanlage in
Reddelich, Gemeinde Reddelich, Landkreis Rostock :

Es haben foigende Unterlagen vorgelegen:
- Planungsanzeige, eingegangen mit Schreiben vom 21 .08.2019 am 25.09.2018

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtiicher Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoitaikanlage auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache
zwischen der Bahnstrecke Rostock —Wismar und der Glashager Strae durch Fest-
sefzung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik®,

Der Plangeltungsbereich soll sine Figche von ca. 1,30 ha umfassen: die Spitzen-
leistung der PV-Freiflachenanlage wird mit 750 KW, angegeben.

Die Gemeinde Reddelich verflgt nicht tber einen Flachennutzungsplan.
2. Erfordernisse der Raumordnung

For die angezeigte Pianung sind die Erfordemnisse der Raumordnung gem48 Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom

27. Mai 2016) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) zu beachten bzw. zu berfck-
sichtigen.

Die Gesamtkarte des LEP und die Grundkarte der réumlichen Ordnung des RREP
stellen flr die Gemeinde Reddelich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft geman
LEP-/RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) dar.

Als Ziele und Grunds#tze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung ne-
ben den o. g. vor allem die folgenden LEP-/RREP-Programmstze zu beachten bzw.
zu berlicksichtigen.

15
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GemaR LEP-Programmsatz 2 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Boden, darf die land-
wirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werdep,

Entsprechend Landesraumentwicklungsprogramm Meddenburg-\/orpommern, Pro-
grammsatze 5.3 (1)/(2), Energiewende/Kiima- und Umweltschutz, soll der Anteil er-
neuerbarer Energien deutlich zunehmen und deren Ausbau auch dazu beitragen,
zum Schutz des Klimas und der Umwet Treibhausgasemissionen so weit wie mdg-
lich zu reduzieren. :

GemaR LEP-Programmsatz 5.3 (9), Ausbau erneuerbarer Energien, sollen ,frei-
ﬂéchenphoiovoftaikan!agen effizient und Tiéchensparend errichtet* und Hdazu ... ver-
teilnetznah geplant ... werden,"

3. Beurteilung )

Nach Abwégung aller raumordnerischen und landesplanerischen Belange ist festzy-
stellen, dass die zur Errichtung einer Freiﬂachen-Photovoltaikanlage angezeigte Pla-
nung der Gemeinde Reddelich mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar
ist. ’

Sie erfillt die landesplanerische Zielfestlegung des vorgenannten Programm-
satzes (Z), wonach Landwirtschaftsfizichen »Nurin einem Sireifen von 110 Metern
beijderseits von Autobahnen, Bundesstrafien und Schienenwegen flr Freifischen-
photovoltaikaniagen in Anspruch genommen werden* durfen.

Landwirtschaftliche Flchen mit einer Wertzahl 250 werden von der Planung nicht
beansprucht. Im vorilegenden Fall ware ohnehin nicht von siner Raumbedeutsamkeit

4. Sonstige Hinweise

Photovoltaikanlagen haben eine begrenzte wirtschaftliche Laufzeit. Die Gemeinde
solite deshalb in einem begleitenden stadtebaulichen Verirag mit geeigneten Mitteln
(Kaution, Bankbiirgschaft etc.) sicherstellen, dass nach der Nutzungszeit der An-
lagen ein Rockbau erfolgt. Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB kbnnen bauliche An-
lagen als nur fiir einen bestimmien Zeitraum zulgssig* festgesetzt werden, Durch
Festsetzung einer Folgenutzung (hier i. d. R. ,Flsche fur die Landwirtschaft*) erhalt
einde eine rechtssichere Handhabe der zeitlich befristeten Nutzung.

lanyng wird im Amt unter der ROK-Nr. 2_048/19 erfasst.

dde nachrichtlich per E-Mail:
Amtsleiter - Landkreis Rostock
. Aulenstelle Bad Doberan
Amt far Kreisentwicklung
August-Bebel-Str, 3
18208 Bad Doberan

Fur die Gemeinde ist hier insbesondere wichtig,. dass auch eine Ent\N[_c:k(Ijl:)ng
ohne Aufstellung eines Fléchennutzungspl?nes in der E—Semelnde begrtlm fE;
ist. Die Gemeinde Reddelich verfligt nicht L!ber einen Elachfennutzungfsfp an

das gesamte Gemeindegebiet. Die Gemeinde ist yvelterhln der Au .st;]mg_,
dass bei der planungsrechtlichen Vorbereltung der. Frenf ?c” en
Photovoltaikanlage in Reddelich aufgrund der isolierten Lage eine Aufstellung
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des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist. Aus Sicht der Gemeinde ist
die Entwicklungsabsicht und die Realisierung der Planung auch ohne
Flachennutzungsplan begriindbar. Dies ergéanzt die Gemeinde durch
entsprechende Ausfiihrungen.

Die Gemeinde hat hier Abstimmungen mit dem Landkreis Rostock, Amt fiir
Kreisentwicklung geflihrt. Das entsprechende Mitteilungsschreiben des
Landkreises vom 11.11.2019 ist der Unterlage beigefligt.
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: . % f .M dL«la st
Landkreis Rostock o ik
Der Landrat
Amt fiir Kreisentwick[ung

mamm-wustmm T Wi
Amt Bad Doberan —Land - i o . :BeIROckfmgenund orhe '
Fiir die Getieinde Reddelich t, s 4AuBenstel£e Bad Dobaran i
' Kammerhof3 = :

% "It Zeichen: 603.6 chen
18209BadDoberan Amt Bad Doberan LanEf Phl;tovolm?l:;n?gz 1267 me T
12 N0 2

, jUnserZelehan 61. 100
R Namo Grundnmm :
~Eingegangen. . Telefon: 03843/75561100
: P 4 4'_.Zlmmer'Uzn -

- Datum 11112019 a3 20 g

Aufstellung eines Bebaunngsplanes der Gemeinde ReddehchlVorhnbenbaogener i
, ;Bebanungsplan fir Photovoltaﬂmschcnanlage in Reddehch AT AT iy

“hler' Ihr Schreiben vom 18.10.2019
. Sehr gee.hrte Frau R.tcck

:thremSchm’benvoml% 102019mform1m81edasAmtﬁHKrclsentmcldungﬂberdze Rl
Planungsabsicht der Gemeinde Reddelich, einen vorhabenbeZogenen B-Plan fiir eine Frenﬁschen R
Photovoltaikanlsge atifstellen z wollen. Giéichzeitig ist die Beurteilung des Amisés fir - s
R;mmordnung und Landesplnnung Region Rostock vom 14.10. 2019 Ihrcm Schrexben bmgefﬁgt. :

£ Weltednnbmen S:e mlhrem SchmbenumemeBw&hgung dassdneErstelhmgemes
- Fliichennutzitigsplanes nicht erfordarhchlst.EmesolcheBestihgungkannmhlhnenmcht
_erteilen; dad.wssmnendn-ektenﬂmgnﬁm die- PlammgshohqtdctGemcmdeRr.ddehch

Der Gscizgeber sleht den F-Plan ils vorberextendan Baulexq)lannng, in dcm ﬁlr das ganze _
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stiidtébaulicher Enmr:klung ergebende Art der
.Bodennutzung.nach den vorausselibaren Bediirfnissen der Gemeindé in den Grundzugen
darzustellex ist. Erfordertich ist eine vom Willen der Gemeinde, das heift.dér -
Gemeindevertretung, getragene, zakunftsgérichtete Enthcklungskonmmon, dais heth der
 Flichennutzungsplan soll micht allein anf die vorhandene stidtebauliche Situation, 2.B. den -
baulichen Bestand, abstellen, sondern ikim kommt eirie planerisch gestaltendé und vorsorgende
Funktion zu. Die sich hietans ergebenden Aufgaben gehtiren zu dem Bereichder
verfassmgsrechthch geschiitzten Planumgshoheit der Gemeinde. ‘

'aaupmu Glistrow Aulienstelle Bad Doberan AllgsnulnoSpreclmuen "~ Bankverbindung:

AmWali3-5 August-Bebel-Strate 3 Dienstag: B:30 - 12:00 Uht Ostseesparkesse Rostock
18273 Glstrow 18203 Bad Daberan $3:30- 16;00 Uhr BLZ:13050000, -
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 7550 Donnerstag: 8:30- 12:00 Uhr Konto: 805 119 411 .
Telofex: 03843 755-10800  Telofax: 03843 755-10840 13:30- 47:00 Uhr Internationale Bankvesbindung:
und nach Vereinbarnung (B)%eespm R%%ﬂock
Internet: www.lan -rosingk.de 2 : NOLADE24
gy IBAN: DES58130500000605411111

Edlall:  info@Haos.de
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Nach der Konzeption des Baugesetzbuchs ist der Fliichenmutzungsplan ein Planungsinstrument,
mit dem die bauliche und sonstige Nutzung def Grundstiicke in der Gemeinde vorbereitet und
geleitet wird, S

Aus der Begrlindung der Planungsziele ist zu entnehmen, dass die beabsichtigte Freiflichen-
" Photovoltaikanlage anf einer landwirtschaftlichen Fliche im 110 m Streifen entlang der
Bahntrasse errichtet werden soll, die-nach dem EEG vergiitungsfihig sind.

Bei Betrachtung des Gemeindegebiets ist festzustellen, dass die Bahntrasse das Gemeindegebiet
auf einer beachtlichen Strecke durchquert; so dass die Voraussetzungen einer Vergtifung nach
dem EEG fur diverse Flichen gegeben sind. Dem gegentiber ist die, die beabsichtigte
Freifiichen-Photovoltaikanlage betreffende Fliiche sehr ortsnah und verkehrlich sehr gut
erschlossen. Diese Fliiche erscheint somit auch fiir andere Nutzungen kiinftig gut geeignet zu
sein. . ; ' ’

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag

& E
dmann ) :
gional- und Bauleitplanung

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Landkreises ergdnzt die
Gemeinde Reddelich ihre Ausfiihrungen zu dem Sachverhalt.

Die Gemeinde Reddelich ist weiterhin der Auffassung, dass die Entwicklung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb des dargesteliten Geltungsbereiches,
der im Wesentlichen durch die Bahnstrecke im Norden und durch die Glashager
Stralle begrenzt ist, weiterhin ohne Erstellung eines Flichennutzungsplanes
moglich ist.

Die Gemeinde Reddelich begriindet dies mit der isolierten Lage der Flache.
Zudem ist aus Sicht der Gemeinde Reddelich dargestellt, dass sich die Flache
im weiteren Sinne zum Siedlungszusammenhang gehérig befindet. Die
Gemeinde ist der Auffassung, dass der dufere siidliche Rahmen der Ortslage
Reddelich durch die Glash&ger StraRe und die vorhandene Bebauung an der
Glashé&ger Stralte gebildet wird.

Fir die stadtebauliche Entwicklung in der Ortslage sind maRgeblich die Flichen
nordlich der B 105 relevant. Im Bereich nordlich der B 105 befinden sich die
mafigeblichen Wohnbauflichen und das Gewerbegebiet der Ortslage
Reddelich. Nach Stiden hin ergeben sich durch die B 105 und die Bahnstrecke
Wismar-Rostock deutliche Z&suren und eine Entwicklung in den siidlichen
Bereich Uber die Glashdger Strale hinaus ist eher unwahrscheinlich. Die
malgebliche bauliche Entwicklung findet nérdlich der B 105 statt. Dies wird
insbesondere auch durch die bereits erfolgreiche Ansiedlung von
Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung nérdlich der B 105 begriindet.

Die Gemeinde Reddelich hat sich auch mit anderen Nutzungsanspriichen fiir
die Flache beschaftigt. Gewerbliche und Wohnbaunutzung sind in jedem Falle
nordlich der B 105 zu etablieren.
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Sonstige Flachenanspriiche fir Freizeit und sportive Nutzung sind zusétzlich
sudlich der B 105 aus Sicht der Gemeinde Reddelich nicht vorgesehen. Die
Gemeinde verfligt Uber Sportflachen und Freizeitangebote im Bereich nordlich
der B 105 und aus stadtebaulicher Sicht ist es geboten, die Bereiche nordlich
der B 105 hier zu nutzen.

Insofern entsteht durch die Realisierung der Freiflachen-Photovoltaikanlange
kein Nutzungskonflikt zu anderen erforderlichen Nutzungsanforderungen in der
Gemeinde.

Auf der Grundlage gesetzlicher Anforderungen und Vorgaben ist insbesondere
der 110 m Bereich an Infrastrukturtrassen fur die Ansiedlung von Anlagen und
Einrichtungen  regenerativer  Energien  vorgesehen. Die fir die
Photovoltaikanlagen in Anspruch genommene Flache befindet sich innerhalb
dieses 110 m Bereiches und zudem wird bewertet, dass sie durchaus im
Siedlungszusammenhang mit anderen Nutzungen der Orislage Reddelich
gesehen werden kann. Es handelt sich nicht um eine Fliche, die neue
Nutzungsanspriche im AuRenbereich ohne Anbindung an die im
Zusammenhang bebaute Ortslage begriindet. Die Gemeinde ist sich bewusst,
dass die Inanspruchnahme von AuBenbereichsfldchen ohne Anbindung an die
Ortslage Reddelich eine erneute Uberprifung des Sachverhalts erforderlich
machen wiirde.

4. Stadtebauliche Ziele — stéadtebauliche Entwicklungsziele

Auf der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage als Sondergebiet nach § 11 Abs. 2
BauNVO vorgesehen. Die FlachengroRe betragt ca. 1,3 ha. Auf der Grundlage
des Lage- und Héhenplanes wurden die Flachen ermittelt. Der Geltungsbereich
betréagt 12.804,03 m2. Innerhalb der Baugrenzen befinden sich 11.184,28 m?
Flache. Die geplante Anlagengrofie betragt ca. 750 kWP.

Mit dieser Anlage kénnen dann 795.000 kWh Strom pro Jahr erzeugt werden.
Diese Strommenge wiirde nach Angaben des Vorhabentrégers geniigen, um
248 Drei-Personen-Haushalte zu versorgen. Die Anlage ist geeignet pro Jahr
ca. 488.035 kg CO2 einzusparen.

Die Gemeinde mochte mit dieser Planung und der Realisierung des Vorhabens
einen Beitrag zum Klimaschutz tragen und ist sehr an der Umsetzung des
Vorhabens interessiert.

Durch die Gemeinde wird begriit, dass eine geringe Versiegelung auf der
Flache gewahrleistet werden kann. Die extensive Flachenpflege ist vorgesehen
und hiermit auch ein Beitrag fiir die Artenvielfalt.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet erneuerbare Energien
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energie - Solarpark” das der Unterbringung
von Solarmodulen in Schragaufstellung sowie den zugehérigen technischen
Vorkehrungen und Einrichtungen dient, festgesetzt.

Es sind ausschliefilich folgende Nutzungen zuléssig:

- Solarstromanlagen einschlieflich ihrer Befestigung auf und in dem
Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Solarstromanlagen
z.B. Wechselrichtfer, Generatorenanschlusskasten, Trafostationen, DC
Hauptsammler, Ubergabestation, Stromleitungen, DC Kabel und
Kabelkanéle,

- die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege,

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,

5.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und § 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,8. MalRgebend fiir die
Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl ist die nutzbare Grundstiicksflache.

Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante eines Solarmoduls betréagt 3,80 m
Uber Oberkante des Gelandes, das von dem jeweiligen Modul (iberdeckt wird.
Die maximal zuldssige Hohe der Nebenanlagen (Wechselrichter,
Transformatoren, Schaltanlagen) sind bis zu einer Héhe von 4,50 m (iber
Oberkante Gelénde zuldssig.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die nattrliche Gelandeoberflache.

5.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auRerhalb der Nebenanlagen und
unterhalb der Solarmodule als extensives Grinland zu nutzen und zu
unterhalten.

54 Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Solaranlagen
dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb des sonstigen
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5.5

5.6

5.7

Sondergebietes unzulassig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln ist im Plangeltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sofern die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im
Verfahren durch die Beteiligung der Behorden und TOB oder durch das
Vorhaben erforderlich werden, wird dies ergéanzt.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die in dem Lage- und Hoéhenplan des OBVI bekannt gegebenen Realhthen
gemal Vermessung gelten als Bezugspunkte fir die Héhenlage.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung bauliche Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)
Einfriedungen

Einfriedungen sind mit maximal 2,00 m Hoéhe einschlieRlich Ubersteigschutz
bezogen auf das natlrliche Gelénde zuldssig. Zwischen Geldndeoberfliche
und Unterkante Zaun ist ein durchgéngiger Durchlass von mindestens 10 cm
und maximal 15 cm freizuhalten. Zauns&ulen sind nur als Einzelfundamente
zulassig. Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind unzuléssig.
Diese Einfriedungen mussen fiir Kleintiere durchlassig sein.

Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen

verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuRgeld geahndet werden.
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7.2

7.3

Griinflichen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB und § 9 Abs. 1a
BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzungen werden ggf. ergéanzt.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Festsetzungen werden ggf. erganzt.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Festsetzungen werden ggf. ergénzt.

Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung ist tiber das vorhandene innerortliche Stralen- und
Wegesystem sichergestellt. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die
Glashager Strale.

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung mit der notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
(Strom, Gas, Trinkwasser, Abwasser, Loschwasser,
Telekommunikationseinrichtungen) ist aufgrund der innerhalb des Ortes
integrierten Lage gegeben.

Es handelt sich hierbei um eine spezifische Anforderung an die Ver- und
Entsorgung. Wohnbebauung ist nicht vorgesehen. Es handelt sich allein um
technische Anlagen. Insofern ist hier lediglich ein Mindestma® an Ver- und
Entsorgung erforderlich. Die Grundziige der Ver- und Entsorgung in der
Ortslage Reddelich werden im nachfolgenden dargestelit.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Reddelich erfolgt durch den
Zweckverband ,Kihlung* (ZVK). Die technischen Anschlussbedingungen und-
Anschlussmoglichkeiten fiir die Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband
abzustimmen.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Reddelich erfolgt durch den
Zweckverband ,Kuhlung“ (ZVK). Die Ableitung der anfallenden Abwésser
(Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser) hat grundsétzlich im Trennsystem
zu erfolgen. Die technischen Anschlussbedingungen und-
Anschlussméglichkeiten fir die Abwasserentsorgung sind mit dem
Zweckverband abzustimmen. Ansonsten ist im dérflichen Bereich auf eine
Versickerung des Regenwassers zu orientieren.

Alle Grundstiicke der Ortslage unterliegen dem Anschluss- und Benutzerzwang
gemall den glltigen Satzungen des Zweckverbandes Kiihlung und sind
entsprechend den Beitragssatzungen beitragspflichtig.

Léschwasserbereitstellung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Reddelich ist durch die értliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes (iber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es Aufgabe der Stadte und Gemeinden
die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des
Grundschutzes zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und
zu erfillen.

Die Richtwerte flr den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthé&lt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.

Energieversorgung

Die Gemeinde Reddelich wird durch die e.dis AG mit elektrischer Energie
versorgt. In den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Niederspannungskabel der
e.dis AG vorhanden. Ein Anschluss an das vorhandene Netz kann erfolgen. Die
technischen Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten sind rechtzeitig mit
dem Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

Gasversorgung

In der Ortslage Reddelich befinden sich Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Stadtwerke Rostock AG. Es ist davon auszugehen,
dass Anschlussmdglichkeiten an das vorhandene Netz méglich sind. Die
technischen Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten sind rechtzeitig mit
dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Reddelich ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Ebenso ist davon auszugehen, dass Anschlussméglichkeiten
an das vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG méglich sind.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den Grundstiicken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter fir die geordnete
Entsorgung an der o&ffentlichen StralRe bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften durch das &ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Rostock.
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10.

1.

12.

Altlasten

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verédnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt {iber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises Rostock als zusténdiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchflhrung  dieser ~ Tatigkeiten =~ Beauftragten,  Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Immissions- und Klimaschutz

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Larm und Geriiche ergeben sich keine
Anhaltspunkte, dass weitere Untersuchungen in Bezug auf Geruchs- oder
Larmimmissionen erforderlich sind.

Weitere Anforderungen im Zusammenhang mit Immissions- und Klimaschutz
werden unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse des Beteiligungsverfahrens
mit dem Vorentwurf bewertet.

Hier wird die Gemeinde auch in Bezug auf Erkenntnisse zu ggf. vorhandenen
Anlagen in der immissionsschutzrechtlichen Umgebung eingehen. Die Belange
der Bahn sind im Zuge des Aufstellungsverfahrens abzustimmen.

Auswirkungen der Planung

Riickbauverpflichtung

Aufgrund der begrenzten wirtschaftlichen Laufzeit von Solar-Freiflachenanlagen
wird in der Regel eine Riickbauverpflichtung vereinbart. Unter Beriicksichtigung
der Laufzeiten von Solarfreiflachenanlagen wird in der Regel eine maximale
Nutzungsdauer von 30 Jahren zugrunde gelegt. Der Riickbau wird
entsprechend  gesetzlicher  Anforderungen  vertraglich im  weiteren
Planungsprozess geregelt.

Alle Einrichtungen, die zum Zwecke des Betriebes der Solaranlagen errichtet
wurden, sind nach Ende der Nutzung wieder zu entfernen und die Flache zu
rekultivieren. Die Rekultivierungsschicht ist wiederherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die Solarmodule, deren
Unterkonstruktion, Fundamente sowie unter- und oberirdische Leitungen und
Kabel zu entfernen sind.

Sollten Bereiche unterentwickelter oder durch den Riickbau beeintrachtigter
Vegetation auftreten, so ist eine Neuanpflanzung vorzusehen. Entstehende
Erosionsrinnen sind zu entfernen.

Die Rlckbauverpflichtung wird in der Regel durch Baulast gesichert.
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13.

13.1

14.

14.1

14.2

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Hinweise

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern ist nicht auszuschlieRen, dass auch in einem fir
den Munitionsbergungsdienst (MBD) als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzuglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir die auf der Baustelle arbeitenden
Personen so weit wie mdoglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht
gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine maogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung
empfohlen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach
§§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfRen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt),
die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 Krw-/
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer Abfallbeseitigungsanlage
zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Altlasten

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge 2zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte daflr, dass eine schéadliche Bodenveradnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises Rostock als zusténdige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten = Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von ............. qm EFA
(Eingriffsflachenédquivalent), die nicht Gber interne MaRnahmen ausgeglichen
werden koénnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten aus der
Landschaftszone ,.................ccoeuen. * oder durch Inanspruchnahme von
Okopunkten in der Gemeinde Reddelich oder Realisierung von Mafnahmen in
der Gemeinde Reddelich kompensiert. )

Der Erwerb  von Okopunkten  wird durch Ubernahme der
Kompensationsverpflichtung

abgesichert.

Leitungsverlaufe

Im Planverfahren bekannt gegebene Leitungsverlaufe werden beachtet.

Brandschutzkonzept

Zur Sicherung des Brandschutzes wird zur Baugenehmigung ein Brandschutz-
konzept erstellt. Das Brandschutzkonzept ist objektkonkret fiir die Vorbereitung
und Umsetzung des Vorhabens zu nutzen.

Blendgutachten

Zur Sicherung des Ausschlusses von Blendwirkungen bzw. zur Priifung des
Ausschlusses von Blendwirkungen wird ein Blendgutachten erstellt. Das
Blendgutachten wird der Baugenehmigung beigefiigt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zur Plandokumentation des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 der
Gemeinde Reddelich fur die ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” in Reddelich
gehort auch der zugehorige Vorhaben- und ErschlieRungsplan.
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Die Hinweise werden nach der Bearbeitung der Vorentwurfsphase und vor der
Entwurfsphase entsprechend erganzt.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

3.1
3.2
3.3

3.4

B.

5.1
5.1.1
5.1.2

5.2

5.2.1
5.2.2
5.2.3
5.2.4
5.2.5
5.2.6
5.2.7
5.2.8

5.2.9
5.2.10

5.2.11

5.2.12

Die Gemeinde Reddelich stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Umweltbericht auf. Es handelt sich um eine Flache die von Trassen des
ortlichen Verkehrs und des Uberdrtlichen Verkehrs (Bahntrasse) umgeben ist.
Die Fléache weist keine maRgebliche unter Schutz stehende naturrdumliche
Ausstattung auf. Im Rahmen der weiteren Aufstellung ist die Erstellung des
Umweltberichtes gemaf nachfolgender Inhaltstibersicht vorgesehen.

Anlass und Aufgabenstellung

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplidne

Fachgesetzliche Grundlagen
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
Bewertungsmethodik
Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgut Flache

Schutzgut Boden und Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaftsbild

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen
und Abwaéassern

Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
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5.3

5.3.1
5.3.2
5.3.3
5.3.4
5.3.5
5.4

5.4.1
5.4.2
5.4.3
54.4

5.5

5.6

5.6.1
5.6.2

5.7

8.1

8.2

8.3

8.4

10.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und gesetzliche Grundlagen
Kurzdarstellung der relevanten Verbote
Relevanzpriifung

Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens
Zusammenfassung

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Gesetzliche Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes
auf die Umwelt

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Anlagen zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand

Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Referenzliste der Quellen, die im Umweltbericht herangezogen wurden

Zusammenfassung

Literaturverzeichnis
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Gemeinde Reddelich (ber den
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan Nr. 8 fir die Freiflachen-
Photovoltaikanlage in Reddelich wurde am gebilligt.

Reddelich, den (Siegel)

Libs
Blrgermeister
der Gemeinde Reddelich

( 2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit dem Amt Bad Doberan-Land durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Teil 4 Anlagen

_—

Anlagen sind im weiteren Verfahren gemaf Anforderung vorgesehen.
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