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UWB zum B-Plan Nr. 17 ,,Gemeindliche Infrastruktur an der SchulstraBe* Stadt Kropelin

7. Eingriffsermittlung und Kompensation

7.1 Grundlagen der Eingriffsermittlung nach HzE

Vorrangig geht es um die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in Biotope und
Biotopfunktionen. Bei der Betrachtung der schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen lassen
sich keine Funktionen besonderer Bedeutung ableiten, die einen additiven
Kompensationsbedarf erfordern. Fir das Schutzgut Tiere wird ein separater
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und erforderliche MaRRnahmen ableitet. Diese
werden anschliefend in den Umweltbericht bzw. das Ausgleichkonzept (ibernommen. Ziel ist
es MalRnahmen multifunktional anzurechnen.

Den in Tab. 2 vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen wird ein
durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die
durchschnittliche Ausprdagung des betroffenen Biotoptyps und dieser ist Grundlage fir die
Berechnung des Kompensationserfordernisses (s. Tab. 14).

Tab. 14: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
(nach Anlage 3 HzE) DBW
0 1 - Versiegelungsrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hdngt der Durchschnittliche Biotopwert (DBW) vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben.

Mittelbare Eingriffe sind in der Anlage 5 HzE (MLU 2018) aufgefiihrt. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde kdnnen diese im vorliegenden Fall unberiicksichtigt bleiben, da
es vordergriindig um die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache geht.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestérten Raumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschlage beriicksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Storquellen zdhlen z. B.
Siedlungsbereiche, StralRen, vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Bebauungsplane, Freizeitanlagen und Windparks.

Als Storquellen sind im vorliegenden Fall die SchulstraBe im Norden und die angrenzende
Siedlungsflache Kropelins zu nennen. Der Lagefaktor wird mit 0,75 angenommen und
bericksichtigt die StralRe und angrenzende Siedlungsfliche als dichteste Storquellen mit
< 100 m Abstand.

Der Kompensationsbedarf erhoht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhingig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. Gberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fiir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveridnderung sowie der Versiegelung bzw. Uberbauung.

Die detaillierte Berechnung fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist in Tab. 15
dargestellt.
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7.1.1 Biotopbeanspruchung durch Bebauung

Die zuldssige Bebauung in der Gemeinbedarfsflaiche orientiert sich an einer vorhandenen
Planung, die den Bedarf widerspiegelt. Diese wird mit einer GroRe von 16.580 m? ausgewiesen
und einer GRZ von 0,4 mit moglicher Uberschreitung von 50 % auf maximal 0,6.

Hinzu kommen Verkehrsflachen fir die ErschlieBung des Gelandes. Dazu zahlt der Abzweig von
der Schulstrale in das Plangebiet und seitliche Parkmoglichkeiten mit einer Flache von
1.968 m2. Die Verkehrsfliache ,SchulstraBe” mit Fahrbahn und Gehweg (1.238 m?) ist bereits
vorhanden und bleibt rechnerisch unberiicksichtigt.

Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3 BauGB fiir Eingriffe nicht erforderlich, die , bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren”. D. h. die vorhandenen
Versiegelungen finden sich nicht in der Bilanz wieder, sondern nur die zusatzliche
Beanspruchung von Flachen.

Esist von einer Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung als unmittelbare Wirkung fiir alle zu
bebauenden Flachen auszugehen.

7.1.2 Eingriffsbilanz

In der nachfolgenden Tab. 15 ist die Ermittlung des Kompensationsbedarfs dargestellt.
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Tab. 15: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (MLU 2018).

F Lafa BW z wf | EA
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
Fliche . . Zuschlag  |Wirk- . Eingriffs-
(m?) Biotoptyp Wertstufe| Lagefaktor |Biotopwert Versiegelung ffaktor Biotopstruktur flicheniquivalent
16.176 | PXR-strukturreiche ditere | 0,75 3 - i Gemeinbedarfsflache 36.396
Kleingartenanlage
311 PER —artenarmer Zierrasen 0 0,75 1 - - Gemeinbedarfsflache 233
93 PER —artenarmer Zierrasen 0 0,75 1 - - Gemeinbedarfsflache 70
472 | PKR-strukturreiche ditere | 0,75 3 - i PlanstraRe 1.062
Kleingartenanlage
PEU - nicht- od.
86 teilversiegelte Freiflache, tlw. 1 0,75 1,5 - - PlanstraBe 97
mit Spontanvegetation
45 PER —artenarmer Zierrasen 0 0,75 1 - - Planstrae 34
852 PER —artenarmer Zierrasen 0 0,75 1 - - PlanstraRe 639
73 OVF — versiegelter Rad- und 0 0,75 0 : ) PlanstraRe )
FuBweg
490 PER —artenarmer Zierrasen 0 0,75 1 - - Parkplatze 368
Gemeinbedarfsflache mit
SR ; ) ) ; g ) Uberschreitung GRZ 0,6 e
1.478 - - - - 0,5 - Planstrae vollversiegelt 739
490 - - - - 0,5 - Parkplatze vollversiegelt 245
Kompensationsbedarf in Pkt.: 44.857
*) Eingriffsflichendquivalent (EFA) in m? fir unmittelbare Wirkungen und Z = Zuschlag fir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und
Versiegelung 0,2 bei Teilversiegelung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkung/Beeintrachtigung)

Versiegelung und Uberbauung
Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 44.857 m? EFA fiir die Beeintrachtigung von Biotopen.

F x BW x Lafa = m2 EFA
FxZ=m2EFA
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7.2 Maf3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens erfolgen. Das Kompensationserfordernis betragt
44.857 m? EFA fir direkte Eingriffe in Biotope.

Innerhalb des B-Plans stehen nicht in ausreichendem Umfang geeignete MaRRnahmen zur
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt zur Verfiigung.

Es werden Geholzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert. Das umfasst eine
Hecke an der 6stlichen Plangebietsgrenze und Baumpflanzungen zur Durchgriinung.

Dariiber hinaus nutzt die Stadt Kropelin ein funktionsbezogenes Okokonto in der
Landschaftszone.

7.2.2 Kompensationsmaf3nahmen

A1l: Anlage einer Hecke am Rand des Geltungsbereichs

Lage: Gemarkung Kropelin, Flur 5, Flurstilick 275

Zur Eingrinung wird eine Hecke im Osten an der Grenze des Plangebietes gepflanzt. Es ist eine
2-reihige Pflanzung mit einer Fliche von 1.005 m? aus standortgerechten Baum- und
Straucharten anzulegen. Die Breite betrdagt 5 m. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt
1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

Geholzliste Straucher, 2 x v., 80 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Geholzliste Heister, 2 x v., 150 — 175 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Wild-Apfel (Malus sylvestris)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

Heister, versetzt in den Reihen, sind mit einem schragen Baumpfahl als Standsicherung zu
versehen. Abstdande untereinander von ca. 15 m.

Die Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe
zu schiitzen. Abbau der Schutzeinrichtung bei gesicherter Kultur aber friihestens nach 5
Jahren.
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Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie der dauerhafte Erhalt.

A 2: Anpflanzung von Baumen an der Schulstralle

Lage: Gemarkung Kropelin, Flur 5, Flurstiicke 275 und 278
An der Schulstrafle sind 3 standortheimische Laubgehdlze in der Pflanzqualitdt Hochstamm,
16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen.

Geholzliste:
- Winter-Linde (Tilia cordata)

Die Flache der wasser- wund luftdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens
12 m? zu betragen. Der Pflanzabstand betragt mindestens 8 m.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fir die
Pflanzung wird eine Gber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind fir eine gleichmaRige Kronenentwicklung 2 Erziehungsschnitte
durchzufiihren. Der dauerhafte Erhalt ist zu gewahrleisten.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

A 3: Anpflanzung von Baumen innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Lage: Gemarkung Kropelin, Flur 5, Flurstiicke 275 und 278
Auf Freiflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind 15 standortheimische Laubgehdlze in
der Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen.

Geholzliste:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Wildbirne (Pyrus pyraster)

Die Flache der wasser- wund luftdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens
12 m? zu betragen. Der Pflanzabstand betragt mindestens 8 m.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fir die
Pflanzung wird eine Gber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind fir eine gleichmaRige Kronenentwicklung 2 Erziehungsschnitte
durchzufiihren. Der dauerhafte Erhalt ist zu gewahrleisten.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

A 4: Pflanzung von Baumen auf 6ffentlicher Griinflache

Lage: Gemarkung Kropelin, Flur 5, Flurstlicke 275 und 278

Auf der sudlich gelegenen Griinflache sind drei Baumgruppen mit je drei Obstgehdlzen in der
Pflanzqualitdat Hochstamm, 10 — 12 cm Stammumfang, 3 x v., m. B.. Vorzusehen sind
regionaltypische Sorten der Arten Pflaume, Apfel, Kirsche und Birne.
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Auswahl Obstgeholze:

Apfel Pflaume Kirsche Birne
Doberaner Renette Blhler Friihzwetsche | Buttners Rote Knorpelkirsche Clapps Liebling
Gelber Richard Czar GroRe Schwarze Knorpelkirsche | Gellerts Butterbirne
Gravensteiner Hauszwetsche Schneiders Spate Knorpelkirsche | Gute Graue
James Grieve Mirabelle von Nancy | Werdersche Braune Williams Christbirne
Mecklenburger Kénigsapfel | Wangenheim Alexander Lucas
Pommerscher Krummstiel Ersinger Friihe Conferencebirne
Prinz Albrecht von PreuRen
Roter Boskoop
Kaiser Wilhelm

Die Flache der wasser- und luftdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens
12 m? zu betragen. Der Pflanzabstand innerhalb der Gruppe betragt mindestens 6 m.

Die Standsicherung erfolgt mittels Zweibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fiir die
Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

E1l: Okokonto xy

Durch die Stadt Krdpelin als Trager des Verfahrens wird ein funktionsbezogenes Okokonto in
der Landschaftszone , Ostseekiistenland” genutzt.

Es erfolgt xxxx.

Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 43.177 m? KFA zu schlieBen und eine Bestitigung der
Reservierung der Naturschutzbehdrde vorzulegen.

7.2.3 GestaltungsmalRnahmen

G1: Anlage von o6ffentlichen Griinflachen

Auf den offentlichen Grinflichen mit Zweckbestimmung ,naturnahe Wiese” und
»StralBenbegleitgriin® ist eine Saatgutmischung des Typs Landschaftsrasen mit Krdutern (z. B.
Landschaftsrasen RSM 7.1.2 oder vergleichbares Produkt) einzubringen. Die Flachen sind
regelmafRig zu mahen und das Mahgut von der Flache zu entfernen.

Innerhalb der siidlichen Griinfliche sind Sitzmébel, Uberdachungen wie Pavillons und die
Anlage von Wegen zul3ssig. Es ist auszuschlieBen, dass die Einrichtungen dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienen.

7.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und Kompensationsmafinahmen

Durch die geplanten KompensationsmaBnahmen A 1 bis A 4 innerhalb des Geltungsbereichs
kann der erforderliche Kompensationsbedarf nicht erbracht werden.

Der notwendige Kompensationsbedarf betragt 47.337 m? EFA fiir die Flichenversiegelung und
Biotopbeeintrachtigung.

In der Tab. 16 ist die Ermittlung der Flachendquivalente fiir die KompensationsmaRnahmen
(KFA) dargestellt.

61



UWB zum B-Plan Nr. 17 ,,Gemeindliche Infrastruktur an der SchulstraBe* Stadt Kropelin

Die Tab. 17 zeigt die Gegenuberstellung von Kompensationsbedarf (Eingriffsumfang) und
Kompensationsumfang (Kompensationsmafinahmen).

Die genaue Bezeichnung der MalRnahmen geht aus den MaRnahmeblattern unter Kap. 7.4
hervor.

Tab. 16: Berechnung des Flachenadquivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F KW LF KFA
FIac"hen- Kompensations- N Korr.|pen- Leistungs- Flachen-
groRe |Nr. Eingriffe durch sations- faktor ..
. maRBnahme aquivalent
(m?) wert
Anlage einer Hecke am Rand Versiegelung,
1.005 |A1l des Geltungsbereichs Biotopbeseitigung, 1,0 1,0 1.005
Maflnahme 6.31 Bodenfunktion
Anpflanzung von Baumen an .
Versiegelung,
der Schulstrafte Biotopbeseitigung
75 A2 3 Stk. Bodenfunktion ! 1,0 1,0 75
(25 m?/HSt.)
MaRnahme 6.22
Anpflanzung von Baumen
innerhalb der Versiegelung,
Gemeinbedarfsflache Biotopbeseitigung,
375 A3 15 Stk. Bodenfunktion 10 10 375
(25 m?2/HSt.)
Malnahme 6.22
Pflanzung von Baumen auf Versiegelung
offentlicher Griinflache Biotopbeseitigu,ng
225 A4 9 Stk. Bodenfunktion ! 1,0 1,0 225
(25 m?/HSt.)
MaRnahme 6.22
Versiegelung,
i £1 Okokonto LRO-064 Biotopbeseitigung, i i 43177
XXXX Bodenfunktion
21.680 Kompensationsumfang KFA +44.857
Kompensationsbedarf EFA - 44.857
Begriindung:

Die MaBnahmen A 1 bis A 4 entsprechen dem Zielbereich Siedlungen 6.22 und 6.31 der HzE
(MLU 2018). Storquellen sind aufgrund der geringen Kompensationswerte nicht zu
berlicksichtigen.

Tab. 17: Gegeniiberstellung Eingriff und Ausgleich.

AN ocfizit + /-
Kompensationsbedarf -44.857
Kompensationsumfang + 44.857
Summe +/-0

Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir flichenhafte Eingriffe kann mit den MaBnahmen A 1
bis A 4 sowie dem funktionsbezogenen Okokonto E 1 erbracht werden.
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Flachenbilanz
Z:\02 Buro CAD\Krdpelin\B-Plan Nr. 17 Kita\Planung\2026-05-06 Kroepelin B17 Entwurf.dwg

Datum: 06.05.2026
Bezeichnung Flachenschlusswert(m?)

Geltungsbereich 25.998
Gesamt 25.998
[Flachen fur den Gemeinbedarf 16.580
Verkehrsflachen 3.206
StralRenverkehrsflache: Schulstralle 1.238
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 1.968
Planstrale 1.478
Parkflachen (Summe) 490
Parkflache 1 81
Parkflache 2 303
Parkflache 3 106
Griinflachen 6.010
Wiese 1 513
Wiese 2 3.899
Stralienbegleitgrin 593
Siedlungshecke 1.005
[Flachen fur Wald 202
Waldflache 1 3
Waldflache 2 17
Waldflache 3 181
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3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

©) [ —

Schulstralle’

Préambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 d es Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), wird nach Beschlussfassung der Stadt Kropelin vom

folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 17 .Gemeindiiche Infrastruktur an der
‘Schulstratie”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ertassen:

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom
1 (BGBI. | S. 3786) Avtikel vom 03. Juli 2023
(BGBI 2023 | Nr. 176)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1N 1 nd 5 BauC § 18 Bauvo)

1.1 Innerhalb der festges ar mmunal
Inastkiur 5nd egends Aisgen undEmvcnngon i Bidunge. serae snd rorete
2Zwecke zuldssig:

- Bemlunnsemmnlnngen,
- Veranstaltungsraume,
ibliotheken sowie

- sonsige klturell und sozile Gebud

s

Die Gebaudehohe ist gleich der Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die
Gebaudehdhe it gleich der Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt fir
e ewgeseiio Hoho gt i Cbakania cor rbeditigan Plensiade i b shalihch des
Hohenunterschiedes der hergestelten Gelandeoberflache gegendber der Mitte ~der
sraRenseitigen Gebaudefront.

Bauweis
(59 Abe, 1 N2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen dber 50,0 m mit seilichem Grenzabstand
gematt § 6 LBauO M-V zuldssig.

Verfahrensvermerke

Aufgostelt aufgund des Aufsalungsbeschiusses der Siadvertetng vom 27.012022. Die
ortsiibi ist im Intemet
e s o CKroapelnie und drch Aushang an den Bekannimachungstafon vom 14.04.052
bis zum 13.05.2022 erfolgt,

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 25.03.2024
beteiligt worden,

Der Vorentwurf des Behauunnslﬂanes Nr. 17, einschiieich der dazugehrigen Begrindung,
wurde am 18.04.2024 vor
nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch offentche Auslegung der Planung m Baamt der Sladi
Kropelin in der Zeit vom 16.07.2024 bis zum 16.08.2024 sowie durch Bereitstellung im Interet
durchgefinrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Betei der Offentiichkeit erfolgte durch
Verdffentlichung am 27.06.2024 im Internet unter www stadt-kroepelin de und durch Aushang vom
27.06.2024 bis zum 17.08.2024 an den Bekannimachungstafeln der Stadt Krépelin. Die Behorden
und sonstigen Trager dffenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
s !

Autlerung auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

-

Die Stadtvertrotung hat am Entwur des Bebauungspianes Nr. 17 mit Begrindung
gebiligtund zur Ofentichkeiisbeteiigung bestimmt

5, 7, bestet (el 4) und dom Text
(Tell a) ‘sowie die Begrindung el wumn g § 3 Abs. 2 BauGB i dor Zat vo
r

ntralen
B Plarurgaporal das Landes K-\ snsehbe. Cacber Hngus haben dio iisdsgen in

im Bauamt der Stadt Kropelin offentich
ausgologen. Do Off-rmwhks\(sbmllwung wurde durch Aushang an den Bekannimachungstafeln

dor Stact v v DS ZUM . und im Internet unter wiw.stadt-kroepelin.de
nd i

6. De Behdrden und sonstgen Trger flenicher Belange, deren Aufgaberbersich durch die
Planung  berihit  werden  kann, mit  Schrei
Oftentctstsbeteligung inforiert und gcmau §4.Abs.2 oo 2 2o Aogabs v Stlungnanme
aufgefordert wor
Stadt Kropelin, den (siegel) Der Birgermeister

7. Der katastermaige Bestand innehalb des Geltungsbereiches am wird als richtig

dargestelt bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gitt der
Vorbahat dass o vaung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab 1:
joriegt. Regressansprilche konnen nicht abgeleitet werden.

. den (Siegel)

8. Die Staduvertretung hat die Stellongnahmen der Offentichkeit sowie die Stellungnahmen der
Bendrden und sonstigen Tréger Gffenticher Belange am ........... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteit worden.

. Dar Sabaumgaplan M. 17, besishar s dor Plrzaichrung (Tad A) und dem Tas (T 8),
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

ir Stellplétze, Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNvO)
Innerhalb der Gemeinbedarfsfiachen sind Anlagen fir die Ver- und Entsorgung sowie gestaltete
Freifiachen mit baulichen Nebenaniagen (Ausnahme Festsetzung unter Punkt 4.) auch auserhald
der i cksfa I

-
z

o
(59 Avs. e 50 Abo 6 5oy

In den Flachen mit der Zweckbestimmung Waldabstandsfliche", die von einer Bebauung
Iratzhen s, sind ausschlich ich Gberdache baulche Anisgen und Spieféchen sovie
Figchen, die nur

Stadt Krdpelin, den (siegel) Der Biirgermeister

10.Die Satzung iber den Bebauungspian N. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertgt.

Stadt Krdpelin, den (iegel) Der Biirgermeister

1.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Daver waihrend der Dienststunden von
Jedermann eingeschen werden Kann un Gber den Inhll Auskurl 2u erhallen it sind am
im Intemet unter und durch Aushang

bis zum ... den Schautafeln der Stadt Kropelin bekannt gemacht
oo n dor Eekjnmmtchunq ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
n Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215

Hinweise
Der Gelungabersich bofndt sch machal der W dor G
Kopelin. it verbundenen Verbol

sauea; i waiter vt Faligken und Eribschen von Entschadigungsanspriehen (§ 44 BauGE)

mi
gematy o ik 1 Tnnkwunmnu\zmme (OvVGW Regeivmk Arlmm:lall W 101) sovi der

beachten.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (ua. Heizol) gema § 40 Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit

Fur die Ermchiung von Erdwarmesondeaniagen it gomals § 8 Abs.1 Wasserhaushalgesets

HG) eine wasserrechliche ~Erlaubnis jerlich,  die _ebenfalls bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen ist. Ober die Genehmigungsfahigkeit wird nach der
Durchfihrung einer Einzelprifung entschieden.

Innerhalb des Plangebietes sind nach keine Bau- und
sowie keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und aufalige
Bodenverférbungen entdeckt werden, ist unverziglich die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde
2u benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreflen von Mitarbeitern und
Boaufragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpfiege in unverandertem Zustand zu efhalten.
Verantwortich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentamer sowie zufalige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt funf Werkiage nach Zugang
der Anzeige (§ 11 Denkmalschutzgesetz).

Nach sind des Bocens im Plargatit richt
bekannt. Es ist jedoch nicht dass be
Knnen. Aue desem Grunde sing  Soton

n kampfmittelverdachlige cmmunm o Marsion o -ulgenmaen verden, st aue

chemetorinden dis Areil an o Fundslolle und der somiolbaron Umgebung sof stellen
und dor Munifonaborgungsdionst 2 benachvichigen. Noigenfals s ie Polael nd 991 te oricne
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Nach sind im Satzung keine
Altastenverdachisflachen bekann. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatiricher Geruch, anormale Férbung, Austit verunreinigter
Flosskslen, toffen, istder gem.

Entsorgung des _bel
Sosenmimibs verpfichtel. Aufdie Anzmepmcm bei der unteren Bodenschutzbehorde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtinien konnen im Bauamt der Stadt Krdpelin, Markt 1
in 18236 Krdpelin wal

Der vorliegende Entwurl ist nicht rechtsverbindiich. Alle Rechisgeschafte, die auf Grundiage dieses
€ a iger

Plangrundiagen:
Lage- und Hohenplan, Vemmessungsbiro Sk, Wismar. sunu Dezember 2022
Verws

© GeoBasis DEIM-V 2024; e»gene Erhebungen

Planverfasser.
1 Stodk- und feglonciplanung
0 Gecc Lors et

.in Kra getreten.

Stadt Kropelin, den (siegel) Der Burgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DEIM-V 2024

SATZUNG DER STADT KROPELIN

Uber den
Bebauungsplan Nr. 17
,Gemeindliche Infrastruktur an der
Schulstrale”

Schuistralie, norddstlich des Schul- und

‘sowie nérdiich der Bahnstrecke Wismar - Rostock

Entwurf - Vorabzug

Bearbeitungsstand 07.05.2026
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