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Beschlussvorschlag
1. Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 8 ,Hofcafé am Markt* gemaf3 Anlage.
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Mit dem Entwurf soll die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung soll durch Veréffentlichung im Internet und zusétzlich

durch eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfs erfolgen und ist gemafl Hauptsatzung
der Stadt Kropelin ortsuiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin hat am 26.04.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Hofcafé am Markt" beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde im Mai 2025 durchgefhrt.
Aufgrund der Stellungnahmen waren keine Anderungen des Planes notwendig.

Es wurden jedoch zwischenzeitlich ein Larmschutzgutachten sowie ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erarbeitet. Aufgrund der Ergebnisse der Gutachten
wurden Artenschutz- und Immissionschutzfestsetzungen in den Teil B des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Mit dem vorliegenden Entwurf sollen die Beteiligungen erfolgen und weitere zu beachtende
Belange abgefragt werden.

Finanzielle Auswirkungen



Anlage/n

1 26-04-22_Kroepelin_vbz_B_Plan_Nr.8 Hofcafe_Entwurf
2 2026-04-22 vorhabenbez. B-Plan Nr. 8 Begriindung Entwurf
3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

4 Schallschutzgutachten



SATZUNG DER STADT KROPELIN
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Hofcafé am Markt'

Teil A - Planzeichnung

Nutzungshchablorfe

o [ 1]

Planzeichenerklarung Ansichten
s gt g Planichenverodnung (Pan) o 18, Dezember 1960 GGBL 1991 15.55)
12 2025 I . 189)

1. Festsetzungen
Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
GH Gebéudehshe dber Bezugspunkt
' Zahi der Vollgeschosse als Hochsima
R max. zulassige Grundfache in

@30 Honenbezugspunit 6. OHHNZO1S
Oberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 N 2; § 23 BauNVO)
———— Bougrenzen

Fiache fr Nebenanlagen (§ § Abs. 1 Nr. 4 8auGE)

|Stellplatze Umgrenzung von Flachen fir Stellplaize

Anpfianzungen von Baumen, Stiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ © Abs. 1 Nr. 25 BauG8)

grenzung von Fiachen zum
sonstigen Bepflanzungen - Hecke

® o

2. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Gelungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

i [ —

vorhandene Flursticksgrenzen

Entwurfsverfasser:
C&G Bauplanung Claatien und Geigle GbR, Hauplstratie 26, 18236 Kropelin

580 Flursticksnummern
w24 Hohenangaben Gber DHHN

Baumbestand, nicht geschiltzt

5 Bemattunginm

X g rttns

Préambel

Aufgrund des § 10 iV.m. § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Casotzen vom 22, Dezembar 2025 (BGBI. 2025 | N, 346). Wi nach Beschsafassung dor Stact
Kropelin vom .. folgende Satzung dber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
*Hofcafé am Markt", gelegen sadéstich des Marktes und dstlch des ehemaligen Feuerwehrgebéudes
an der Schwaanschen Sirate. bestshend aus der Planzeichung (Tel A) und dem Text (Tei B)
eflass:

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom
21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 Nr. 176),

Zulissige Vorhaben (§ 12 Abs. 1 BauGB)
Zuléssig sind die Errichtung eines Gebéudes zum Betrieb eines Cafés mit einer Kapazitat von
maximal 40 Sitzplétzen, die Schaffung von Flchen fir die Auengastronomie mit einer Kapazitit
von maximal 50 Sitzpltzen sowie die Errichtung von 17 PKW-Stellpatzen auf den im Teil A
festgesetzten Fléchen. Die Betriebszeiten sind auf den Zeitraum zwischen 8:00 und 22:00 Uhr
beschrank

Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 BauNVO)
Als Bezugspunk! fir die Bestmmung der Hohe der baulichen Anlagen gt die anstehende
Gelandeoberfiache.

issigkeit von Vorhaben (§12 Abs. 3a BauGB .V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschiieBungsplans wird festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulgssig sind, zu deren Durchilirung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpfiichtet hat.

>

Planungen, Nutzungsregelungen, Matinahmen und Flchen fir Mainahmen zum Schut
ur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Fikchen zum

‘Angfanten von Blumen, Siruchem und sonsigen Bepfanzungen

(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4. Notwendige Zufahrten, Fahrwege, Stellplatze und Fiéchen fur die Auiengastronomie sind in

wasserdurchiassiger Befestigung auszufihren.

Die zum Erhalt fesigesetzten Baume sind dauerhaft zu ehalten, vor bau- und nutzungsbedingten

Beschédigungen zu schitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

3 lmerhalh dor Plaafichen 1 dor Zweckossimmung Hecks ist dine zweisie

Straucharten der Pllanzeniste in den

Planzaualiien 2. S, 3urabig, 125.150 am anrlegon und davermaf 7 araltn. Borars
bestehende und zum Erhalt festgesetzte Béume sind als Uberhaiter zu integrieren. Es sind
folgende Stréucher zu verwenden:

-

-

Haselnuss (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose. Rosa canina)

Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Eingrifeliger Weidom (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Plaffenhiitchen Evyorymus auropaca)
Komelkirsche (Corus m

Gewdhnliche Berberitze Brmors vogers)
Gewdhnliche Felsenbime (Amelanchier ovalls)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

4.4 An Bestandsbaumen auf dem Grundstilck sind ein Fledermaus- Flachkasten (1FF Schwegler)
sowie eine Fledermaushahle (18mm Einflug Hasselfeldt) anzubringen. Am Café-Gebaude ist ein
Fledermaus - Fassadenquartier (1 FQ Schwegler) anzubringen.

45 Am Café-Gebaude sind ein Speriingshaus (2 SP Schwegler) sowie zwei Kleinvogel - Nistkésten
(Nr. 16'S Schwegler) anzubringen.

5. Manahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fiir die geplanten haustechnischen Anlagen des Hofcafés sind folgende maximal zuldssigen
Schallleistungspegel einzuhalten:
« Abluftaniage der Gaststatte (Dachiifter): LWA s 80 dB(A)
« LuftWarmepumpe: LWA s 70 dB(A)

H inweise

sind der Satzung keine
Niastorsammatachen. bexent. ierden ‘o Bauarbellen Anzschen 1, bisher imbekanein
Bekasungen s Unkeundes unnallichr Conchy arumalo Py, Austt erurroiigier
Fissigheen oot o, o dor om. § 4
Ros. 3 Bundes Bedonscnugosels (8B0ASENG) sur ariningegemaen Enlsoraung dos bolasiton
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepfiicht bei der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Im bekannt. Dabei
i ot o di ineahaiche, Mot epolin Genkmalnummer 900) und @ 1 eteros
mittelalteriichesBodendenkmal (Krdpelin 17). Da sich das Bodendenkmal Alstadt’ ber den
gesamten historischen Ortskern erstreckt, kann auf eine Kennzeichnung im Plan verzichtet werden
Der Baubeginn st der unteren Denkmalschutzbehdrde mindestens zwei Wochen vor jeglichen
Bodeneingriffen anzuzeigen

Nach sind des Bodens im Plangebiet nicht
bk Eg st jodoch rckt doss el T aufireten
kbnnen. Aus diesem Grunde sind Sollten

bei diesen Arbeiten kamvlmll!eivemachhge ngenslande cer Mo zume«unuen werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und dot Manlionsbergungedionst 2 bonachrcnigon. Netgenials t o Polael und gol. e Gricha
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IV der Grundwasserfassung Kropelin.

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt Krdpelin, Markt 1,
18236 Krpelin, waihrend der Offnungszeiten eingesehen werden

Verfahrensvermerke

Aufgestll. aulgrnd dos Aufstelungsbeschiusses dor Stadverteling wo 20042024, Die
ortsibliche fos. im Internet
und durch Aushang erfolgt.

~

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 28.03.2025
beteiligt worden.

w

Die ffuhzefige Beleiigung der Offenichiet nach § 3 Abs. 1 BauG ist durch eine dffenliche
Auslegung der Planung in der Zeit vom 28,04, 2025 wahrend d

im Bauamt der Stadt Krdpelin sowie durch Vemﬂenllmhung m Infermet durchgefaht worden. Dio
Behorden und sonstigen Tréger offentiicher Belange sind gemé § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
Vo 28,03.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

4. Die Stadivertretung hat a n Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Ne 8 sowie Gen Entwur dor Begrindung dazu gobilitund 2ur Versflanticaung bestimmt

5. Die Bekanntmachung der Offentiichkeitsbeteiligung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
bend dor Verintkhunyg shogaben warien kinoen und dass e fisgorac abgegaliens
Gver d r. 8

Snoariatitt bbon Ko, am o Bekanmimachung in oot nd dich
Aushang erfolgt. Der Entwur des vumbenbezsgenen Bebauungepanes N 8 und der Enti d
Begrindung wurden n der 26t vom ... bis . im Intemet unter

une Planungsportal Land Veokenburg Vorpommem

s bauporamy celBauleflaene. verfienichl. Zusatach g der Pan in diesom

Zeitraum wahrend der Offfungszeiten im Bauamt der Stadt Krdpelin aus. Die von der Planung

beriten Behérden und sonstigen Trager Gffenticher Belange wurden mit Schreiben vom
2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Kropelin, den (siegel) Der Birgermeister

6. Der katastermanige Bestand innerhalb des Gelungsbereiches am ............... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden

 den (siegel) Offentl best. Vermesser

Die hat die der Offentiichkeit sowie die
Stellungnahmen der berihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am
goprilt Das Ergebris 5 mitgaeit worden

Kropelin, den (Siegel) Der Biirgermeister

8. Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtvertretung
beschlossen. Die Begrindung dazu wurde gebiligt.

Kidpelin, den (siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung iber den bezogenen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der
Pianzeichnung (Tl ) dom Toxt (Tl 8w i acgeter

Kidpelin, den (siegel) Der Birgermeister

10.Der Satzungsbeschiuss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
federmarn ingesshen werden kan und Gher den Inhalt Auskunft 2u erhalien st sind durch
Verdffentichung im Internet und durch Aushang am bekannt gemacht worden. In der
Bokannmachung st auf e Goltendmachung dor verietzong von Verfahrons. und Formrschiten
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(544 BauGB) hingovisen worden, D Satzung bor den vorhabenbezogenen Babauungspian
Nr.8ist in Kraft getreten.

Kidpelin, den (siegel) Der Birgermeister

Plangrundiagen;
Vorhaben- und  ErschiieBungsplan, Lage- und Hohenplan, Hohenbezug DHHN2016,
Vermessungsbiiro Hansch und Bemau, Rostock, Stand: 1212022; digitale topographische Karte,
Landesamt fir nnere Verwaltung Meckienburg-Vorpommer, © GeoBasis DEIM-V 2024; eigens
Erhebungen

Planverfasser:

S0k ndRegonabiaung
e

Ubersictsplan

O Sy rafte

Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DEIM-V 2024
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Satzung der Stadt Kropelin Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 - Entwurf

1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Einleitung des Bauleitplanverfahrens erfolgte auf Antrag des Vorhabentragers
gemal § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 verfolgt die
Stadt das stadtebauliche Ziel, sudostlich des Marktes die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flur die Errichtung eines Hofcafés mit insgesamt maximal 40 Sitzplat-
zen schaffen. Im Aulenbereich sind maximal 50 Sitzplatze zulassig.

Damit soll die Versorgungssituation in der Stadt Kropelin fur die Bevolkerung und die
Feriengaste deutlich verbessert werden, da eine solche Einrichtung bisher im Orts-
zentrum fehlt. Ein wichtiger Aspekt ist der Ausbau der touristischen Infrastruktur. Ei-
ne Anerkennung als Tourismusort nach dem Kurortgesetz ist fur Kropelin bereits er-
folgt. Dies setzt nochmal einen deutlichen Anreiz fur eine starkere touristische Ent-
wicklung in der Stadt Kropelin. Die daraus folgenden Mehrbedarfe an spezifischen
Angeboten betreffen u.a. auch gastronomische Einrichtungen in attraktiver, zentraler
Lage.

Gemal § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Vorhabentrager, Mirko Fedke,
Birkenweg 7a, 18236 Kropelin OT Brusow, mit der Gemeinde die erforderlichen Vor-
haben und ErschlieBungsmalRnahmen umfangreich abgestimmt, die alsdann in dem
sogenannten Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben wurden. Diese liegen dem vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 zugrunde. Im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen sind gemal} § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet.

Der Vorhabentrager muss dartber hinaus in der Lage und dazu bereit sein, den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan im Regelfall innerhalb einer bestimmten Frist
durchzufihren und dartber hinaus die Planungs- und ErschlieBungskosten zu tra-
gen. Hierzu verpflichtete er sich ebenfalls im Durchfuhrungsvertrag gegeniber der
Stadt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Um-
weltbericht durchgefuhrt. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Innenbe-
reich. Die zulassige Grundflache nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m? wird
mit 430 m? weit unterschritten. Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbereitet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen
oder fur die Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke von Natura-2000 Gebieten (europaische Schutzgebiete: FFH- und
Vogelschutzgebiete) bestehen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen schwerer Unfélle (im
Sinne des § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz).

Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes mit einem hoheren Anteil der Wohnnut-
zung im raumlichen Umfeld und der Lage im Ortszentrum macht die Stadt von der
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Méglichkeit, auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB zu verzichten, keinen Gebrauch.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde im Mai 2025 durchge-
fuhrt. Aufgrund der Stellungnahmen waren keine Anderungen des Planes notwendig.

Es wurden jedoch zwischenzeitlich ein Larmschutzgutachten sowie ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (AFB) erarbeitet. Aufgrund der Ergebnisse der Gutachten
wurden Artenschutz- und Immissionschutzfestsetzungen in den Teil B des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der insgesamt ca. 2.400 m? grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt std-
Ostlich des Marktplatzes und Ostlich des ehemaligen Feuerwehrgebaudes in der
Schwaanschen Stralde. Der Geltungsbereich entspricht dem Bereich des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes mit den Flurstiicken 579 (teilw.), 580/1 (teilw.), 582 und
586 (teilw.), in der Flur 12, Gemarkung Krépelin.

o (it
h i/ ‘
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1.3 Planungsrecht, Plangrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen dient ein Lage- und Hohenplan, Hohenbezug DHHN2016, Ver-
messungsburo Hansch & Bernau, Rostock, Stand: Dezember 2022; die digitale to-
pographische Karte, Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
© GeoBasis DE/M-V 2024 sowie eigene Erhebungen.

1.4 Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ist im
Flachennutzungsplan eine gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 BauNVO vorgese-
hen. Das geplante Vorhaben ware in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO allgemein
zulassig. Auch wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan keine Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs. 2 BauNVO trifft, ist das Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist, erfullt.

Das Plangebiet befindet sich raumordnerisch nach dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock von 2011 im Vorbehaltsgebiet fur

4
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Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum im Kustenhinterland am Uberre-
gionalen Stral3en- und Schienennetz.

Raumordnerisch sollen in touristischer Hinsicht die Kustenrandgebiete weiterentwi-
ckelt werden, um die Kistenzentren zu entlasten. Das hier geplante Gartencafé ist
u.a. als kleine touristische Infrastruktur zu sehen, da insbesondere ein gastronomi-
sches Angebot mit einem attraktiven Aul3enbereich im Ortszentrum noch nicht vor-
handen ist.

Insgesamt sind die Belange der Raumordnung und Landesplanung durch das Vor-
haben nicht betroffen.

2, Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Vorhabengebiet befindet sich im engeren Bereich des Ortszentrum mit gemisch-
ten Nutzungsstrukturen. Hier ist eine sehr kleinraumige Mischung aus Wohngebau-
den, kleinen Versorgungs-, Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen, das
Rathaus und auch ein Ostrockmuseum vorhanden.

Die Errichtung des Cafés ist im westlichen Teil eines noch durch Hausgarten geprag-
ten Blockinnenbereichs vorgesehen. Dieser Bereich ist durch die weitgehend ge-
schlossene zweigeschossige Bebauung an der Schwaanschen Stral3e im Stden und
Westen, der Hauptstral3e im Norden sowie an der Butzower Stra3e im Osten abge-
grenzt. Die rickwartigen Grundsticksflachen werden durch einen hohen Anteil an
Nebengebauden charakterisiert. Nordlich des Plangebietes sind Stellplatze fur ge-
werbliche Nutzungen an der Hauptstral’e vorhanden.

Die Hausgarten werden nur noch teilweise als Nutzgarten genutzt, es ist jedoch noch
eine vergleichsweise hoher Obstbaumbestand vorhanden.

Das ehemalige Feuerwehrgebaude ist ungenutzt und wird teilweise zurtickgebaut,
sodass hier der Zugang bzw. die Zufahrt entstehen kann.

- S,
B S SIS : G 4
Ehemalig Blick auf das nérdliche Plangebiet.
Stral3e. Der nérdliche Teil wir zuriickgebaut.
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2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Be-
trieb eines Cafés zulassig. Das Café wird als kleine Speisegaststatte definiert, in dem
Kaffee und andere Getranke sowie Backwaren, Eisspeisen oder leichte Mahlzeiten
angeboten werden.

Durch die Schaffung des Hofcafés kann der Ortskern in Kropelin fur Einheimische
und Touristen belebt werden. Das Vorhaben befindet sich unmittelbar in der Nahe
des Marktplatzes und kann von diesem uber einen kurzen Fullweg erreicht werden.

Das ehemalige Feuerwehrgebaude wird Uberwiegend zurickgebaut, sodass die Zu-
wegung uber die Schwaansche Stralde erfolgen kann.

Das Cafégebaude ist im noérdlichen Teil des Plangebietes vorgesehen. Der flr eine
Bebauung vorgesehene Bereich ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Durch die
nordliche Abgrenzung wird der vorhandene Walnussbaum einschliellich Wurzel-
schutzbereich berucksichtigt, der zum Erhalt festgesetzt ist.

Der Gebaudekadrper soll sich pavillonartig in die vorhandenen Griun- bzw. Garten-
strukturen einfligen.

Ansichten des Gebdudekérpers (C & G Bauplanung GbR, 11/2024)

Die maximale Gebaudegrundflache betragt 430 m2. Die Gebaudehohe ist auf maxi-
mal 6,5 m begrenzt. Zusammen mit der maximal eingeschossigen Bauweise und der
vorgesehenen Gebaudegestaltung (s. Ansichten) ist eine stadtebaulich vertragliche
Gestaltung des Vorhabens gewahrleistet.

Weitere wesentliche Bestimmungsfaktoren fur die Vertraglichkeit von gastronomi-
schen Einrichtungen sind die Anzahl der Sitzplatze und die Betriebszeiten. Daher
werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Sitzplatze auf
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maximal 40 beschrankt. Weiterhin dirfen maximal 50 Sitzplatze im aul3engastrono-
mischen Bereich geschaffen werden.

Die Betriebszeiten der gastronomischen Einrichtung sind auf den Zeitraum zwischen
8:00 und 22:00 beschrankt. Aufgrund der Lage der Einrichtung in einem noch Uber-
wiegend durch die Wohnnutzung gepragten raumlichen Umfeld sollen durch diese
Festsetzung unzumutbare oder wesentliche Beeintrachtigungen des Umfeldes ver-
hindert werden.

Far die Errichtung von 17 PKW-Stellplatzen werden gesonderte Flachen festgesetzt.

Das Grundstuck des Gartencafés wird uberwiegend von einer 3 m breiten Hecken-
pflanzung eingefasst. Davon ausgenommen sind die Stellplatzflachen, da hier das
Platzangebot begrenzt ist und die notwendigen Rangierflachen gewahrleistet werden
mussen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist als eine Sonderform des Bebauungs-
plans anzusehen, der immer dann Anwendung findet, wenn ein exakt geplantes
Bauprojekt von einem Bautrager beziehungsweise Investor in die Tat umgesetzt
werden soll. Er besteht aus drei verschiedenen Komponenten:

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan,

e Bebauungsplan,

e Durchfihrungsvertrag.

Auch wenn im § 12 Abs. 3 BauGB geregelt ist, dass die Gemeinde bei der Bestim-
mung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB
oder die Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gebunden ist, werden
im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
getroffen. Da diese alleine noch keine Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes schaffen, kdnnen sich die Festsetzungen auf die wesentlichen
Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zu den Grin- und
Verkehrsflachen beschranken. Die konkrete Ausformung des Vorhabens erfolgt im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, an den der Vorhabentrager durch den Durchflih-
rungsvertrag gebunden wird. Ohne den Durchfihrungsvertrag besteht kein Baurecht
im Geltungsbereich des Bauungsplanes.

Da in dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr den Bereich des
Vorhaben- und ErschlieSungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund
der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige
Nutzung allgemein festgesetzt wird, wird unter entsprechender Anwendung des § 12
Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vor-
habentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Die einzelnen Nutzungen sind im Plan direkt beschriftet.
2.3 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber eine bestehende Zufahrt an der
Schwaanschen Strale. Zu diesem Zweck wird das ehemalige Feuerwehrhaus weit-
gehend zurlickgebaut. Der flr den motorisierten Verkehr gesperrte Abschnitt der
Schwaanschen Stralde bis zum Markt ist vom Vorhaben nicht betroffen.
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Die Stellplatzanzahl ist ausreichend, da insbesondere fur Touristen eine ausreichen-
de Stellplatzkapazitat im Ortszentrum vorhanden sind.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 betragt
etwa 0,24 ha. Die Flache unterteilt sich wie folgt:

Flachennutzung FlachengroRBe ca. in m?
Gebaudeflache 430
teilversiegelte Flache (Stellplatze, Zufahrten) 770

Grun- bzw. Gartenflache 1.200

Plangebiet gesamt 2.400

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die Trinkwasserleitung des
Zweckverbandes Kihlung in der Schwaanschen Stral3e.

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt aus dem o6ffentlichen Trinkwasserleitungsnetz.
Hydranten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden (Nr. 24, Nr. 80).

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt ebenfalls durch den An-
schluss an das offentliche Leitungsnetz des Zweckverbandes Kihlung (ZVK).

Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser von den Parkflachen wird, wie
von den Bestandsgebauden und -flachen, in den bestehenden Kanal eingeleitet wer-
den. Das Regenwasser vom Café-Gebaude soll auf dem Grundstick zurtckgehalten
und nur bei Bedarf verzdgert in den Kanal eingeleitet werden. Da das Vorhabenge-
biet eine geringe Versiegelung aufweist, kann ein Grol3teil auf den Freiflachen versi-
ckert werden.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation
Die Stromversorgung innerhalb der Stadt Krdpelin ist durch die E.DIS AG gesichert.

Die Gasversorgung erfolgt Uber die Versorgungsleitungen in der Schwaanschen
Strale.
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Telekommunikationsdienstleistungen werden von verschiedenen Unternehmen an-
geboten.

3.4 Abfallentsorgung, Altlasten
Die Mullentsorgung ist Uber die Zufahrt an der Schwaanschen Stral3e gesichert.

Das Plangebiet ist nicht als Altlastenverdachtsflache bekannt. Werden bei den
Arbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Landkreises
Rostock wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Wie schon erortert, sind wesentliche Bestimmungsfaktoren fur die Vertraglichkeit von
gastronomischen Einrichtungen die Anzahl der Sitzplatze und die Betriebszeiten.
Daher werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Sitzplatze
auf maximal 40 beschrankt. Weiterhin dirfen maximal 50 Sitzplatze im auf3engastro-
nomischen Bereich geschaffen werden.

Die Betriebszeiten der gastronomischen Einrichtung sind auf den Tagzeitraum zwi-
schen 8:00 und 22:00 beschrankt. Aufgrund der Lage der Einrichtung in einem Uber-
wiegend durch die Wohnnutzung gepragten rdumlichen Umfeld sollen durch diese
Festsetzung Beeintrachtigungen des Umfeldes vor allem im Nachtzeitraum verhin-
dert werden.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,Hofcafé
am Markt“ der Stadt Krépelin wurde eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt (ALN Akustik Labor Nord GmbH, Lubeck; 01/2025) um die von dem geplanten
Cafébetrieb ausgehenden Gerauscheinwirkungen auf die schutzbedurftige Umge-
bung zu ermitteln und zu bewerten.

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Kropelin und ist von Uberwiegend
gemischt genutzten Bereichen sowie angrenzender Wohnbebauung gepragt. Inner-
halb des Plangebiets sind keine schutzbedurftigen Nutzungen vorgesehen. Fir die
angrenzenden Bereiche wurde in Abstimmung mit der Stadt Kropelin die Schutzbe-
durftigkeit eines Mischgebiets (MI) sowie sudlich angrenzend eines allgemeinen
Wohngebiets (WA) zugrunde gelegt.

Gegenstand der Untersuchung war die Prognose des Anlagenlarms des geplanten
Hofcafés einschliellich Aullensitzflachen, Parkplatzbetrieb, Anlieferungen sowie der
geplanten haustechnischen Anlagen. Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® in Verbindung mit der TA Larm. Die schalltechni-
schen Berechnungen wurden fir sieben malR3gebliche Immissionsorte in der Umge-
bung durchgeflhrt und jeweils fur die ungunstigste Geschosslage bewertet.
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Die Ergebnisse zeigen, dass die maflgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm
sowohl wahrend des Tages- als auch wahrend des Nachtzeitraums an allen unter-
suchten Immissionsorten deutlich eingehalten werden. Dies gilt auch flr den sonn-
taglichen Betrieb des Cafés. Ebenso werden die zulassigen kurzzeitigen Gerausch-
spitzen gemald TA Larm sicher unterschritten.

Zusatzlich wurde der durch das Vorhaben verursachte Mehrverkehr im offentlichen
Straldenraum untersucht. Mit maximal etwa 150 Pkw-Fahrten und vier Lkw-Fahrten
pro Tag fuhrt dieser zu einer rechnerischen Pegelerhéhung von weniger als 0,5
dB(A). Eine derartige Pegelzunahme ist schalltechnisch als unerheblich einzustufen
und stellt keine wesentliche Anderung im Sinne der Verkehrslarmschutzvorschriften
dar.

SchallschutzmalRnahmen sind aus schalltechnischer Sicht nicht erforderlich. Voraus-
setzung ist, dass bei der spateren Auswahl der haustechnischen Anlagen (insbeson-
dere Abluftanlage und Luftwarmepumpe) die im Gutachten angesetzten maximal zu-
lassigen Schallleistungspegel eingehalten werden.

Fir die geplanten haustechnischen Einrichtungen des Hofcafés wurden folgende
maximal zuldssige Schallleistungspegel angesetzt und als Festsetzung in den Be-
bauungsplan Ubernommen:

o Abluftanlage der Gaststatte (Dachlufter): Lwa < 80 dB(A)
e Luft-Warmepumpe: Lwa <70 dB(A)

Insgesamt stehen die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung der Umset-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 nicht entgegen. Schadliche
Umwelteinwirkungen durch Larm sind fur die benachbarte schutzbedurftige Bebau-
ung nicht zu erwarten.

5. Umweltbelange

Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird von Hausgarten gepragt. Hierbei han-
delt es sich untergeordnet um Nutzgarten, bestehend aus einem kleinen Anteil an
Gemusebeeten sowie einem hohen Anteil an verschiedenen Obstbaumen und Zier-
rasenflachen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzten Biotope.

Nach § 18 NatSchAG M-V gelten, mit wenigen Ausnahmen Einzelbaume, die
gemessen auf einer Hohe von 1,30 m einen Stammumfang von mindestens 1,0 m
aufweisen, als geschutzt. Vom Schutz ausgenommen, sind beispielsweise
Obstbaume. Innerhalb der Vorhabenflichen befinden sich keine gesetzlich
geschutzten Baumarten nach § 18 NatSchAG M-V, da es sich bei den Flachen
ausschliel3lich um Hausgarten handelt. Gemall § 18 Abs. 1 Nr. 1 NatSchAG M-V
unterliegen in Hausgarten lediglich Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
dem gesetzlichen Schutz.

Der vorhandene groRe Walnussbaum wird als besonderes pragender Grollbaum
zum Erhalt festgesetzt. Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten,
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vor bau- und nutzungsbedingten Beschadigungen zu schitzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der Pflanzflachen mit der Zweckbestimmung ,Hecke® ist eine zweireihige
Siedlungshecke mit einheimischen Straucharten der untenstehenden Pflanzenliste in
den Pflanzqualitaten 2xv. Str., 3-triebig, 125-150 cm anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Bereits bestehende und zum Erhalt festgesetzte Baume sind als Uberhélter
zu integrieren. Es sind folgende Straucher zu verwenden:

Haselnuss (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris)
Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia

Baume sind grundsatzlich vor Beeintrachtigungen sowie wahrend der
Baumalnahmen zu schitzen. Pflegemalinahmen und MalRnahmen zur Abwehr
unmittelbar drohender Gefahren sind zulassig. Der Abgang von Baumen ist
gleichwertig innerhalb der Grundstlcksflache zu ersetzen. Fir entfallende gesetzlich
geschutzte Baume sowie fur nicht geschutzte Baume gilt generell fur Mecklenburg-
Vorpommern der Baumschutzkompensationserlass (Stand Oktober 2007).
Einzelbaume mit einem Stammumfang ab 50 cm, gemessen ab einer Hohe von 1,30
cm uUber dem Erdboden sind demnach 1:1 durch einheimische standortgerechte
Baume auszugleichen.

Ab einem Stammumfang von 150 cm bis 250 cm gilt ein Ausgleich von 1:2 sowie
uber 250 cm Stammumfang ein Ausgleich von 1:3.

Notwendige Gehdlzrodungen sind gemall § 39 BNatSchG nur im Zeitraum von 01.
Oktober bis zum 28. Februar (auferhalb der Vogelbrutzeiten) durchzuflhren.
Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlze keine Brutvogel briten und
die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde vorliegt.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.8 ,Hofcafé am
Markt“ ist der Abbruch des ehemaligen Feuerwehrgebaudes sowie der Neubau eines
Café-Pavillons mit zugehdrigen Aufienanlagen vorgesehen. Aufgrund der bestehen-
den Gebaudestrukturen sowie angrenzender Gehdlz- und Gartenbereiche besteht
die Moglichkeit des Vorkommens besonders und streng geschutzter Tierarten im
Sinne der §§ 7 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Prufung artenschutzrechtlicher Belange wurde ein artenschutzfachlicher Kon-
trollbericht einschlieBlich einer 6kologischen Kompensationsplanung durch das Ar-
tenschutzzentrum Steffenshagen (Stand: 26.01.2026) erstellt. Grundlage bildeten die
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Auswertung vorhandener Daten sowie mehrfache Ortsbegehungen im Zeitraum von
November 2024 bis Dezember 2025.

Im Untersuchungsgebiet wurden Quartiere der streng geschutzten Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) im Trauf- und Dachbereich des ehemaligen Feuerwehrge-
baudes nachgewiesen. Die angrenzenden Garten- und Geholzflachen dienen als
Nahrungs- und Jagdhabitat. Hinweise auf eine Wochenstube ergaben sich nicht.
Daruber hinaus bestehen im Bereich alter Obstbaume potenzielle Baumquartiere.

Weiterhin wurden im Bereich des Gebaudes und der angrenzenden Grunstrukturen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten verschiedener europaischer Vogelarten festgestellt.
Hierzu zahlen insbesondere gebaudebrutende Arten wie Haussperling, Kohl- und
Blaumeise sowie Hausrotschwanz. Die Geholze und Freiflachen dienen daruber hin-
aus Gehdlzbriutern als Brut-, Ruhe- und Nahrungsraum. Alle nachgewiesenen Vogel-
arten unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

Durch den Ruckbau des Bestandsgebaudes sowie durch bau- und betriebsbedingte
Wirkungen des Vorhabens wurde es ohne geeignete Mallhahmen zu einem Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie zu Stérungen geschitzter Tierarten
kommen. Damit waren artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1
BNatSchG grundsatzlich berthrt.

MalBnahmen zur Vermeidung und Kompensation

Zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens wurde ein
umfassendes MalRnahmenkonzept entwickelt, das Vermeidungs-, Minderungs- sowie
vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen) umfasst. Hierzu zahlen
insbesondere:
e Durchfiihrung der Abbruch- und Bauarbeiten unter dkologischer Baubeglei-
tung,
« Kontrolle des Gebaudes unmittelbar vor Abbruchbeginn auf besetzte Quartie-
re,
o zeitliche Steuerung der Arbeiten zur Vermeidung von Stérungen wahrend
sensibler Phasen,
o Errichtung von Fledermaus- und Vogelnistquartieren an Bestandsbaumen als
vorgezogene CEF-Malinahmen,
o Integration von dauerhaften Fledermaus- und Vogelnistquartieren in die Fas-
sade des Neubaus (FCS-MalRnahmen),
o Erhalt und Entwicklung strukturreicher, insektenfreundlicher Grinflachen als
Nahrungsraum,
« artenschutzgerechte Planung der AulRen- und Wegebeleuchtung.

Die Ersatzquartiere werden im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zum Ein-
griffsort geschaffen und gewahrleisten die Okologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch wahrend und nach der Bauphase.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kompensationsmalf}-
nahmen ist sichergestellt, dass die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG erhalten bleibt. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen geschuitzter Fledermause
und Brutvogel ist nicht zu erwarten.
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Dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Hofcafé am Markt“ stehen daher aus artenschutzrechtli-
cher Sicht keine durchgreifenden Hindernisse entgegen. Die Umsetzung der genann-
ten Mallnahmen ist im DurchflUhrungsvertrag sicherzustellen.

6. Sonstiges
Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Baudenkmale vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flachendeckend Bodendenkmale
bekannt. Dabei handelt es sich um die mittelalterliche Altstadt Kropelin (Denkmal-
nummer 900) und ein weiteres mittelalterliches Bodendenkmal (Kropelin 17). Da sich
das Bodendenkmal ,Altstadt® Gber den gesamten historischen Ortskern erstreckt,
kann auf eine Kennzeichnung im Plan verzichtet werden. Der Baubeginn ist der unte-
ren Denkmalschutzbehérde mindestens zwei Wochen vor jeglichen Bodeneingriffen
anzuzeigen.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumalinahmen Muni-
tionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzuflhren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmit-
telverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die ortliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IV der Grundwasserfas-
sung Kropelin.

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt der Stadt
Krépelin, Markt 1, 18236 Kropelin, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Kropelin, den Der Burgermeister
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Herr M. Fedtke ist mit der Planung und Durchfiihrung von BaumalRnahmen fir ein
,2Hofcafé am Markt® in der Schwaansche Stral3e 1a in Kropelin tatig.

Geplant ist die Errichtung eines Gebaudes zum Betrieb eines Cafés mit einer
Kapazitat von maximal 40 Sitzplatzen, die Schaffung von Flachen fur die
Aulengastronomie mit einer Kapazitat von 50 Sitzplatzen sowie die Errichtung von
17 PKW-Stellplatzen. Die Betriebszeiten sind auf den Zeitraum zwischen 8:00 und
22:00 Uhr beschrankt.

Das Gebiet befindet sich in der Satzung der Stadt Kropelin Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Hofcafé am Markt* gelegen sudoéstlich
des Marktes und 6stlich des ehemaligen Feuerwehrgebaudes in der Schwaanschen
Stralle 1.

Da bei der geplanten BaumalRnahme eine Beeintrachtigung, Zerstérung bzw.
Veranderung von Quartieren fur geschitzte Tierarten bedingt ist, gilt es den
Artenschutz zu beachten.

Der Vorhabentrager erklarte sich parallel der BaumalRnahme zur Durchfihrung von
Okologischen KompensationsmalRnahmen am Eingriffsort bereit und bittet um die
Erteilung der Artenschutzrechtlichen Genehmigung fur das Bauverfahren.

So ergab sich hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Bauverfahrens und
Vorabsprachen folgende Aufgabenstellung:

a) Auswertung von Altdatensatzen. Im Rahmen der Gesamterfassung von Tierarten
in M-V erfolgten bereits seit 1991 Begehungen in Krdpelin.

b) Aktuelle Begehungen zur Erfassung der Tierarten hauptsachlich am zur
Baumalnahme vorgesehenen und im angrenzenden Grundsticksbereich.

c) Aufnahme und Beurteilung der Bausubstanz und der angrenzenden
Vegetationsstrukturen als Quartierpotentiale und Lebensraum.

d) Darstellung und Auswertung der Ergebnisse im Gutachten.

e) Sachverstandigenprufung, welche Mallnahmen ohne grof3ere Beeintrachtigung
der Tiere moglich sind, um eine BaumaRnahme im geplanten Rahmen mit moglichst
wenigen Einbul3en durchflihren zu kénnen.

f) Die Untersuchungen bilden eine Grundlage zur Darlegung von &kologischen
Kompensationsmalinhahmen, welche eine Sicherung und den Fortbestand der
lokalen Population von Fledermausen und anderer geschutzter Tierarten bei
Durchfuhrung der Baumalinahme ermoglichen.

Die Okologischen AusgleichsmaRnahmen werden in der aufgefihrten Kompen-
sationsplanung detailliert dargestellt.

g) Abstimmungen zur Durchfihrung der Malinahme mit den beteiligten Behérden /
Vorhabentrager / Spezialisten wie:

+ Vorhabentrager Mirko Fedtke Birkenweg 7a in 18236 Kropelin OT Brusow

+ UNB LK Rostock Untere Naturschutzbehérde SB Eingriffsregelung / Planung

+ UNB LK Rostock SB Bauaufsicht

+ C&G Bauplanung Claasen und Geigle GbR Hauptstralie 26 in 18236 Kropelin

+ Stadt- und Regionalplanung Dipl.-Geogr. Lars Fricke Lubsche Stralle 25 23966
Wismar

+ Stadt Krdpelin Markt 1 in 18236 Kropelin

+ ausfihrende Abbruch- / Baufirmen u.a.

h) Erarbeitung der Unterlagen fur die Vorlage bei UNB LK Rostock zur Erteilung
der Ausnahme vom Verbot der Beeintrachtigung geschutzter Arten gemal §§ 39
Abs. 5 und 44 Abs. 1 BNatSchG
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2. Planungsgebiet, Nahrungs- / Jagdgebiet

Kropelin ist eine amtsfreie Kleinstadt und Unterzentrum im Landkreis Rostock in
Mecklenburg-Vorpommern. Die Stadt liegt zwischen den Hansestadten Rostock
und Wismar und mit bis zu 80 m t. NN fur die Nahe zur ca. 12 km entfernten Ostsee
ungewodhnlich hoch. Grund dafir ist der sich zwischen Kuhlungsborn an der Kiste
und Kropelin erstreckende waldreiche HoOhenzug der Kuhlung, der im
Diedrichshagener Berg eine Hohe von 129,7 m . NN erreicht.

Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Entfernung zu Feuchtwiesen,
Gartenanlagen, Kleingewassern, Buchen- und Mischwaldgebieten und
Ackerflachen.

Innerhalb der Gemeindebebauung befinden sich vielfaltige Vegetationsstrukturen
mit Baumbestand (Friedhof, Parkanlage Kamp, Gartenanlagen, Baumschulanlage
Hinrichs, Pfarrhof) und Hecken- sowie Strauchbereiche die Unterschlupf-
moglichkeiten und Nahrungsgrundlage bzw. Jagdgebiete fur die festgestellten
Tierarten bieten.

Kropelin befindet sich am Landschaftsschutzgebiet ,Kuhlung®.

Google Earth 03.08.2025
Geplanter Standort Café - Pavillon
Schwaansche Stralle 1a in Krdpelin
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3. Erfassungsmethoden von Fledermausen

Zur Erfassung der Fauna konnen eine Reihe von Methoden zur Anwendung
gebracht werden. Am Beispiel der Fledermausfauna soll auf BRINKMANN et al.
(1996), KuNz (1988), LIMPENS (1993) und VIERHAUS (1988) verwiesen werden.

Im Rahmen der Erfassung wurden folgende Methoden genutzt:

akustische und visuelle Ermittlung von Gebaude- / Gehdlzquartieren

- Visuelle Ermittlung von Fledermausfral3platzen, Niststatten, Kotspuren,
Flugbewegungen, Totfunden, Einzeltieren u.a. bei Begehung mit Hilfsmitteln wie Alu
- Schiebeleiter, LED - Strahler, Teleobjektiv, Blasschlauch, Spiegel u. a.
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- Akustische Ermittlung mittels Fledermausdetektor

3.1 Akustische und visuelle Ermittlung von Fledermausquartieren

In der ersten Phase der Abend- bzw. in der letzten Phase der Morgendammerung
sind aus- bzw. einfliegende Fledermause gut gegen den hellen Himmel erkennbar.
Dabei ist oftmals eine auffallige Erscheinung ausgepragt, dass so genannte
Schwarmen der Tiere vor dem Quartier, vor allem beim morgendlichen Einflug.
Dadurch wird die Quartiersuche erheblich erleichtert.

Bei fortschreitender und totaler Dunkelheit werden jedoch Detektoren zu
unverzichtbaren Kartierinstrumenten. Jede Fledermausart hat dabei ihre besondere
Rufcharakteristik und nutzt bestimmte Frequenzbereiche. Bei der Artansprache
wurden zur Absicherung der Nachweise stets visuelle und akustische
Beobachtungen miteinander kombiniert.

Untersuchungsgebiete werden durch mehrere Abend- und Morgenbegehungen auf
Gebaude- / Baumquartiere hin untersucht. Hierbei kommen z. Bsp. die Detektoren
D200 und D980 (Firma PETTERSON) zur Anwendung. Ein Ultraschall - Detektor ist
ein elektrisches Gerat, welches die Ultraschallaute von Tieren, deren Lautrepertoire
fur das menschliche Ohr normalerweise nicht vollstandig horbar ist (z.B. Saugetiere
oder Vogel) erfasst und so frequenzmoduliert wird, dass die Laute flr das
menschliche Ohr wieder wahrnehmbar sind. Die Rufe der Fledermausarten im
Jagdflug sind artspezifisch und mit Hilfe eines Detektors ist es in vielen Fallen (nicht
in allen!) moglich, die Art einer fliegenden Fledermaus zu bestimmen.

Mit Auflésung der Wochenstuben beginnt die Phase, bei der die Alttiere der
Fledermause die Winterquartiere aufsuchen und die Jungtiere die Winterquartiere
kennen lernen. Die Winterquartiere erflllen gleichfalls im Herbst die Funktion eines
Kommunikations- und Zwischenquartiers. Mit dem Eintreffen der Tiere beginnt im
Zeitraum August, durch erhdhtes Flugaufkommen, die so genannte Schwarmphase
vor den Winterquartieren. Der Schwarmflug von Fledermausen, der im Zeitraum
August bis Oktober ablauft, stellt somit einen sicheren Nachweis fir Winterquartiere
dar.

Aulerdem werden die einzelnen Bereiche von Objekten visuell auf Kotspuren von
Fledermausen untersucht, worauf bei Fundmomenten wiederum eindeutig auf
Fledermausquartiere geschlossen werden kann.

3.2. Erfassungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Brutvogeln

Die Nachweise erfolgen durch visuelle Erfassung der Nistplatze und deren Nutzung
bzw. Untersuchung auf Kotspuren/Gewodlle/Federn. AuRerdem werden vorherige
Nistplatznachweise zusammentragen. In der Brutzeit von Vogeln kann neben
Spuren Kot und Nistmaterial auch auf fltternde, warnende oder revieranzeigende
Altvogel geachtet werden. Nachweise erfolgen ebenfalls durch Flugbeobachtungen
bei Nahrungs- und Sozialfligen und Erfassung von Nist-, Brut-, Wohn-, Ruhe-,
Schlaf- oder Zufluchtsstatten.

3.3. LED - Strahler

Spalten und Hohlraume werden sporadisch auf das Vorhandensein von
Fledermausen oder auf deren Spuren (Fraplatze, Kotspuren...) hin untersucht.
Spalten und Hohlrdume werden, soweit moglich, mit LED - Strahlern und Spiegel
ausgeleuchtet.

Jedoch sind bei solch komplexen Bauwerken mit Quartieren in unzuganglichen
Bereichen (hohlen Doppelwanden, Traufblechen, Dammungen, tiefen
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Mauerwerksspalten, Holzverschalungen etc.), diese oft nur unzureichend
einsehbar. Tagesschlafplatze von Fledermausen in versteckten Bereichen sind
kaum auffindbar und deren Vorhandensein oft nur durch Ein- bzw. Ausflige
erkennbar. So stellen die nachgewiesenen Tiere nur einen Bruchteil des
tatsachlichen Bestandes und die Relevanz der Objekte dar.

Fledermause konnen beim Vorhandensein entsprechender Strukturen nahezu alle
Bereiche eines Gebaudes als Quartierstandort nutzen. Die meisten der bei uns
heimischen Arten sind ausgesprochene Spaltenbewohner.

4. Gesetzliche Grundlage des Artenschutzes

Mit der kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
29.07.2009, die seit Mitte 2010 in Kraft ist, wurde der besondere Artenschutz in
Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die europaischen Vorgaben angepasst.
Den Bestimmungen des BNatSchG § 44 BNatSchG folgend sind daher bei allen
baugenehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Belange des
Artenschutzes gesondert zu prufen. Demnach ist es verboten:

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,” § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG; (Tiere:
Storungs- und Totungsverbot)

2. ,wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,”“ § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG;

(Tiere: Storungsverbot wahrend bestimmter Zeiten)

3. ,Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,”
§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG;

(Tiere: Schadigungs- und Zerstorungsverbot geschutzter Lebensstatten)

4. ,sowie wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéadigen oder zu zerstéren.” § 44 Abs. 1 Nr.4 BNatSchG;

(Pflanzen: Beschadigungsverbot Pflanzen und ihrer Standorte)

In der 1. Stufe des Prifverfahrens ist zu untersuchen, ob ein Vorhaben gegen eines
der vier Verbote verstoRt.

In einer 2. Stufe ist fur den Fall, dass im Ergebnis der Stufe 1 eines der vier
genannten Verbote zutrifft, zu prufen, ob das Vorhaben unter den Voraussetzungen
des § 44 Abs. 5 BNatSchG dennoch zulassig ist, weil die moglicherweise
verbotsrelevanten Handlungen von der Verbotswirkung moglicherweise freigestellt
sind (Aufhebung der Verbotswirkung).

Eine Freistellung ist moglich, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten in rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird (vgl. § 44 Abs.
5 BNatSchG). Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist i.
d. R. dann erfullt, wenn nachgewiesen oder mit Sicherheit angenommen werden
kann, dass es nicht zur Minderung des Fortpflanzungserfolgs oder der
Ruhemaglichkeiten der betroffenen Individuengruppe kommen kann und die Grole
der Individuengemeinschaft sich nicht signifikant verringert. Eine wesentliche
Voraussetzung hierfur ist, dass die fur die genannten Funktionen essentiellen
Habitatstrukturen in vollem Umfang erhalten bleiben. Die Bewahrung der
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Okologischen Funktion erfordert somit auch, dass die entscheidenden Habitate in
mindestens gleichem Umfang und mindestens gleicher Qualitat erhalten bleiben.
Ist eine Freistellung i.S.d. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht moglich, ist schliefdlich auf
der 3. Stufe zu klaren ob Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahme (§ 45
BNatSchG) durch die zustandige Naturschutzbehoérde vorliegen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn:

- zwingende Grinde des Uberwiegend offentlichen Interesses, einschliesslich
solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, vorliegen

- und keine zumutbaren Alternativen vorliegen

- und sich der Erhaltungszustand der Population bei europaischen Vogelarten nicht
verschlechtert bzw. bei einer Art des Anhangs IV der FFH-RL gunstig bleibt.
Liegen diese Ausnahmetatbestande nicht vor, ist in einem letzten Schritt zu prufen,
ob fir das Vorhaben eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG erteilt werden
kann.

5. Untersuchungsergebnisse zu Vorkommen geschiitzter Tierarten

Im Rahmen der Gesamterfassung von geschitzten Tierarten in M-V sind
Vorkommen von Fledermausen, Brutvogeln u. a. Arten in der Stadt Kropelin bereits
seit Anfang der 90-er Jahre bekannt. Die UNB LK Rostock hatte im Rahmen von
Bauvorhaben Kartierungen durch okologische Biros veranlasst. Auch der NABU
e.V. und das Artenschutzzentrum Steffenshagen flihrten in diesem Gebiet
Untersuchungen zu geschutzten Tierarten durch.

Durch die aktuellen Begehungen zur Erfassung im Zeitraum vom 29.11.2024 -
10.12.2025 konnten die u. g. festgestellten Arten geschitzter Fledermause und
Brutvogel im Wirkungsraum Schwaansche Stralle 1a durch B. Thielke vom
Artenschutzzentrum nachgewiesen werden.

Auch bei Kartierungen zu geschutzten Tierarten in Vorjahren in Kropelin wurden die
Arten in diesem Bereich festgestellt.

Die Darstellung der Tierarten erfolgt auf Grundlage der Ist - Erfassung mit
Beispielen von Quartierbereichen in Fotodokumentation.

Zudem wurden auch Hinweise zu Vorkommen von Tierarten von Anwohnern vom
Untersuchungsobjekt beachtet. Im vorliegenden UG sind die nachfolgend auf
gefihrten siedlungsbewohnenden Tierarten bekannt. Gebaude in mehrge-
schossiger Bauweise mit geeigneten Strukturen werden von Fledermausen und
Brutvdgeln bevorzugt genutzt. Hinzu kommt der Hausgarten im Hof mit alten
Obstbaumen und Hecken als Lebensraum.

Bsp. ehemaliges Feuerwehrhaus Hof- und Strallenansicht
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Bsp 0312'2024 Geratehaus Feuerwehr Nistmaterial / Quartlerberelche im
maroden Dachbereich / Traufe

Bsp. alte Obstbaume mit Quartierhhlungen
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Bsp. 29.11.2025 alter Obstgarten mit Fallobst / Bauflache Café-Pavillon
5.1. Fledermause

Im geplanten Baubereich Schwaansche Stralle 1 Gebaude ehem. Feuerwehr
befinden sich Einzel - Quartiere der Zwergfledermaus in Spalten der Traufe und
unter Blech - / Brett - Ortgang.

Durch die Bauweise der damals bevorzugten Gebaudetypen ergeben sich in der
Regel Horizontal- und Vertikalfugen. An diesen Stellen kdnnen die Fledermause in
die Hohlraume dahinter gelangen. Das marode Dach besteht aus Bitumeindeckung
auf Brettschalung.

<+ Am 03.12.2024 erfolgte Begehung der Raume / Dachboden von Feuerwehr.
Durch offene Spalten in Traufbereich besteht die Madglichkeit fur Einflige von
Zwergfledermausen. In maroden Traufspalten wurde 1 Tier Pipistrellus Mumie aus
vorgehendem Zeitraum vorgefunden.

FraRplatze von Braunen Langohr Fledermausen wurden in Innenrdumen und im
Dachboden nicht aufgefunden.

Im Dachboden sind teils Trennwande / Verkleidungen, so dass der Dachboden nicht
komplett begehbar und einsehbar ist. Im weiteren Verlauf bei Entrumplung und
Demontage von Eindeckung / Traufe erfolgen Uber die 6kologische Baubegleitung
OBB zusétzliche Begehungen / Untersuchungen.

Zudem befinden sich im Umfeld alte Obstbdume mit Hohl- / Borkenquartieren.

<4 Am 19.04.2025 bei Begehung Feuerwehrhaus in der Ddmmerung um 20.30 Uhr
bei 19° C erfolgte der Ausflug von 2 Tiere Zwergfledermaus unter Traufe /
Giebelbrett. Zwergfledermause jagen im Obstgarten und Umfeld.
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<+ Am 08.08.2025 bei Begehung Feuerwehrhaus in der Démmerung um 21.10 Uhr
bei 20° C erfolgte der Ausflug von 2 Tiere Zwergfledermaus unter Traufe /
Giebelbrett. Zwergfledermause jagen im Obstgarten und Umfeld.

<4 Am 21.08.2025 in der Dammerung ab 20.40 Uhr bei 21° C Uber eine %2 Stunde
erfolgte der Ausflug von 2 Tiere Zwergfledermaus Dach - Traufkasten Hofseite und
1 Tier Zwergfledermaus aus Dach - Traufkasten Straflenseite links. Aus hohlem
Obstbaum im Garten wurde Ausflug 1 Tier Zwergfledermaus beobachtet.

Weitere Tiere Zwergfledermaus jagten bereits im Gartenbereich.

Die Tiere jagen Insekten entlang der Gebaudefassaden. Die lineare
Gebaudestrukturen der Hauserreihe werden als Leitlinien genutzt, auf denen sich
die Fledermause auf dem Weg vom Quartier zum Jagdhabitat orientieren.

Als Jagdhabitate werden auch die geholzbestimmten Biotope um die Gebaude und
Gartenbereiche aufgesucht, wo im unmittelbaren Umfeld der Kronenbereiche die
Nahrungssuche erfolgt. Die Zwergfledermause jagen Insekten relativ tief zwischen
den angrenzenden Kronenbereichen entlang der aufgeheizten Fassaden
angrenzender Gebaude.

Zudem verlassen weitere Fledermause oft bekannte Uber langere Zeitrdume
benutzte Quartiere zunachst mit reduzierter oder ohne Echoortung und fliegen direkt
in externe Jagdgebiete.

Die Mehrzahl fliegt nach Ausflug direkt in Jagdgebiete von naheliegenden Parks,
Garten, und Feuchtgebieten. Es handelt sich bei Schwaansche Strale 1 um ein
grol3volumiges Bauwerk, welches nicht komplex einsehbar ist. So ist es nur mdglich
einen Teil der Fledermause in einem kurzen Ausflugzeitraum zu erfassen.

Zur Frequenzunterscheidung wurde der SSF BAT2 Detektor - Ultraschalldetektor
benutzt. Dabei wurde die Art Zwergfledermaus durch Rufe mit 42 - 46 kHz
festgestellt. Jede Fledermausart hat dabei ihre besondere Rufcharakteristik und
nutzt bestimmte Frequenzbereiche.

Die Zwergfledermaus gilt als typische Haus- und Siedlungsfledermause, die als
Quartiere meist spaltenformige Verstecke an Gebauden nutzen. Fledermaus -
Mannchen nutzen auch einzeln Quartierspalten in Horizontal- und Vertikalfugen.
Tagesschlafplatze von Fledermausen in versteckten Spalten sind kaum auffindbar
und deren Vorhandensein oft nur durch Ein- bzw. Ausflige erkennbar.
Fledermausarten, die Gebaude besiedeln, sind meist sehr standorttreu.

Hinweise auf die Entwicklung einer Fledermaus - Wochenstube bestanden nicht.
Diese Quartiere, die von mehreren Tieren genutzt werden, wurden als deutliche
Indizien Anflugspuren und auch die Kotkrimel der Tiere oder gar Urinspuren
aufweisen. Jedoch fallen oft bei Uberhdngenden Quartierstrukturen Fledermaus-
kotkrimel direkt nach unten bzw. durch Wind verweht oder werden durch Regen
ausgewaschen.

Die Quartiere werden vor allem im Sommerhalbjahr, in manchen Fallen aber auch
wahrend der Winterschlafzeit genutzt. Die Fledermause fallen hier gelegentlich
beim Aus- und Einflug oder durch Soziallaute auf, sind oft jedoch erst durch das
genaue Inspizieren der Spaltenverstecke zu finden bzw. erst bei Demontage von
Bauteilen wahrend Umbauarbeiten.

Die Zwergfledermause nutzen solche Gebaudequartiere erfahrungsgemaf
ganzjahrig.

Grundsatzlich ist bei der durchgefluhrten Erfassung zu bertcksichtigen, dass die
tatsachliche Zahl der Tiere, die ein bestimmtes Jagdgebiet, ein Quartier oder eine
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Flugstralde im Laufe der Zeit nutzen, nicht genau feststellbar oder abschatzbar ist.
Gegenulber den stichprobenartigen Untersuchungen liegt die tatsachliche Anzahl
der Tiere, die diese unterschiedlichen Teillebensraume nutzen, deutlich hoher.

Die tatsachlichen Tierzahlen liegen hoher und Ausflige sind witterungsbedingt.

Im gesamten Stadtgebiet von Kropelin sind weitere Fledermausarten bekannt. So
ist davon auszugehen, dass auch diese das UG ,Schwaansche Stralle 1a“
zeitweise durchqueren.

Ubersicht der im Untersuchungsgebiet ,Schwaansche Strale 1a“ festgestellten
Fledermausarten mit Angabe der Nachweisarten, ihrer Einstufung in den Rote
Listen M-Vs und BRD sowie ihrer nationalen und internationalen Schutzkategorie

Art Nachweis BNatschG | EG RL RL -
92/43/[EWG | - MV
BRD
Zwergfledermaus ZQ, MQ, streng Anh. 4 - 4
Pipistrellus pipistrellus geschutzt

Abkurzung Tabelle Rote Liste:

SQ... Sommerquartier, WST... Wochenstube, MQ... Mannchenquartier,
WaQ...Winterquartier, ZQ ...

RL-M-V Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern: 0 — Ausgestorben; 1 — Vom
Aussterben bedroht; 2 - Stark gefahrdet; 3 -3 Gefahrdet; 4 — Potentiell gefahrdet;
* - erst in jungster Zeit als neue Art anerkannt, deshalb bislang noch keine
Einstufung vorgenommen.

RL-BRD Rote Liste der BRD: 0 - Ausgestorben. Verschollen: 1 - vom Aussterben
bedroht; 2 -2 stark gefahrdet; V — Art der Vorwarnliste; G — Gefahrdung
anzunehmen, aber Status unbekannt; D — Daten defizitar, Einstufung unmaoglich.
BArtSchV... Bundesartenschutzverordnung vom 21.12.1999, Anlage |

EG 92/43/EWG... BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) § 20a, Abs. 1, Nr. 8 in
Verbindung mit Anhang 4 der EG Richtlinie V zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen ,Flora, Fauna, Habitate*
(FFH-Richtlinie)

5.2. Brutvogel

Die Nachweise erfolgten im Zeitraum 29.11.2024 - 10.12.2025 durch visuelle
Erfassung der Nistplatze und deren Nutzung bzw. Untersuchung auf Kotspuren /
Nistmaterial / Federn / Totfunde. Aulierdem wurden vorherige Nistplatznachweise
zusammentragen. In der Brutzeit von Vogeln kann neben Spuren Kot und
Nistmaterial auch auf fltternde, warnende oder revieranzeigende Altvogel geachtet
werden. Nachweise erfolgten ebenfalls durch Flugbeobachtungen bei Nahrungs-
und Sozialfligen und Erfassung von Ruhestatten.

Eine Kolonie Haussperling, Kohlmeise, Blaumeise und Hausrotschwanz wurde
an den Gebaudestrukturen der ehem. Feuerwehr festgestellt. Am Gebaude halten
sich diese Kleinvogel auch in Spaltenbereichen von Mauerwerk, Traufkasten und
Ortgangen auf.

Elstern und Ringeltauben halten sich temporar in Schwaanschen Stralle 1 zur
Nahrungssuche / fur Ruheplatze auf. Haben jedoch keine direkten Nistplatze.
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Eine Kolonie Dohlen lebt GUber einen langen Zeitraum benachbart in der historischen
Kirche am Markt in Nistkasten und Gebaudestrukturen. Die Dohlen nutzen auch das
Umfeld und die Schwaansche Stralde 1 als Nahrungsgebiet bzw. flr Ruheplatze.

Die Baume / Heckenstraucher / Grinstrukturen werden von Amseln, Blaumeisen,
Star, Rotkehlchen, Kleiber u. a. als Nist- und Ruheplatze genutzt.

Die Amsel frisst im Herbst und Winter gern Fallobst im Obstgarten, aber auch
Beeren und Fruchte, die noch an den Strauchern hangen.

Solange sich der Schlafplatz als sicher und geschutzt erweist, geben die Vogel ihn
nur widerstrebend auf, und meistens ziehen sie nur infolge schwerer Stérungen
oder Schwankungen im Nahrungsangebot fort. Vogelarten, die Gebaude / Gehdlze
besiedeln, sind meist sehr standorttreu. Sie kehren immer an die gleichen Nist- oder
Schlafplatze zurtick.

Die Anzahlen stellen nur einen Ausschnitt der Nutzung Uber den gesamten
Jahresverlauf dar. Die tatsachlichen Tierzahlen liegen héher und Ausflige sind
witterungsbedingt. Oftmals kommen versteckte Nistplatze von Gebaudebrutern erst
bei Demontage von Bauteilen zum Vorschein.

Potentiell sind Vorkommen weiterer Vogelarten in diesem Untersuchungsgebiet zu
erwarten. Die aktuellen Begehungen ermdglichen nur einen Ausschnitt UGber den
gesamten Jahresverlauf.

Einige Vogelarten wie Hausperling, Star und Kohl- und Blaumeise briten mehrmals
im Jahr. Auch beim Hausrotschwanz und bei Schwalben kénnen pro Jahr bis zu
drei Bruten in unterschiedlichen Nestern erfolgen.

Somit Uberschneiden sich teils Nistplatze mit verschiedenen Vogelarten in der
Saison. Zudem besteht Uber den Jahreszyklus teilweise eine Mehrzwecknutzung
mit Nist-, Brut-, Wohn-, Ruhe-, Schlaf- oder Zufluchtsstatten.

Der Uberlebenskampf fiir die Vogel und andere Tiere in der Stadt wird immer harter.
Nach mehreren Durrejahren in Folge, war die Suche nach Trinkwasser fur Vogel in
der Stadt immer schwieriger. Dies war auch wieder in 2025 in diesem Komplex Gber
einige Zeitrdume zu beobachten. Wasserpflutzen trockneten bei den hohen
Temperaturen schnell wieder aus. Negativ machen sich Flachenversiegelung und
Klimawandel bemerkbar, Hitze und fehlende Niederschlage sind ein haufiges
Problem geworden. Man kann den Tieren leicht helfen, indem man Trinkstellen
(flache Wasserschalen) anbietet.

Bei Hitze und Trockenheit bendtigen Vogel und Insekten dringend Wasser.
Wasserpfutzen waren in dieser Saison selten oder nur kurz verfigbar, so dass die
Vogel teils groRere Entfernungen zu Wasserstellen im Umfeld zurticklegen missen.
Gern werden daher auch Wasserpfutzen auf Wegen, Stralden, den teils unebenen
Dachern bzw. Wasserrickstande in Dachrinnen genutzt.

In sandigen Bereichen bei Trockenheit sind die Vogel wie Sperlinge, Nebelkrahe
und Amsel auch bei Sandbadern zu beobachten. Mit Sandbadern vertreiben Vogel
Parasiten aus ihrem Gefieder.

Auf der Grundlage der Definition des § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sind alle
Europaischen Vogelarten im Sinne das Art. 1 EU - Vogelschutzrichtlinie als
besonders geschutzt einzustufen.

Als relevante Gruppen des Untersuchungsraumes wurden folgende Brutertypen
ermittelt:
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- Gebaudebruter (mit Nistplatzen bzw. auf Nahrungssuche)
- Gehdlzbruter (mit Nistplatzen in Gehdlzen bzw. auf Nahrungssuche)

Tabelle: Vorkommende Europaische Vogelarten in ,Schwaansche Stralle 1a“

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Gebaudebewohnende Vogel bzw. in Schwaansche StraBe 1a auf
Nahrungssuche

Haussperling Kolonie Passer domesticus
Kohlmeise Parus major
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Geholzbewohnende Voégel bzw. in Schwaansche StraBe 1a auf
Nahrungssuche u. Durchzug, Ruhe- u. Schlafplatze bzw. teilweise Nistplatze

Amsel Turdus mercula
Zaunkonig Trolodytes troglodytes
Blaumeise Parus caeruleus
Ringeltaube Columbapalumbus
Nebelkrahe Corvus corone corone
Elster Pica pica
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Star Sturnus vulgaris
Dohle Corvus monedula
Kleiber Sitta europaea

6. Konfliktanalyse / Relevante Projektwirkungen

Die massiven Arbeiten zu Umbau, Abbruch, Baufeldfreimachung und Veran-
derungen des Lebensumfeldes der o.g. Tierarten fur die geplante Baumalinahme
Schwaanschen Stralde 1 fuhren zu einem Verlust von Quartieren / Lebensraum
geschutzter Tierarten.

- Die Eingriffe bedingen ein sehr hohes Risiko des Individuenverlustes oder
Verletzungen von Tieren.

- Durch Abbruch / Veranderungen von Spaltenquartieren u.a. Lebensrdumen kann
es volligen Erléschen / erheblicher Beeintrachtigung der lokalen Population
kommen.

Nachfolgend werden die potentiell durch die Umsetzung auftretenden

artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen aufgefthrt:
Baubedingter temporarer Lebensraumverlust durch
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- Stérwirkungen und Vergramung durch visuelle Effekte, Scheuchwirkungen,
Erschitterungen und Schallemissionen durch den Maschinenbetrieb und die
Anwesenheit von Menschen,

- temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und
Arbeitsflachen,

- temporarer Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Abbruch und
Flachenberaumung bei der Bauvorbereitung sowie wahrend der Bauphase
Anlagebedingter Lebensraumverlust durch

- Flacheninanspruchnahme in der Bauphase,

- Meidereaktion und Vergramung durch bauliche Anlagen,

- Verlust von Nahrungsflachen der Voégel und Fledermause durch
Baufeldfreimachung und Beseitigung von vegetationsbestandenen Flachen als
Quellbiotope der Insektenbestande

Betriebsbedingter Lebensraumverlust durch

- Scheuchwirkung und Vergramung durch Bewegungsreize, Licht- und
Gerauschemissionen (Verkehr und Anwesenheit von Menschen)

Das Konfliktpotential zwischen dem Schutz von Fledermausen / Végeln u.a. und
Abbruch / Baufeldfreimachung ist als sehr hoch einzustufen.

Beim vorliegenden Abbruch- / Neubauvorhaben fur Schwaansche Stra’e 1a und
den damit verbundenen Eingriffen in Fledermaus- und Brutvogellebensstatten u. a.
wurden aus gutachterlicher Sicht Kompensationsauflagen erarbeitet, die es zum
Ziel haben, ausreichende und dauerhafte Ersatzquartiere im funktionalen Umfeld
der jetzigen Quartiere mit einem optimierten Nahrungsgebiet bereitzustellen, wie es
im nachfolgenden Kapitel 8 empfohlen wird.

7. MaBRnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigung geschiutzter Tiere beim
Bauvorhaben

Im Zuge von u. g. Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wird aus
gutachterlicher Sicht der Beginn vom Bauvorhaben Schwaansche Stralde 1a nach
Erteilung der Ausnahmegenehmigung beflrwortet.

Bei diesem Bauvorhaben kdnnen mogliche Auswirkungen auf Fledermause und
Brutvogel durch ein optimiertes Baumanagement erheblich minimiert werden.
Hierzu werden folgende MalRnahmen empfohlen:

7.1. MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung

7.1.1.: Der Vorhabentrager hatte im Vorfeld seine Zustimmung zur 6kologischen
CEF- und FCS- Kompensation gegeben und will die erforderlichen Arbeiten zur
Baumalnahme veranlassen. Die Voégel und Fledermause sollen umgehend in
angrenzender CEF- und FCS- Kompensation neue Nistplatze, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beziehen kdnnen.

Durch insektenfreundliche Anpflanzungen bei Neugestaltung der Freianlage
erfolgt der Erhalt vom Nahrungsgebiet.

7.1.2. Baustelle - Besiedlung / Beeintrachtigung von Tieren (Hinweise)
7.1.2.1.: Abstimmungen mit Vorhabentrager, Naturschutzbehorde LK Rostock,
Planungsblro und Baufirmen.

7.1.2.2.: Um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz jeweils in der
aktuellen Ausflihrungsphase erkennen zu kénnen und die erforderlichen und
fachlich geeigneten Mallnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktldsung zu
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gewahrleisten, ist eine o©kologische Baubetreuung (OBB) von einem
Artenschutzgutachter zu konsultieren.

7.1.2.3.: Fur das Bauvorhaben ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) zu
beauftragen. Weiterhin werden die ausfihrenden Firmen eingewiesen. In diesem
Rahmen sind auch Meldewege beim moglichen Auffinden verletzter oder toter
Tiere abzustimmen.

Durch die 6kologische Baubetreuung ist sicher zu stellen, dass in den Zeitraumen
der Bautatigkeit (z. Bsp. Abbruch, Baufeldfreimachung, Neubau) eine Toétung
gesetzlich geschutzter Arten ausgeschlossen wird.

7.1.2.4.: Vor Abbruch der alten Feuerwehr ist das gesamte Bauobjekt von der
Okologischen Baubegleitung vor Beginn der Bauarbeiten auf Quartiere von
Vogeln / Fledermausen hin zu untersuchen. Insbesondere sind jetzt teils
unzugangliche Bereiche im Dachboden bei Demontage der Bitum - Eindeckung /
Holzschalung / Dachtraufe auf Quartiere zu untersuchen. Weitere Begehungen
zur Kontrolle wahrend des Abbruchzeitraums / Baufeldfreimachung.

7.1.2.5.: Sollten sich wahrend der Bauphase Nistplatze von Vdégeln ergeben, ist
ein Schutz - Abstand beidseitig von ca. 3 - 4 m im Zeitraum der Belegung bis zum
Verlassen der Niststatten durch die Jungen aus zu setzen. Dies betrifft ebenso
Quartiere von Fledermausen.

7.1.2.6.: In der Bauphase werden bereits im Umfeld Nist-, Brut-, Wohn-, Ruhe-,
Schlaf- und Zufluchtsstatten fur die geschitzten Tierarten als vorgezogene CEF
- MalBnahme geschaffen, um diese in bestimmte Bereiche vom Bauplatz
abzulenken.

- Die konkreten Standorte und Montagen der Okologischen CEF- und FCS -
Kompensationsmallnahmen sind unter Sicherung funktionsbezogener
Erfordernisse zwischen Bauherrn und dkologischer Baubetreuung abzustimmen.
7.1.2.7.: Ab Mitte Oktober bis April ist darauf zu achten, dass Fledermause je nach
Temperaturverlauf der Ubergangs- und Winterzeit alle Spaltenbereiche vom
Gebaude grundsatzlich als Zwischen- und Winterquartier nutzen kénnen; die
Mobilitat der Tiere ist in dieser Phase eingeschrankt, was eine sofortige Flucht
unmadglich macht; bei 5°C bendtigen die Tiere mind. 30 Minuten bis zur vollen
Flugfahigkeit.

7.1.2.8.: Sobald Baustrukturen durch Baustelleneinrichtung, Roh- und Neubauten
entstehen, versuchen siedlungsbewohnende Tierarten diese zu besiedeln.
7.1.2.9.: Von der ausfliihrenden Baufirma ist im weiteren Bauverlauf regelmafig
darauf zu achten, dass eventuell an getragenes Nistmaterial von Tauben oder
Kleinvogeln rechtzeitig vor Brutbesetzung in Baustrukturen entfernt wird, damit
diese sich nicht ansiedeln.

Bei Komplikationen ist die kologische Baubegleitung OBB / Naturschutzbehdrde
zu konsultieren.

7.1.2.10.: Durch den Bauverlauf kénnen durch Wasserstand in Baugruben,
Haufen von Materialien wie Steinen, Holz, Schutt, Gehdlzschnitt etc.
unbeabsichtigt neue Lebensraume geschaffen werden welche die Tiere anlocken
und zur Besiedlung anregen. Hierauf ist zu achten.

7.1.3. Geholzschutz (Hinweise allgemein)

Nach Information vom Bauherrn erfolgte  Abstimmung mit der
Naturschutzbehdrde LK Rostock zu Rodung, Kronenschnitt und Gringestaltung
vom Grundstuck uber die Planungen vom B-Plan.

Museumshof Artenschutzzentrum Steffenshagen 16



Kontrollbericht zur Untersuchung auf Vorkommen geschiitzter Tierarten / 6kologische Kompensationsplanung
BV: Abbruch alte Feuerwehr / Neubau eines Café-Pavillon Schwaansche Stral3e 1a in 18236 Krdpelin

7.1.3.1.: - Generell durfen in der Brutzeit keine Gehdlze gerodet werden. Nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar. Hierfur ist ggf. vom Vorhabentrager
aulRerhalb dieser Zeit eine Ausnahmegenehmigung bei der Naturschutzbehdorde
zu beantragen.

- Der Antragsteller flir die Geholzschnittmallnahme ist bei MalRnahmen im
Zeitraum 01. Marz bis 30. September verpflichtet, fruhestens 2 Tage vor Beginn
der Arbeiten eine Artenschutzkontrolle durchfihren zu lassen.

7.1.3.2.: Oberirdische Uberragende Teile der Gehdlze durfen nur durch
Fachunternehmen nach Abstimmung mit der UNB LK Rostock zuruckgeschnitten
werden. Event. spater erforderliche Lichtraumprofile fur PKW, Feuerwehr und
Fassaden sind im Vorfeld zu beachten.

7.1.3.3.: Das Baugelande ist von der StralRenseite Schwaansche Stralde 1a mit
Fahrzeugen fiir die Zufahrt erreichbar. Offentliche Flachen dirfen nur nach
Abstimmung mit der Stadt beeintrachtigt werden.

7.1.3.4.: Vor Beginn und wahrend der Arbeiten werden die Gehdlze im
angrenzenden Umfeld von der 0&kologische Baubegleitung aktuell auf
Vorhandensein von Tieren untersucht.

7.1.3.5.: Bei Pflege- / Rodungsmalinahmen von Gehdlzen sind die Gehdlz-
rickstande umgehend zu beseitigen (Hackseln bzw. Abtransport) damit sich in
Geholzhaufen keine geschuitzten Tiere ansiedeln.

7.1.3.6.: Fur verbleibende Gehdlze sind SchutzmalRnahmen zu treffen damit
durch Baumalnahmen keine Schadigungen entstehen.

Es sind ggf. Ummantelungen von Einzelbdumen durch Bretter auf Polsterung
bzw. Absperrungen von angrenzenden Gehdlzen durch Bauzaune zu erstellen.
7.1.3.7.: Bei Erd- / Baggerarbeiten sind die Wurzelbereiche der angrenzenden
Baume zu beachten. Der Wurzelbereich von geschiutzten Baumen darf nicht mit
Baumaschinen Uberfahren werden, Bodenauftrag und Bodenabtrag im
Wourzelbereich sind nicht zulassig.

7.1.3.8.: Bei der BaumalRnahme ist auch auf entsprechende Abstande zu Wurzel-
und Kronenbereichen und mdgliche Grundwasserabsenkung durch Baugruben
zu achten.

7.1.3.9.: Bodenauf- / und -abtrdge, Bodenverdichtungen, Lagerung von
Baumaterialien sowie samtliche MalRnahmen der Baustelleneinrichtung sind in
diesem Rahmen abzustimmen.

7.1.3.10.: Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur aulerhalb der
Kronenbereiche zulassig.

7.1.4. Baustellenbeleuchtung Hinweise

Das Beleuchtungsniveau der Baustelle flir Arbeitsplatze und Verkehrswege und
ist auf ein Minimum zu beschranken und die Beleuchtungsstarken nach den
erforderlichen Tatigkeiten an zu passen. Beleuchtungsmittel die nicht zur
Gefahrenvorsorge bzw. Arbeitstatigkeiten erforderlich sind, sollen in der
Dammerung abgeschaltet werden.

Effekte von Licht auf Pflanzen, Tiere und Menschen sind naturvertraglich an zu
passen. Die Planung der Baustellenbeleuchtung mit ihrer Positionierung,
Bautypen und Stlickzahlen ist auf ein naturvertragliches Ergebnis auszurichten.

Dies betrifft mobile Leuchten, Lichtsdulen oder Baustrahler.

Temporare und mobile Beleuchtung kann effektiv eingesetzt werden. Da die
Baustelle eingezaunt ist, wird nach Arbeitsende ein  Minimum an
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Sicherheitsbeleuchtung in der Dammerung erforderlich. Die entsprechenden
Abschaltzeiten sind abzustimmen.

7.1.5. Baustelle Hinweise allgemein

7.1.5.1.: Das Baugebiet und das angrenzende Umfeld sind sauber zu halten. Es
ist darauf zu achten, dass keine Lebensmittelreste / offene Mdulleimer etc.
vorhanden sind, damit Saatkrahen, Nebelkrahe, u. a. dadurch zur Nahrungssuche
angelockt werden.

7.1.5.2.: Ebenso ist darauf zu achten, dass die Beraumung von vorhanden Muill-
/ Bauresten auf der Baustelle regelmalig erfolgt.

Insbesondere leichte Bauabfalle (wie Folie, Dammung, Styropor, Verpackungs-
material...) sollen nicht verwehen damit diese nicht durch Erdarbeiten in den
Boden planiert werden, bzw. durch spatere Maharbeiten zerschreddert und weiter
in die Anlage verteilt werden.

7.1.5.3.: Abfallcontainer sollten eine Deckelabdeckung aufweisen, die Wegwehen
von Bauabfallen verhindern.

7.1.5.4.: Geeignete Flachen fur Stellplatze fur Mitarbeiter und Bautechnik bzw. die
Lagerung von Baumaterial sind rechtzeitig auszuweisen.

7.1.5.5.: Dokumentation / Abschlussbericht der OBB nach Fertigstellung der
Baumallnahme mit Beispielfotos in pdf - Format fur UNB LK Rostock.

8. Okologische FCS- u. CEF- Kompensationsplanung Schwaansche StraBe 1a
Der Vorhabentrager mochte in Zusammenarbeit mit der Naturschutzbehdrde und
dem Artenschutzzentrum Steffenshagen die Schwaansche Stralle 1 wieder
dauerhaft 6kologisch gestalten.

Es ist erforderlich ein ausreichendes Spektrum an Quartierangeboten von Nist-,
Brut-, Wohn-, Ruhe-, Schlaf- oder Zufluchtsstatten flr geschitzte Tierarten im
Untersuchungsgebiet fur den Verlust von Lebensraum durch Rodung,
Baufeldfreimachung und Neubau zu erhalten bzw. neu zu schaffen.

Die Schwaansche Stralle 1a ist Teil vom Quartier- und Nahrungsgebiet im
Kropeliner Stadtgebiet. Auch bei diesem Bauvorhaben wird angestrebt das
Okologische Wohnumfeld fir Bewohner und Tiere zu erhalten und zu optimieren.
Es erfolgte eine Erarbeitung / Festlegung von erforderlichen 6kologischen
Ersatzmalinahmen fur entstehende Quartierverluste / Beeintrachtigungen, um den
aktuellen Erhaltungszustand der lokalen Population der festgestellten Voégel und
Fledermause zu sichern.

Zu beachten ist, dass bei Begehungen die festgestellten Tierarten und Anzahlen
jeweils nur einen Ausschnitt aus dem gesamten Jahresverlauf darstellen. Verdeckte
Quartierbereiche kommen oft erst bei Demontage von Bauelementen zum
Vorschein.

Zudem gilt es zu beachten, dass ausreichend Ablenkungskasten fur Vogel in
verschiedenen Bereichen vorhanden sind, da diese teilweise gerne
Fledermauskasten nutzen.

Die Positionierung der Artenschutzelemente flr Vogel und Fledermause soll an

Fassaden- / Dachbereichen vom Café-Pavillon und an Baumbestand erfolgen.
Diese Ersatz - Standorte liegen unmittelbar am Eingriffsort der Baumal3nahme.
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Die Standorte und Nistkastentypen weisen unterschiedliche klimatische
Verhaltnisse, Anflug-, / Revierbereiche und Quartierstrukturen um dem
Jahreszyklus und Lebensbedingungen von den verschiedenen Tierarten zu
entsprechen.

Die Male der Artenschutzelemente und Ausfuhrungen zur Integrierung sind u. g.
aufgefuihrt. Die genaue Position der entsprechenden Artenschutzelemente mit Ihren
Standorten ist in der spateren Dokumentation zur Fertigstellung an Beispielfotos
ersichtlich. Die Art und Anzahl der Ausgleichsquartiere wurden vorher bereits
festgelegt und erfolgte nach Erfahrungswerten zur 6kologischen Funktionsfahigkeit
bei aquivalenten Bauprojekten und Pauschalisierung.

Die erforderlichen baulichen MaBnahmen sind mit griinen Pfeilen- markiert:

8.1. CEF - Sofort - KompensationsmaBnahmen an Baumbestand

Der Vorhabentrager besitzt im Hofgarten einen Bestand von geeigneten Baumen
zur Anbringung von Nistkasten. Diese Baum - Nistkasten sollen rechtzeitig zur
Saison 2026 als CEF - SofortmalRnahme angebracht werden.

- Alle Artenschutzelemente an Baumen aus Holzfaserbeton werden durch
vorheriges 2 x Streichen / Farbanpassung grin / braun / schwarz nochmalig zum
dauerhaften witterungsbestandigen Bestand versehen (original ab Werk nur dinn
farbgespritzt).

- Baum - Nistkasten: Die Aufhangung zum dauerhaften Bestand erfolgt nach
Standard mit Alu - Nageln an Altbaumbestand nach 6kologischer Funktionsfahigkeit
bezlglich ca. 4 m Hohen mit 3 - teiliger Alu - Schiebeleiter, ggf. Schaffung freien
Anflug durch entfernen kleiner Aste / Totholz etc.. Die Baum - Nistkasten werden mit
Schwegler C - Klétzchen / Aufhangebtigeln und Herausfallschutz angebracht. Dies
verhindert auch langfristig ein Einwachsen der Halteblgel in die Stammrinde.

8.1.1.: CEF - Kompensation Fledermausquartiere
(Bewohner: Zwergfledermause u.a. Arten)
Standort: Bestandsbaume im Hof

- Pos.1: 1 Stuick Fledermaus- Flachkasten 1FF Schwegler
- Pos.2: 1 Stiick Fledermaushohle 18mm Einflug Hasselfeldt

8.1.2. CEF - Kompensation Brutpldtze und Ruhestatten von Brutvégeln
Bewohner: Brutvogel (wie Hausrotschwanz, Sperlinge, Blaumeise, Kohlmeise,
Gartenrotschwanz u.a.)

Standort: Bestandsbaume im Hof

- Pos.3: 1 Stlick Nistkasten fiir Nischenbriiter NBH Hasselfeldt
- Pos.4: 1 Stuick Nistkasten mit ovalem Einflug u-oval Hasselfeldt
mm) Pos.5: 1 Stiick Nisthohle 2 GR oval Schwegler

- Pos.6: 1 Stiick Nistkasten STH Hasselfeldt
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8.2. FCS - KompensationsmaBnahmen am Café-Pavillon
8.2.1. FCS - Kompensation Fledermause
(Bewohner: Zwergfledermause / verschiedene Fledermausarten)

mm) Pos.7: 2 Stiick Fledermaus - Fassadenquartier 1 FQ Schwegler .

8.2.2. FCS - Kompensation Brutplatze und Ruhestatten von Brutvégeln
Bewohner: Brutvogel (wie Hausrotschwanz, Sperlinge, Blaumeise, Kohlmeise,
Gartenrotschwanz u.a.)

‘ Pos.8: 1 Stlick Sperlingshaus 2 SP Schwegler .
- Pos.9: 2 Stiick Kleinvogel - Nistkasten Nr. 16S Schwegler .
8.2.3. FCS - Kompensation Errichtung 1 Stiick Gabionen - Hockerbank

FUr Unterschlupfmoglichkeiten / Lebensraum von Insekten / Kleintieren in der

Freianlage / Hofgarten.

Pos.10: Errichtung 1 Stiick Gabionen - Hockerbank
(Material Feld- / Lesesteinen bzw. Granit - Pflaster- / Bruchsteinen)

Bsp. Hockerbanke mit Granitsteinen

Pos.11: Die Abstimmungen zur bautechnischen Anpassung der Artenschutz-
elemente in der Schwaansche Stralle 1a mit Lagepositionen erfolgen in
Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung OBB. In diesem Rahmen kénnen
sich im weiteren Bauverlauf Erganzungen ergeben.

Pos.12: Die Gebaude- und Gehdlzbereiche, an denen Ersatzquartiere angebaut
werden, sind zukulnftig frei von indirekter und direkter Beleuchtung zu halten, um
ihre Funktion zu gewahrleisten.

Pos.13: Die Ersatzquartiere sind zur odkologischen Funktionsfahigkeit und zum
dauerhaften Bestand zu erhalten. Bei Komplikationen mit geschitzten Tieren ist
eine Okologische Baubegleitung OBB bzw. die Naturschutzbehdrde zu konsultieren.

Pos.14: Der Ausfiihrungsnachweis flr die 6kologische Kompensation ist der UNB
LK Rostock / dem Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen durch
Sachbericht und Beispielfotonachweis 4 Wochen nach Fertigstellung in pdf - Format
durch die kologische Baubegleitung OBB zu erbringen.
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Fassadenansichten mit Standorten Artenschutzelementen
(Die Nistkasten kommen dem Gebaudeton der Fassaden farblich angepasst.)
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8.2.4. FCS - Erhalt Nahrungsgebiet / Anpflanzungen und Neugestaltung der
Freianlage

Zu Eingriffen bei Gehdlzen erfolgen Abstimmungen zwischen Bauherrn und der
UNB zu Pflanzlisten / Standorten. Das Buro Stadt- und Regionalplanung Dipl.-
Geogr. Lars Fricke LlUbsche Strale 25 23966 Wismar hat im Entwurf vom
15.01.2025 B-Plan Nr. 8 ,Hofcafé am Markt" bereits Festlegungen getroffen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor bau- und
nutzungsbedingten Beschadigungen zu schutzen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Auch Obstbaume sind flur Nahrungsgebiet der Tiere mit Fallobst im Obstgarten zu
erhalten bzw. neu zu pflanzen.

Innerhalb der Pflanzflachen mit der Zweckbestimmung ,Hecke® ist eine zweireihige
Siedlungshecke mit einheimischen Straucharten der untenstehenden Pflanzenliste
in den Pflanzqualitaten 2xv. Str., 3-triebig, 125-150 cm anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Bereits bestehende und zum Erhalt festgesetzte Baume sind als
Uberhalter zu integrieren. Es sind folgende Straucher zu verwenden:
Kornelkirsche, Haselnuss, Schneeball, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Roter
Hartriegel, Schwarzer Holunder, Eberesche, Gewdhnliche Berberitze, Gewdhnliche
Felsenbirne, Schlehe, Eingriffeliger Weilldorn

Bitte beachten!!! Diese invasiven Pflanzenarten (wie z. Bsp. Chinaschilf,
Kirschlorbeer, Japanischer Staudenknéterich, Mahonie ...) die einst entweder
unabsichtlich oder bewusst als Zierpflanzen (meist aus anderen Kontinenten)
eingefuhrt wurden und sich nun in der freien Natur auf Kosten unserer
einheimischen Arten etablieren, sind von der UNB LK Rostock im Stadtgebiet nicht
erwiunscht.

9. Artenschutzelemente - Bautechnische Beschreibung:

Bsp. Nistkasten Sperlingskoloniehéus 1SP / 2SP
Material: Atmungsaktiver SCHWEGLER-Holzbeton.
Brutraum-InnenmaRe der 3 Brutkammern: Jeweils B 10,5 xH 16 x T ca. 15 cm.

AuBBenmaRe: B 43 x H 24,5 x T 20 cm (inkl. Verschluss).

Kleinvogel - Nistkasten Nr. 16 S Schwegler
Material: Atmungsaktiver SCHWEGLER-Holzbeton.
Brutraum-Innenmafe: B 36 x H 17 x T 16 cm.
AuBenmale: B 43 x H24 x T 22 cm (inkl. Verschluss).
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Bsp. Vogelnistkasten Typ Nischenbriterhohle NBH Hasselfeldt, Nisthohle u-oval,
Fledermauskasten 1FF Schwegler, Fledermaushoéhle 18mm Einflug Hasselfeldt
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Bsp. Nistkasten STH Hasselfeldt, Nisthéhle 2GR oval, Nisthdhle 2GR 3 - Loch
Schwegler

10. Okologische Auswirkungen zu kiinstlicher Beleuchtung

Bei eventueller Installation von Gebaude-, Hof- bzw. Wegebeleuchtung bitte im
Vorfeld beachten:

Fledermause sind nachtaktive Tiere und vermeiden Lichtquellen.
Zwergfledermause sind bei der Jagd etwas toleranter und jagen oft an den
Strallenlaternen nach Insekten (aber selten im direkten Lichtkegel!). Im Bereich
der vorgesehenen KompensationsmalRnahmen (sowie Ein- und Ausflige,
FlugstraBen usw.) sind deshalb eventuelle beeintrdchtigende Beleuchtungen
auszuschlie3en bzw. artenschutzfreundlich anzupassen.

Grundsatzlich gilt, dass an den Einflligen und im Quartier eine Beleuchtung auferst
bedrohlich ist - fur alle Fledermause. Die Tiere fliegen nicht mehr aus dem Quartier
aus und koénnen verhungern. Daher sollte in den Quartieren und an den
Einflugbereichen keine Lichtquelle vorhanden sein! Sofern die Beleuchtung
unverzichtbar ist, gelten folgende Empfehlungen:

- Beleuchtungen an Gebauden und angrenzendem Umfeld sind auf das notwendige
Mal reduzieren.

- Moglichst niedrige Anbringung der Lichtquellen, so dass eine grof3raumige
Anlockwirkung von Insekten verhindert wird.
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- Voll abgeschirmte, nach unten strahlende Leuchten verwenden, die das Licht nach
oben und zur Seite abschirmen und nur den gewlnschten Raum beleuchten.

- Das Schutzglas muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden, (keine
Lichtabstrahlung).

- Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe herausragen. Geschlossene
Leuchtengehause, Schutzklasse IP 65.

- Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung von
Grundsticken und von max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

- Als geeignet haben sich LED - Lampen mit niedrigem Blauanteil und
amberfarbenen Licht im Bereich mit 2.700 K erwiesen.

- Die Beleuchtung steuern, durch Bewegungsmelder oder (Teil- bzw.)
Nachtabschaltung. Durch die Wohnbebauung wird oftmals eine dauerhafte
Beleuchtung an StraRen und Wegen installiert, die auf die Nahrungsinsekten einen
negativen Einfluss hat (Abzug aus der Vegetation zu den Lichtquellen hin). Generell
sollte die Beleuchtung auf dem Planungsgebiet aus insektenfreundlichem Licht
bestehen, damit diese nicht aus der Vegetation angelockt werden und so den
Fledermausen nicht mehr als Nahrung zur Verfliigung stehen.

Mit freundlichen GriRRen
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