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Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin billigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Campingplatz Diedrichshagen* einschlief3lich der Begrindung dazu gemaf
Anlage.

2. Mit dem Vorentwurf soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Nachbargemeinden durchgefiihrt werden.

3. Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll durch Bereitstellung der Unterlagen im
Internet und eine 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes erfolgen und ist geman
Hauptsatzung der Stadt Krépelin ortstiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin hat am 28.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Campingplatz Diedrichshagen® beschlossen. Damit soll der
vorhandene Campingplatz planungsrechtlich gesichert und die Entwicklung gesteuert
werden. Die Stadt Kropelin hat die Flache bereits als Sondergebiet Campingplatzgebiet im
Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Fir das Vorhaben wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, um zul&ssige Nutzungen
auch gegentber der Nachbarschaft zu prifen. Des Weiteren wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden erfolgen und weitere zu beachtende Umweltbelange abgefragt werden.

Finanzielle Auswirkungen
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SATZUNG DER STADT KROPELIN (ber den
Bebauungsplan Nr. 16 ,Campingplatz Diedrichshagen®

Teil A Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. | S. 1802).

2. Darstellungen ohne Normcharakter

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, §§ 16 - 20 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(5.9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) vorhandene bauliche Anlage

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet

Flct fir die ————  vorhandene Flursticksgrenzen
Ema\mng Vo Eaumen Siuchor sonstigen Eepnanzungen

307 Flurstiicksnummern
GR zuléssige Grundflache 4
Erhaltung von Baumen

' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly Bematungin m

o offene Bauweise hen Ly vorhandene Golandehohen in m dber NHN (DHHN 2016)
FH Firsthohe als Hochstmafs Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) X Kinftig forfallend
Baugrenzen (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ) Baum

Baugrenze

(5.9 Abs. 7 BauGB) Wurzelschutzbereich

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Boschung

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung und des Mafies der Nutzung
StraBenverkehrsflachen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) )
3. Nachrichtiiche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Straltenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Schutzgebiet fir Grundwasser - Schutzzone IIIB

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI
2023 1 Nr. 384), sowie § 86 d wordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauO M-V) in der
Fassung der BeKanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBL. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Stadt Kropelin vom jende Satzung

{bor don Bobauungsplan Nr- 16 -Campingmats Diecchshagen'. goegen noimestich und sixwetich
der Stralien Zur Plantage und saddsiich des Flursticks 67 der Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den orllichen Bauvorschrften,
erlassen

Teil B

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. N
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176
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Stadt Kropelin - Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 16 - Vorentwurf

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass der Planaufstellung, Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin hat am 19.10.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 mit der Gebietsbezeichnung ,Campingplatz Diedrichshagen® be-
schlossen.

Damit soll der vorhandene Campingplatz planungsrechtlich gesichert und die
Entwicklung nachhaltig gesteuert werden. Der Campingplatz wird seit einigen Jahren
als naturnaher Platz am stidlichen Ortsrand und am Sudhang der Kuhlung betrieben.
Auf den Flachen befand sich ehemals eine Schweinemastanlage, die komplett ent-
sorgt wurde.

Die Stadt hat die Flache bereits als Sondergebiet Campingplatzgebiet nach 8§ 10
BauNVO im Entwurf des Flachennutzungsplanes ausgewiesen und leistet damit einen
Beitrag zur touristischen Entwicklung der Region um die Kiihlung.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Diedrichshagen liegt als Ortsteil der Stadt Kropelin westlich von Jennewitz an der Lan-
desstral3e 11, die von Krdpelin nach Kuhlungsborn fuhrt, am Stdhang des Hohenzu-
ges der Kihlung. Die landschatftlich reizvolle Umgebung nahe der Ostsee ist als Land-
schaftsschutzgebiet, Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung und europaisches Vogel-
schutzgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet mit einer Grof3e von rund 1,8 ha umfasst im Wesentlichen die Flachen
der ehemaligen Schweinemastanlage in Diedrichshagen.

Abb. 1: Ehemaliger Gebaudebestand Schweinemastanlage Diedrichshagen (Quelle: Auszug Abrun-
dungssatzung) mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 (rot)
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Stadt Kropelin verfiigt noch nicht tber einen wirksamen Flachennutzungsplan fur
ihr gesamtes Stadtgebiet. Das Aufstellungsverfahren soll allerdings in 2024 zu Ende
gefuhrt werden. Die Beteiligung zum Entwurf ist bereits abgeschlossen. Die Inhalte
des Bebauungsplanes Nr. 16 entsprechen den kinftigen Ausweisungen des Flachen-
nutzungsplanes, der hier bereits ein Sondergebiet Campingplatzgebiet nach § 10
BauNVO ausweist (s. nachste Seite).

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung werden fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das
Landesraumentwicklungsprogramm formuliert.

Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LREP) vom 30. Mai 2005 wurde mit Landesverordnung vom 27.05.2016
in Kraft gesetzt.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gemeindegebiet
Krépelin sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011 verankert.
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Abb. 3: Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 (rote
Umrahmung)

Das RREP stellt die Aktualisierung des Regionalen Raumordnungsprogramms von
1994 dar. Im RREP werden Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung festgelegt,
die zu beachten bzw. bei der gemeindlichen Planung zu bertcksichtigen sind.

Die Stadt Kropelin ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm als Grundzentrum

ausgewiesen. Als wesentliche Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Stadtgebiet

Kropelin kdnnen nach dem RREP zugeordnet werden:

- Wohnfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Gewerbe und Dienstleistungen v.a. im Hauptort,

- Versorgungsfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewahlten Standorten,

- Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege, Kompensation und Bio-
topverbundflachen.

Der Campingplatz in Diedrichshagen flgt sich in den Rahmen der Funktion ,sanfter

Tourismus und Erholung® ein.

Die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

5
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- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802);

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt
Krépelin eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hohenplan, Haff Vermessung GmbH &
Co.KG, Jatznick, Stand: Marz 2022; die digitale topographische Karte, Landesamt fur
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2024 sowie ei-
gene Erhebungen verwendet.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Nach dem Abriss der Schweinemastanlage stellt sich das Campingplatzgelande im
Ostlichen Teil als relativ ausgeraumt dar. Es wird im Wesentlichen von Rasenflachen
der Standplatze fur Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte eingenommen, die mit einigen
Versorgungssaulen erschlossen werden. Im studwestlichen Teil ist im Grenzbereich
eine ca. 2 m hohe Bdschung vorhanden.

Der westliche Teil ist durch einigen Baumbestand strukturierter. Hier befinden sich die
Funktionsgebaude der Anlage, ein Spiel- und ein Reitplatz sowie ein Pkw-Stellplatz.
Zwischen dem Mehrzweckgebaude im Zentrum und dem Gastronomie- und Veranstal-
tungsbereich stehen Mobilheime bzw. einfache Wochenend-/Ferienhitten.

Das Plangebiet wird von der Strale ,Zur Plantage® erschlossen, die sich incl. FuBweg
in einem schlechten baulichen Zustand befindet. Strom- und Trinkwasserleitungen
sind in der Stral3e verlegt. Das Abwasser wird dezentral in einer biologischen Klein-
klaranlage gereinigt. Die Stromversorgung erfolgt auch tber eine Dach-Photovoltaik-
anlage auf dem Mehrzweckgebaude.

Im Osten ist ein Grundstuck des Zweckverbandes Kihlung mit einer Trinkwasseran-
lage bebaut. Ein Uberplanungserfordernis besteht hier nicht.

Im Stdosten und Westen grenzen Grundstticke mit Wohngebauden an das Plangebiet
an. Gegenuber befinden sich im Nordwesten Wohngebaude sowie Brachflachen und
Scheunengebéude.

Das ebene Gelande des Plangebietes fallt von Nordosten mit ca. 104 - 105 m U.NHN
nach Studwesten (oberhalb der Béschung) auf ca. 102 — 103 m G.NHN ab.
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Sidostlicher Bereich des Campingplatzes, im Hin- Strake WZur Plantage‘, ufa zum Campingplatz,
tergrund links ZVK-Gebaude, Wohngebaude, Pap- | Wohngebaude
peln an Strale ,Zur Plantage”

Sp||‘ UdReltplZ |mestllhn Teil Mehrzweckgebaude und Mobilheime

2.2 Bebauungskonzept und Ziele der Planung

Die stadtebauliche Konzeption basiert auf den eingangs genannten und im Aufstel-
lungsbeschluss fixierten Zielstellungen der planungsrechtlichen Sicherung und Steue-
rung der weiteren Entwicklung. Um den erreichten Standard des naturnahen Camping-
platzes zu halten und im Sinne des sanften Tourismus zu verbessern, ist ein weiterer
Infrastrukturausbau fur z.B. Sanitarbereiche und Unterkinfte sowie die Erschliel3ung
erforderlich, um die Attraktivitéat des Platzes weiter zu steigern. Darlber hinaus ist die
Vertraglichkeit des Campingplatzes mit den umgebenden Wohnnutzungen zu regeln.
Dazu wurde u.a. ein Immissionsschutzgutachten erstellt.

Die Art der baulichen Nutzung wird nach § 10 BauNVO als Sondergebiet, das der Er-
holung dient mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiet” definiert. Demnach die-
nen die Bauflachen der Errichtung von Standplatzen fir mobile Freizeitunterkiinfte und
den Gebauden, Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes,
zur Verwaltung sowie fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwoh-
nen nicht wesentlich storen.

Die verschiedenen Sondergebietsflachen bzw. Baufelder fir Gebaude wurden in der
Planzeichnung nummeriert.

Im Campingplatzgebiet sind im Einzelnen zulassig:

- im SO 1 Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Un-
terkiinfte einschlie3lich der Versorgungseinrichtungen,

- im SO 2 zusatzlich zu den im SO 1 zulassigen Anlagen die Aufstellung von Wo-
chenendhausern oder Mobilheimen mit einer Grundflache von jeweils max. 30 mz
und einer Gesamth6he von max. 4,0 m,

- im SO 3 ein Mehrzweckgebaude,
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- inden SO 3, SO 5 und SO 7 Sanitéar- sowie sonstige Gebaude, Anlagen und Ein-
richtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes,

- im SO 4 eine Schank- und Speisewirtschaft sowie ein Veranstaltungsbereich,

- im SO 6 ein Gebaude der Campingplatzverwaltung mit max. zwei Dauerwohnungen
fur Betriebsinhaber, Pachter, Angestellte des Campingplatzes, Aufsichts- oder Be-
reitschaftspersonen,

- sowie sonstige Anlagen flr sportliche Zwecke und zur Freizeitgestaltung, Einrich-
tungen zur Bewirtschaftung des Gebietes sowie Kfz-Stellplatze.

Gemal Betreiberplanung sind derzeit ca. 60 Standplatze fir Wohnwagen oder Wohn-
mobile, ca. 10 Freizeitwohneinheiten und ca. 35 Zeltstandpléatze vorgesehen, wobei
die Zahlen flexibel gehandhabt werden sollen. Dies lasst die Ausweisung als Camping-
platzflache auch zu.

Die vorhandenen Gebaude werden dem Bestand entsprechend als eingeschossige
Gebaude in offener Bauweise mit maximal zulassigen Firsthohen zwischen 5,0 m (im
Bestand auch darunter) und 8,5 m (Mehrzweckhalle, Bestand = 8,10 m) festgesetzt.
Fur die vorhandenen Gebaude werden mit den Baugrenzen und den festgesetzten,
maximal zulassigen Grundflachen kleinteilige Erweiterungsmaoglichkeiten vorgehalten.
Sudlich der Mehrzweckhalle sowie im Osten ist langfristig die Errichtung zusatzlicher
Sanitargebaude geplant.

An der Stral3e zur Plantage werden Pkw-Stellplatze ausgewiesen.

Der Spielplatz mit dem alten Obstbaumbestand wird als Grinflache gesichert. Der
Reitplatz kann bei Bedarf langfristig fur Campingplatzwecke genutzt werden.

Mallnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie erforderliche MalRnahmen
zur Vermeidung und Minderung einschlie3lich artenschutzrechtlicher MaRnahmen
werden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Bestandteil der Planung. Es wird an
dieser Stelle auf den Teil 2 — Umweltbericht verwiesen.

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften dient der Gestaltung der Auf3enanla-
gen. Das Ortsbild soll nicht durch freistehende Gas- oder Ol- oder Miillbehélter beein-
trachtigt werden. Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer begrinten Umkleidung,
mit Rankgittern oder mit Holzzaunen zu versehen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gré3e von 2,0 m2 zu-
lassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig,
um die Gaste und die Nachbarschaft vor Lichtemissionen zu schitzen. Die Verwen-
dung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzu-
lassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird von der Gemeindestralle ,Zur Plantage® erschlossen. Diese ist
als landlicher Weg bzw. Dorfstral3e mit einem separaten Fu3weg ausgebaut, befindet
sich allerdings in einem schlechten baulichen Zustand.

Flachen fir den ruhenden Pkw-Verkehr von Besuchern sind sudlich der Stral3e im
Plangebiet vorhanden bzw. vorgesehen und als Stellplatzflachen festgesetzt.
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Der 6ffentliche Personennahverkehr bietet einige wenige Busverbindungen nach Rerik
und Kropelin. In Kropelin besteht Bahnanschluss.

Es existiert ein attraktives Radwegenetz fir Einheimische und Géaste in die Umgebung,
durch die Kuihlung und nach Kdhlungsborn.

2.4  Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 be-
tragt rund 1,8 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)

Flachennutzung Flachengrofe in m2
Sondergebiet Campingplatzgebiet 16222
Grunflache Spielplatz, privat 331
StralRenverkehrsflache, offentlich 1677
Plangebiet, gesamt 18230

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig in die weitere Planung einzubezie-
hen. Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur erlautert.

3.2 Trink-und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber die vorhandenen Leitungen mit Anbindung an das
vorhandene Leitungsnetz des Zweckverbandes Kuhlung in der Straf3e ,Zur Plantage®“.
Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Brauchwasserversorgung
empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIB der
Grundwasserfassung Kropelin. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie fur Trinkwasserschutzge-
biete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der Schutzzonenverordnungen fur
das Trinkwasserschutzgebiet ,Krépelin® (MV-WSG-1936-04) sind zu beachten.

Die Loschwasserversorgung wird in Diedrichshagen tber die Dorfteiche abgesichert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in Diedrichshagen dezentral,
da keine zentrale Abwasserentsorgung besteht. Das Abwasser des Plangebietes soll
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Uber eine vollbiologische Kleinklaranlage auf3erhalb des Plangebietes entsorgt wer-
den. Dazu besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis.

Eine zentrale Regenwasserableitung besteht nicht in Diedrichshagen. Das Nieder-
schlagswasser soll wie bisher dezentral vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Zur
Nutzung des Niederschlagswassers, z.B. zur Bewasserung von Grin- und Freiflachen,
sollte insbesondere das Wasser der Dachflachen der Gebaude in Zisternen gesam-
melt werden. Des Weiteren sollen unversiegelte Grundsticksflachen und Grinflachen
als natdrliche Retentionsflachen fungieren. Es ist bei der Ableitung innerhalb des
Grundstiickes darauf zu achten, dass Regenwasser nicht auf benachbarte Grundsti-
cke abflieRen kann.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird tber vorhandene Anschlusskabel der E.DIS AG gewahr-
leistet.

Es ist eine Anschlussmdglichkeit an das Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG zu pri-
fen. Zur Warmeversorgung werden alternative Versorgungsmaoglichkeiten (Erd- oder
Luftwarmetauscher, Solarthermie) empfohlen. Auf die Verwendung fester Brennstoffe
zum Betrieb von Heizungen und Warmwasseranlagen sollte im Interesse der Reinhal-
tung der Luft verzichtet werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG oder andere Betreiber sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache zu fuhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Rostock geregelt.
Eine ordnungsgemale Abfallentsorgung ist Uber die Stral3e ,Zur Plantage® gewahr-
leistet. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der 6ffentlichen Stral3e be-
reitzustellen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Die alten Stallanlagen wurden
zurtckgebaut. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesit-
zer gem. 8§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemali3en
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden und von diesem ausgehen-
den Immissionen zu beantworten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.
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Im Umfeld des Campingplatzes sind Wohngebaude vorhanden. Daher ist es ein An-
liegen der vorliegenden Planung, eine Vereinbarkeit der Campingplatznutzung mit der
Umgebung zu gewabhrleisten.

Zum Plangebiet wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet (enosite GmbH
,Campingplatz und Ferienhof Diedrichshagen — Schalltechnischer Nachweis fur den
Imbissbetrieb und Veranstaltungen auf dem Campingplatz und Ferienhof Porm UG-
18236 Diedrichshagen®, Rerik 2021). In dem Gutachten wurden die Auswirkungen des
Imbiss mit Terrasse/Biergartenbetrieb, der Kleinkunstbiihne, von Einzelveranstaltun-
gen, von Parkplatzflachen, der An- und Abreise u.a. nach der TA Larm, der Freizeit-
larm-Richtlinie, der Parkplatzlarmstudie usw. im Vorfeld der vorliegenden Bebauungs-
planung untersucht.

Neben der Campingplatznutzung finden gelegentliche Kleinkunst- bzw. Musikveran-

staltungen zur Unterhaltung der Géste statt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass

- beim Imbiss mit Terrasse die Immissionsrichtwerte in der Umgebung unterschritten
werden und nur zwischen 22 und 23 Uhr an einem Immissionspunkt am Gebaude
des Campingplatzeigentiimers selbst (Zur Plantage Nr. 10) eine geringfiigige Uber-
schreitung von 1,1 dB(A) festgestellt wurde;

- bei der Kleinkunstbiihne bei Einhaltung der zul&dssigen Veranstaltungstage und
- dauer die Immissionsrichtwerte in der Umgebung einschlief3lich der An- und Abreise
von Gasten unterschritten werden;

- bei Einzelveranstaltungen die Immissionsrichtwerte in der Umgebung unterschritten
werden und nur zwischen 22 und 23 Uhr an einem Immissionspunkt am Gebaude
des Campingplatzeigentiimers selbst eine geringfiigige Uberschreitung von 0,6
dB(A) festgestellt wurde.

Die Schallimmissionsprognose ist auf der Basis der vorliegenden Planung zu aktuali-
sieren.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit, auf angrenzen-
den Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen
von Gille sind im landlichen Raum moglich. Andere Emittenten, die nachhaltig auf das
Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Grundstticke im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme der Gemeindestrale in
privatem Besitz. Die Planungskosten werden vom Campingplatzbetreiber tibernom-
men. Die Sicherung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

6. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- und
Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist unverziglich die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
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die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige (8 11 Denkmalschutzgesetz).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im
Plangebiet nicht bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumal3-
nahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriin-
den die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und
ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Sollte zuklnftig ein Umbau oder Abriss der Mehrzweckhalle vorgesehen sein, ist im
Vorfeld eine eingehende Untersuchung des Gebaudes auf ein Vorkommen von Brut-
vogeln und Fledermausen durch eine fachkundige Person durchzuftuihren und zu do-
kumentieren; ggf. sind geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen festzule-
gen. Die Untersuchung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Do-
kumentation und Bewertung sind der Behdrde vorzulegen. Der Abriss ist erst mit Zu-
stimmung der Unteren Naturschutzbehérde moglich.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Kropelin, Markt 1 in 18236 Kropelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Teil 2 - Umweltbericht

Der Umweltbericht, als gesonderter Bestandteil der Begriindung, legt die Belange des
Natur- und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffs-
regelung aufgezeigt.

Der vollstandige Umweltbericht wird separat als externe Anlage zum Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 16 erarbeitet (Freiraum & Landschaft, Dipl.-Ing. (FH) Franziska
Lohmann, Wismar). Die dann ermittelten Festsetzungen und Hinweise werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wird auf die separaten Dokumente zum Vor-
entwurf der Umweltprifung mit der Bestandsaufnahmekarte der Biotoptypen sowie auf
die separat erstellte ,Prufung der artenschutzrechtlichen Belange“ (Umwelt und Pla-
nung, Dr. Michael Giersberg, Stulow, 2021) verwiesen.

Kropelin, den .......ooooois
Der BuUrgermeister
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1. Einleitung

1.1 Rechtliche und methodische Hinweise zur Umweltprifung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. GemaR § 1 (6) Nr. 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
beriicksichtigen. Daher ist, wie in § 2 (4) BauGB vorgegeben, eine Umweltprifung auf Grundlage
von Anlage 1 BauGB durchzufiihren. Die Gemeinde legt dabei flir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist.

Da das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. d. § 12 Abs. 1 Nr. 12
Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) darstellt, ist der Verursacher nach § 15 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu begrinden und durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Nach § 1a (3) BauGB ist dies in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den § § 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdonnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 16 ,Campingplatz Diedrichshagen” der Stadt Kropelin werden innerhalb
des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1
des BauGB beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen von
geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Beriicksichtigung anderweitiger
Planungsmoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Manahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Der Vorentwurf des Umweltberichtes beinhaltet zundchst die Beschreibung des Plangebietes und
des Vorhabens, die Darstellung der voraussichtlichen Wirkfaktoren, eine Darstellung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten, eine Zusammenfassung der faunistischen Kartierungen sowie
eine artenschutzrechtliche Prifung sowie die Bestandserfassung und -analyse der Biotoptypen. Die
Beschreibung und Bewertung weiterer Schutzgiiter erfolgen zum Entwurf des Bebauungsplanes.

1.2  Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Geldnde eines Campingplatzes innerhalb der Ortslage Diedrichshagen.
Diedrichshagen ist ein Ortsteil der Stadt Kropelin im noérdlichen Teil der Gemeinde und befindet
sich am Diedrichshagener Berg in der Landschaftseinheit Kihlung und der Landschaftszone
Ostseekiistenland (1).

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Ortsrand zwischen der Strafle Zur Plantage und einer
Obstbaumplantage, die sich sidlich der Ortslage anschliefit. Bis vor ca. 10 Jahren hat sich am
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Standort eine grofie Schweinmast-Stallanlage mit mehreren Stéllen und Multifunktionshallen sowie
umfangreichen versiegelten Freiflaichen befunden. Eine der Multifunktionshallen ist noch verblieben
und wurde in die Campingplatznutzung integriert. Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt von
Grinland, Obstbaumplantagen, dérflichen Siedlungsflachen mit Einfamilienhdusern, Hofanlagen,
Weideflachen, Teichen und Graben. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich:

- Im Norden: die Gemeindestrale Zur Plantage, woran sich ein Einzelgehoft, ein
Einfamilienhaus mit Hausgarten, Weideflachen, ein teilversiegelter Parkplatz sowie eine
Multifunktionshalle anschliefien.

- Im Osten: eine Trinkwasseranlage sowie die Gemeindestrafle Zur Plantage mit einer
Baumreihe aus élteren Pappeln und jungen Linden

- Im Siden: Intensiv genutztes Griinland

- Im Westen: Intensiv genutztes Grinland, Strauchanpflanzungen sowie ein Einfamilienhaus
mit Hausgarten.

Als topografische Besonderheit ist die Lage am Diedrichshagener Berg zu nennen. Das Plangebiet
liegt auf einer Hohe von 103 m .M. und erstreckt sich liberwiegend auf einem Plateau, das am
stidlichen Rand einen Hohensprung von 3 m aufweist.

Das Plangebiet selbst wird hauptséchlich durch Wiesenflachen eingenommen, die frei von Gehdlzen
und Bebauung ist und in der Campingsaison als Stellflachen fiir Zelte und Wohnmobile genutzt
werden. Im Zentrum und im Westen des Plangebietes sind mehrere bauliche Anlagen anzutreffen,
wie die beschriebene Multifunktionshalle, mobile Bauten mit befestigtem Untergrund sowie
Flachbauten flir Gastronomie, Outdoorkiiche und Sanitar. Im dufiersten Westen sind ein gekiester
Platz zur Reitnutzung sowie ein Kinderspielplatz mit Obstbdumen und Eschen vorhanden.
Versiegelte Freiflachen wurden hauptsachlich im Zentrum des Plangebietes im Bereich der
Multifunktionshalle und der Flachbauten vorgefunden.

1.3  Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin hat am 19.10.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 mit der Gebietsbezeichnung ,Campingplatz Diedrichshagen” beschlossen.

Ziel ist es, den bestehenden Campingplatz planungsrechtlich zu sichern und die weitere
Entwicklung im Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung zu steuern. Dabei soll der gegebene
Standard eines naturnahen Campingplatzes gehalten werden. Die Weiterentwicklung des
Campingplatzes sieht die Qualitatsverbesserung unter den Malgaben des sanften Tourismus vor.
So soll vordergriindig der Ausbau der Infrastruktur, z.B. fir Sanitérbereiche, Erschliefung und
weitere Unterkiinfte durch den Bebauungsplan legitimiert werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird nach § 10 BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient
mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiet” definiert. Demnach dienen die Bauflachen der
Errichtung von Standplatzen fiir mobile Freizeitunterkiinfte und den Gebauden, Anlagen und
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes, zur Verwaltung sowie flr sportliche und
sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Die verschiedenen Sondergebietsflachen bzw. Baufelder fiir Gebdude wurden in der Planzeichnung
nummeriert.

Im Campingplatzgebiet sind im Einzelnen zulassig:
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- im SO 1 Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unterkiinfte
einschliefilich der Versorgungseinrichtungen,

- im SO 2 zusatzlich zu den im SO 1 zuldssigen Anlagen die Aufstellung von
Wochenendhdusern oder Mobilheimen mit einer Grundflache von jeweils max. 30 m? und
einer Gesamthéhe von max. 4,0 m,

- im SO 3 ein Mehrzweckgebéaude,

- inden SO 3, SO 5 und SO 7 Sanitar- sowie sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung des Gebietes,

- im SO 4 eine Schank- und Speisewirtschaft sowie ein Veranstaltungsbereich,

- im SO 6 ein Gebaude der Campingplatzverwaltung mit max. zwei Dauerwohnungen fir
Betriebsinhaber, Péachter, Angestellte des Campingplatzes, Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonen,

- sowie sonstige Anlagen fiir sportliche Zwecke und zur Freizeitgestaltung, Einrichtungen zur
Bewirtschaftung des Gebietes sowie Kfz-Stellplatze.

GemaR Betreiberplanung sind derzeit ca. 60 Standplatze fir Wohnwagen oder Wohnmobile, ca. 10
Freizeitwohneinheiten und ca. 35 Zeltstandplatze vorgesehen, wobei die Zahlen flexibel gehandhabt
werden sollen. Dies lasst die Ausweisung als Campingplatzflache auch zu.

Die vorhandenen Gebaude werden dem Bestand entsprechend als eingeschossige Gebaude in
offener Bauweise mit maximal zuléssigen Firsthéhen zwischen 5,0 m (im Bestand auch darunter)
und 8,5 m (Mehrzweckhalle, Bestand = 8,10 m) festgesetzt.

Fir die vorhandenen Gebdude werden mit den Baugrenzen und den festgesetzten, maximal
zulassigen Grundflachen kleinteilige Erweiterungsmoglichkeiten vorgehalten. Sidlich der
Mehrzweckhalle sowie im Osten ist langfristig die Errichtung zusatzlicher Sanitargebaude geplant.

An der Strafle zur Plantage werden Pkw-Stellplatze ausgewiesen. Der Spielplatz mit dem alten
Obstbaumbestand wird als Griinflaiche gesichert. Der Reitplatz kann bei Bedarf langfristig fur
Campingplatzwecke genutzt werden.

1.4  Wirkungen der Planung

Folgende umweltrelevante Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Temporar kann es bei Bautéatigkeiten zu baubedingten Wirkungen in Form
von visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge
kommen. Bei der Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Verédnderung
der Bodenoberflache) ist ein Verlust von Tieren nicht auszuschlieRen. Potenziell méglich ist zudem
eine Totung von Tieren durch Kollisionen. Des Weiteren erfolgt eine baubedingte
Flacheninanspruchnahme zur Lagerung von Baumaterial und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Flachen zur Errichtung von baulichen
Anlagen und Zuwegungen kommt es zur Verdnderung abiotischer Standortfaktoren und
Habitatverlusten vorkommender Arten. Aufgrund der Vorbelastung kann eine Fragmentierung von
Lebensrdumen ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen: Es sind keine betriebsbedingten Wirkungen zu erwarten, die tiber das
bestehende Maf hinausgehen. Dazu zdhlen beispielsweise akustische und visuelle Stérwirkungen
durch Campingnutzung, Verkehr und Beleuchtung.
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2. Fachgesetze und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze, aufgeschliisselt
nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgiitern, dargestellt.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fir die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetze

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Mensch

= sowie die Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG (BImSchV)
Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

»  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Pflanzen, Tiere »  Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V),

sowie

biologische »  FFH-Richtlinie
Vielfalt

= Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

= |andeswaldgesetz M-V
= Waldabstandsverordnung M-V

=  BNatSchG,
=  NatSchAG M-V

Landschaftsbild

Boden =  BBodSchgG,
=  Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
» EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= |Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = Bewirtschaftungsplan Flussgebietseinheit Elbe
= Verordnung zum Schutz der Oberflachengewésser (0GewV),
»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
»  Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Klima/Luft =  BImSchG,
=  BImSchV
Kultur- und
sonstige » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiter
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2.2  Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (GLRP MM / R)

Da das Plangebiet nichtim Bereich wertgebender Natur- oder Kulturlandschaftsrdume liegt, werden
flir das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan keine spezifischen Aussagen
getroffen.

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Krépelin

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kropelin befindet sich derzeit in Aufstellung im Entwurfsstand.
Der Abwagungs- und Feststellungsbeschluss steht bevor. Das Plangebiet ist bereits als SO
Camping im neuen Flachennutzungsplan bericksichtigt. Im derzeit noch rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet Teil einer festgesetzten gemischten Bauflache.

Im Umweltbericht zum sich in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan vom Ingenieurbiro
Uhle (1BU 2021) wird auf den Uberwiegend geringen Biotopwert der Bestandsbiotope hingewiesen
sowie auf die Kompensationspflicht bei einer zuséatzlichen Bodenversieglung. Den Gebauden
werden Habitatpotenziale fir Brutvogel und Flederméuse zugesprochen, weshalb vor Abriss eine
Untersuchung durchzufiihren sowie ggf. Ersatzhabitate zu schaffen sind.

2.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Natura 2000 Gebiete

FFH-Gebiet ,Kiithlung” (DE_1836-302)

In einer Entfernung von 1,1 km nérdlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Kuhlung*.
Es umfasst im Wesentlichen das dort vorherrschende Waldgebiet mit seinen Quellbachen.
Schutzobjekte des Schutzgebietes sind ausschlieBlich die folgenden Lebensraumtypen (LRT):

- 110 ,Hainsimsen Buchenwéalder”
- 9130 ,Waldmeister-Buchenwalder”
- 91EO0 ,Erlen-, Eschen- und Weichholzauenwalder

- 3150 ,Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ des Magnopotamion oder
Hydrochariton* und

- 3260 ,Flielgewéasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho- Batrachions”.

Das Planvorhaben weist keine Wirkfaktoren auf, die geeignet sind, das Schutzgebiet und seine
Schutzziele zu beeintrachtigen. Zwischen dem Planvorhaben und dem Schutzgebiet werden keine
Wechselwirkungen gesehen in deren Folge es zu einer Beeintrachtigung kommen kann. Die
FlieRgewasser in Diedrichshagen stehen nicht in Verbindung mit dem Fliefigewassersystem der
Kiihlung, so dass auch diesbeziigliche indirekte Wirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.
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2.3.2 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Im Siden und Westen des Plangebietes verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
,Kuhlung“ (L 54a) (siehe Anlage 1, Bestandsplan der Biotoptypen) und tiberschneidet sich mit dem
Plangebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet Kiihlung hat eine Gréfie von rund 12.830 ha und erstreckt sich an der
Ostseeklste zwischen Rerik und der Stadtgrenze der Hansestadt Rostock. Das Hinterland wird bis
Bad Doberan eingenommen.

Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ,Kihlung“ beinhaltet gemaf § 3 Abs. 1 der
Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Kiihlung® (Landkreis Bad Doberan vom 22.03.2004)
unter anderem den grofRrdumigen Erhalt der durch die Weichseleiszeit entstandenen
geomorphologischen Oberflachenstruktur des Endmordnenkomplexes, den Erhalt und die
Entwicklung der Waldkomplexe und den Erhalt und die Entwicklung landschaftsprdagender
Einzelelemente, wie zum Beispiel Gehdlzgruppen und Einzelgehdlze.

Als Schutzziele werden weiterhin gema® § 3 Abs. 2 der Verordnung (iber das LSG Kiihlung unter
anderem die Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller und vielféltiger natirlicher, naturnaher und
historisch gewachsener Landschaftsstrukturen sowie die Erhaltung des fiir die Region typischen
Landschaftsbildes, das durch natiirliche Standortbedingungen und historische Nutzungen gepragt
wurde, genannt.

Der siidliche und westliche Verlauf der Plangebietsgrenze wurde an den Grenzen der geltenden
Innenbereichssatzung ausgerichtet. Die Gemeinde stellt deshalb auf eine plangrafische
Ungenauigkeit hinsichtlich der Schutzgebietsgrenze ab. Von einer Beeintrachtigung der Schutzziele
des LSG ist somit nicht auszugehen.

2.3.3 Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes sowie im ndheren Wirkbereich von 50 m befinden sich keine
geschiitzten Biotope. Etwa 100 m nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Nahrstoffreiches
Stillgewésser, das als geschiitztes Biotop nach § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V
(NatSchAG M-V) einzustufen ist. Da nicht mit neuen betriebsbedingten Wirkungen zu rechnen ist,
sind keine Wirkfaktoren zu erwarten, in deren Folge das Biotop beeintrachtigt werden kdénnte.
Ebenso sind bau- oder anlagenbedingte Umweltwirkungen auszuschliefen.

2.3.4 Geschiitzte Bdume

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Einzelbdume, die teilweise nach § 18 Abs. 1
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) geschiitzt sind. Die Festsetzungen machen
eine Rodung nicht erforderlich. Ein Teil der Bdume soll zum Erhalt festsetzt werden.
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Tabelle 1: Auflistung des Baumbestandes innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend (Vgl.

Anlage 1)
Kronen- S§cqgt,z\lstastuz/_r\1ca%ch Sécq;tsttaStuE:gch
atSc atSc
Lfd. Nr. Baumart StUinm idnurr]::hmesser M-V (Einzelbaum- | M-V (Baumreihen
schutz) / Alleen)
1 Pappel 2,6 12 X
2 Pappel 2,78 12 X
3 Pappel 2,45 11 X
4a Linde 0,32 2 X
4b Linde 0,4 2 X
ba Laubbaum 1,6 4 X
5b Laubbaum 2,3 4 X
6 Kirsche 1,8 5
7 Kirsche 1,5 8
8 Apfel 0,9 5
9 Apfel 2 14
10 Laubbaum 0,9 1
11 Gemeine Esche 0,9 5
12 Gemeine Esche 2,35 12 X
13 Hange-Birke 1,8 13
14 Laubbaum 3,5 6 X
15 Hange-Birke 15 9 X

Abb. 1: Baumreihe 8stlich und aufierhalb des Plangebietes, Nr. 1 bis 4b (Feb. 2024)

10

Freiraum & Landschaft | Alter Holzhafen 17b | 23966 Wismar




Abb. 3: Gemeine Eschen im westlichen Plangebiet, Nr. 10 bis 12 (Feb. 2024)

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im § 2
Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2
Absatz 4 und § § 2a und 4c BauGB) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen eine
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario). Im
Anschluss wird eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung
der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.1  Schutzgut Mensch

Ergédnzung im Entwurf

3.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG bei zulassigen Vorhaben fir europdische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®).

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung eines Campingplatzes ist somit hinsichtlich Vorkommen
und Gefahrdung von europarechtlich geschiitzten Arten sowie allen streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten zu lberprifen.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch das Gutachterblro Umwelt und
Planung, Dr. Giersberg, Stilow ein Artenschutzfachbeitrag mit Datum vom 07.02.2022 (PLANUNG
UND UMWELT 2022) erstellt. Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst das B-Plangebiet stidlich der
StraBe Zur Plantage sowie die innerortlichen Weideflachen noérdlich der Strafe. Es wurden
faunistische Kartierungen fir die Artengruppen Brutvogel, Amphibien, Reptilien und Fledermause
sowie eine Biotopkartierung durchgefiihrt.

Die Ergebnisse des Berichtes werden nachfolgend fiir den Bereich des Bebauungsplanes
zusammengefasst. Das wird als ausreichend erachtet, da der Campingplatz innerhalb des B-
Plangebietes bereits als Nutzung besteht und von ihm ausgehende bau-, anlagen- oder
betriebsbedingte Wirkungen, die in die Umgebung wirken kdnnen, sich nicht signifikant verdndern
werden.

3.2.1 Ergebnisse der faunistischen Kartierungen

Im Jahr 2021 wurden folgenden Erfassungen durchgefiihrt:
- Brutvogel (Ende April bis Mitte Juni): 11 Begehungen (Morgen- und Abendstunden)
- Amphibien, Reptilien, Fledermause (Mitte Mai bis Ende August): 6 Erfassungstermine

Brutvogel

Die Aufnahme der Avifauna erstreckte sich neben den beiden Untersuchungsflachen noérdlich und
stdlich der Strafle Zur Plantage auf weitere Teile des Ortes mit seinen Garten, Teichen,
Waldflachen, Strauchern, Wegen und Strafen mit Baumen und Hé&usern, um auch das weitere
Artenspektrum des UG zu erfassen. Es wurde ein breites Artspektrum von Schreit- und Entenvégeln
Uber Greifvogel bis zu den Singvogeln registriert.

Das B-Plangebiet selbst ist jedoch arm an Brutplatzen, die sich vorwiegend in den angrenzenden
Gehdlzen (Nebelkrdhe, Rotkehlchen, Bachstelze) und im Bereich der Mehrzweckhalle im Zentrum
des Plangebietes (Haussperling, Rauchschwalbe) befinden. AufRerdem wurde am siidlichen Rand
stdlich der Boschung auf der Wiese die Feldlerche mit Brutversuchen erfasst. Als Nahrungshabitat
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werden die Flachen mit Beginn der Campingplatznutzung ab Mitte Marz vermindert aufgesucht
durch die betriebsbedingten Stérungen.

Ein direkter Einfluss auf die Brutaktivitat, vor allen Dingen der Hecken- und Hausbriter, war nicht
zu erkennen.

Gefahrdung nach Rote Liste M-V (Vokler 2014)
- Vorwarnliste (V): Haussperling, Rauchschwalbe
- Gefahrdet (3): Feldlerche

Im Ergebnis wird eingeschatzt, dass aufgrund der Uniformitat der Untersuchungsflache nur wenige
Brutarten vorhanden sind, was fir den dorflichen Standort als normal bewertet wird.

Flederméause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach Anhang IV, FFH-Richtlinie streng geschiitzt. Bei der
Fledermauserfassung mittels digitaler Aufzeichnungstechnik wurden im Untersuchungsgebiet die
Arten Breitflligelfledermaus, Grofier Abendsegler und Zwergfledermaus erfasst.

Dt. Name Lat. Name FFH Rote Rote Lebensbereich
Anhang Liste Liste
4 BRD MV
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 4 - - Quartiere in
Hausern,
Siedlungen,
Waldrander
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 4 \' 3 Geholze, halboffene
Landschaften,
Waldrander,
Baumreihen
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 4 3 3 Laubwalder, alte
Parks
Abkiirzungen Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern: 0 -Ausgestorben; 1 -
RL-M-V Vom Aussterben bedroht; 2 -Stark gefahrdet, 3 -Gefahrdet;

4 -Potenziell gefahrdet; * -bislang wurde keine Einstufung
vorgenommen, da erst nach Erscheinen der RL als eigene
Art bestatigt

RL-BRD Rote Liste der BRD: 0 -Ausgestorben oder verschollen; 1 -
Vom Aussterben bedroht; 2 -Stark geféhrdet; 3 -Geféahrdet;
V -Vorwarnliste; G -Gefahrdung unbekannten AusmaRes; D
-Daten unzureichend; R -extrem selten;— ungefahrdet

BNatSchG gemal BNatSChG §10 Abs. 2 Nr. 11 sind ,streng ge-
schiitzte Tierarten® alle im Anh. IV der RL 92/43/EWG
(FFH-RL) genannten Arten

FFH Anhang, EG 92/43/EWG Anhénge Il u. IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

EZ -Erhaltungszustand in M-V FV = glinstig: U1 = unglnstig bis unzureichend; U2 =
unglnstig bis schlecht; XX = unbekannt (Quelle: LUNG M-
V 2007)

Abb. 4: Gefdhrdung und Schutzstatus der im Untersuchungsgebiet erfassten Arten (UMWELT UND
PLANUNG 2022)

Quartierssuche: Im Untersuchungsgebiet selbst konnten keine Fledermausquartiere nachgewiesen
werden. Eine Verschiebung der Quartiersituation in den Folgejahren ist moglich. So sind
Quartierwechsel vor allem bei den baumbewohnenden Arten regelméaflig zu beobachten. Das
zukinftige Vorhandensein von gréBeren Wochenstuben oder Schwarm-/ Winterquartieren kann
jedoch ausgeschlossen werden, da im UG keine geeigneten Strukturen vorhanden sind. Eine
Besiedlung durch Einzeltiere baumbewohnender Arten ist dagegen moglich.

Flugstraften, Jagdhabitate: Das Untersuchungsgebiet weist insgesamt eine geringe
Jagdgebietsdichte auf. Es wurden fast ausschliefilich Einzeltiere jagend beobachtet, nur selten zwei
Tiere gleichzeitig. Mehr als zwei Tiere konnten zu keiner Zeit beobachtet werden. Fir die Strale
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-An den Teichen®, die von Ost nach West am Rand des Untersuchungsgebietes verlauft, konnte eine
mittlere Jagdintensitat fiir die Arten GroBer Abendsegler, Zwerg- und Breitfliigelfledermaus parallel
zu dem Soll und den Graben festgestellt werden, im Rest des Untersuchungsgebiets konnten
ausschliefllich geringe Jagdintensitaten von Zwerg-und Breitfligelfledermausen sowie dem
Abendsegler, der auch Uiber dem offenen Griinlandflachen jagend anzutreffen war, festgestellt
werden.

An den Terminen, sowie bei den Detektorbegehungen konnte keine hohe Jagdaktivitat festgestellt
werden, sodass das Gebiet nicht als bedeutendes Jagdhabitat eingestuft wird. Der Strafle Zur
Plantage kommt eine mittlere Bedeutung als Flugstrafien zu.

Reptilien

Es wurden keine Reptilien nachgewiesen.

Amphibien

Es wurden keinen streng geschiitzten Amphibienarten nachgewiesen. Nordlich des Plangebietes im
Bereich der Teiche und Gréaben wurde die Art Teichfrosch (Rana kl. esculente). Die Erdkréte (Bufo
bufo) konnte in den Gehélzbestanden nérdlich der Strae Zur Plantage aufierhalb des Plangebietes
nachgewiesen werden.

3.2.2 Artenschutzrechtliche Bewertung

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Bewertung wird auf Basis der Kartierergebnisse von
UMWELT UND PLANUNG 2022 vorgenommen.

Brutvégel

Es wurden im Plangebiet Geb&dude-, Baum- und Gebiisch- sowie Offenlandbriiter festgestellt. Als
einziger Offenlandbriiter ist die Feldlerche am sidlichen Plangebietsrand zu nennen. Die
Niststatten der Rauchschwalbe und des Haussperlings sind geschiitzt.

Anlagenbedingt ist keine Uberbauung von Bruthabitaten vorgesehen. Im Rahmen des Vorhabens
soll eine Erweiterung der Bebauung im Siidosten des Plangebietes erméglicht werden (SO 7
,Campingplatz / Sanitar“) mit einer maximalen Firsthéhe von 5 m. Aufgrund des markanten
Gelandesprungs zwischen dem sidlichen Plangebietsrand und dem Plateaubereich ist nicht damit
zu rechnen, dass von der neuen Bebauung eine zusétzliche Silhouettenwirkung ausgeht, die eine
verstarkende Vergramungswirkung auf die Feldlerche im Bereich der sich siidlich anschliefienden
Freiflachen austibt.

Die fir die Planung vorgesehenen Bereiche werden bereits als Campingplatz genutzt. In der
bisherigen Nutzung werden auf den Freiflaichen des Campingplatzes in der Saison Wohnmobile und
Zelte aufgestellt, wovon bereits eine Vergramungswirkung infolge von Silhouettenwirkung sowie
optischer und akustischer Stérwirkungen ausgeht.

Somit werden die Stérwirkungen, die bereits wahrend der Brutzeit durch den Camping-Betrieb
bestehen, weiterhin auf die Brutversuche der siidlich angrenzenden Brutreviers der Feldlerche
einwirken. Es sind keine neuen betriebsbedingten Wirkungen in Form von akustischen oder
optischen Storwirkungen zu erwarten in deren Folge es zu einer zuséatzlichen Stérwirkung kommen
konnte.
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Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann somit nicht ausgelést werden. Der
Erhaltungszustand der lokalen Population der Art Feldlerche verschlechtert sich durch das
Planvorhaben nicht.

Bzgl. der Niststatten an Baumen und der Mehrzweckhalle ist das Auslésen des Totungs- oder
Schadigungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ebenfalls nicht zu erwarten, da keine
Baumrodungen und auch kein Riickbau der Mehrzweckhalle vorgesehen sind. Sollte zukiinftig ein
Umbau oder Abriss der Mehrzweckhalle vorgesehen sein, ist im Vorfeld eine eingehende
Untersuchung des Gebaudes auf ein Vorkommen von Brutvégeln durch eine fachkundige Person
durchzufihren und zu dokumentieren; ggf. sind geeignete Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen festzulegen. Die Untersuchung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Dokumentation und Bewertung sind der Behorde vorzulegen. Der Abriss bzw.
Umbau ist dann erst mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbeh6érde méglich.

Flederméause

Innerhalb des B-Plangebietes und im nédheren Umfeld wurden keine Fledermausquartiere
nachgewiesen. Es wird ein Quartierspotential im Baumbestand des Untersuchungsgebietes sowie
in den alteren landwirtschaftlichen Gebduden im Untersuchungsgebiet gesehen. Dazu zahlt auch
die Mehrzweckhalle im Plangebiet. Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht keine
Beeintrachtigung fir Fledermausquartiere durch das Vorhaben. Als Jagdgebiete besitzen die
Wiesenflache im Plangebiet sowie die angrenzenden Gehdlzstrukturen eine mittlere Bedeutung.

Mit Beibehaltung der Nutzung als Campingplatz sind fiir die Artengruppe der Fledermause keine
Projektwirkungen zu erwarten in deren Folge artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Sollte die Mehrzweckhalle langfristig als Fledermausquartier angenommen werden, ist ein Auslésen
der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG (Tétung und Schadigung) nicht zu
erwarten, da die Halle erhalten wird. Sollte zukilinftig ein Umbau oder Abriss der Mehrzweckhalle
vorgesehen sein, ist im Vorfeld eine eingehende Untersuchung des Gebaudes auf ein Vorkommen
von Flederméausen durch eine fachkundige Person durchzufiihren und zu dokumentieren; ggf. sind
geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmainahmen festzulegen. Die Untersuchung ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Dokumentation und Bewertung sind der Behorde
vorzulegen. Der Abriss ist dann erst mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde moglich.

3.3  Schutzgut Boden

Ergédnzung im Entwurf

3.4 Wasser

Bestand
Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Kropelin MV_WSG_1936_04, Zone 4.

Erganzung im Entwurf
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3.5 Schutzgut Flache

Erganzung im Entwurf

3.6  Schutzgut Klima und Luft

Erganzung im Entwurf

3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach bisherigem Kenntnisstand sind Kultur- oder sonstige Sachglter vom Vorhaben nicht
betroffen.

3.8  Schutzgut Landschaftsbild

Ergédnzung im Entwurf

3.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Ergédnzung im Entwurf

3.10 Art und Menge vorhandener Emissionen

Ergédnzung im Entwurf

3.11 Abfallentsorgung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach den
einschlagigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begriindung beschrieben. Die
Dimensionierung der vorhandenen Verkehrsfldchen ermdéglicht die Mill-Abholung.

GemaR der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Rostock ist die Mill-Abholung durch einen
Entsorgungsbetrieb sichergestellt.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.12 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Nachbarschaft sind keine weiteren Planungen vorgesehen. Es werden diesbeziiglich keine
erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

3.13 Nutzung erneuerbarer Energien

Erganzung im Entwurf
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3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit von

Schutzgut Umweltauswirkungen
Mensch

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Gering bis mittel
Boden

Flache

Luft und Klima

Wasser

Kultur- und sonstige Sachguter Keine Betroffenheit
Landschaftsbild

Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die festgestellten Umweltauswirkungen
bilanziert und durch externe Kompensationsmafinahmen multifunktional ausgeglichen.

4. Alternative Planungen

4.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Ergédnzung im Entwurf

4.2  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Erganzung im Entwurf
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5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

GemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflaichen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes vor. Er ist als Eingriff in Natur und Landschaft i. S. d. § 12 Abs. 1 Nr. 12
Naturschutzausfithrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) einzustufen.

Diese miissen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Dabei wird die
Vorbelastung des Naturhaushaltes anhand der Biotopwerteinstufung berilicksichtigt. Nachfolgende
Berechnungen und Bilanzierungsabsichten werden unter zur Hilfenahme der "Hinweise zur
Eingriffsregelung” (HzE) (Neufassung 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Eine Aufnahme der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) im Februar 2024.

Um flr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgrofien zu
erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten
Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden
insbesondere die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und die regionale
Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD" als wertbestimmende Kriterien
herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von 0 bis 4 sowie entsprechende
Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, vergeben.

Das Plangebiet wird hauptséchlich durch den Biotoptyp Campingplatz (PZC) eingenommen. Dieser
besteht zum grofRen Teil aus Rasenfldchen. Vereinzelt treten Strducher aus heimischen und
nichtheimischen Gehdélzarten auf. Sie sind Gberwiegend in Kiibel angepflanzt worden. Im westlichen
Teil der Plangebietes befinden sich mehrere bauliche Anlagen. Dazu zédhlen die Multifunktionshalle
als Relikt der ehemaligen Stallanlage, mehrere Flachbauten fir Gastronomie, Kiiche und Sanitéar
sowie mit Betonplatte versiegelte Aufstellflachen fir Bauwégen (fliegende Bauten). Des Weiteren
befinden sich im westlichen Teil des Plangebietes ein Kinderspielplatz mit Obstbaumbestand sowie
eine gekieste Flache, die als Reitplatz genutzt wird. Nordlich davon ist ein teilversiegelter Parkplatz
vorhanden. An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft die Strafte Zur Plantage (OVL). Zwischen
Plangebietsgrenze und Strafle werden die angrenzenden Biotoptypen teilweise einbezogen:
Artenarmer Zierrasen (PER) als StraBenbegleitgriin, eine Siedlungshecke aus heimischen
Geholzarten (PHZ) als Grundstiickseingrenzung fir ein Wohngrundstiick, ein geschotterter
Parkplatz (OVP) sowie ein geschotterter Wirtschaftsweg (OVU). Insgesamt handelt es sich
ausschliefilich um Biotoptypen mit einer geringen bis allgemeinen Bedeutung.
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Abb. 5: Ostliche Rasenflache innerhalb des Campingplatzes (PZC) (Feb. 2024)

Abb. 6: Bauwédgen mit Aufstellflaichen im westlichen Plangebiet (Feb. 2024)
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Abb. 7: Blick Richtung westliches Plangebiet siidlich der Mehrzweckhalle (Feb. 2024)

Abb. 8: Flachbau fur die gastronomische Nutzung (Feb. 2024)
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Abb. 9: Spielplatz mit Obstbaumbestand, im Hintergrund der gekieste Reitplatz (Feb. 2024)

Tabelle 2: Auflistung der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen

Freiraum & Landschaft | Alter Holzhafen 17b | 23966 Wismar

Flache
Biotop- Biotop- | Biotop- Eingriffs-flach
lotop Biotoptyp M-V Code lotop lotop gesamt in ingr! S a‘; ©
nummer wert schutz m? gesamtinm
13.2.1 Siedlungsgebusch aus PHX 15 / 44 0
heimischen Gehdlzarten
13.2.3 Siedlungshecke aus PHZ 1,5 / 78 0
heimischen Geholzarten
13.3.2 Artenarmer Zierrasen PER 1,5 / 186 0
13.9.5 Campingplatz PzC 1,0 / 16.974 Differenz aus
festgesetzter Grund-
flachenzahl und
Versieglung im
Bestand
14.7.3 Wirtschaftsweg, unversiegelt | OVU 0,5 / 17
oder teilversiegelt
14.7.5 Strale OVL 0 / 920 0
14.7.8 Parkplatz, versiegelte OVP 0,5 / 41 0
Freiflache (hier nur
teilversiegelt)
Summen 18.260 | Erganzung im Entwurf
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5.3  Eingriffsbilanzierung

Erganzung im Entwurf

5.4  Ausgleichsbilanzierung

Erganzung im Entwurf

6. Hinweise zur Zusammenstellung der Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Ergédnzung im Entwurf

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Anwendung von umweltbezogenen Vorschriften wird turnusgemaf von der jeweilig zustandigen
Verwaltung tiberwacht.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ergédnzung im Entwurf
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ANLAGE 1 — BESTANDSPLAN DER BIOTOPTYPEN
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Legende
wrmr  Geltungsbereich B-Plan
mmmmm Grenze Landschaftsschutzgebiet
——  Flurgrenzen

Biotoptypen und Baumbestand

Code Biotoptyp
PHX [ Siedlungsgebusch aus heimischen Geholzarten
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehodlzarten
PER [ Artenarmer Zierrasen
pzC [ Campingplatz
ovL [ StraBe
OvP [l Parkplatz, teilversiegelt
ovu [] Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt
’ Baum im Bestand mit Ifd. Nummerierung

Plangrundlagen: Lage- und Hohenplan, Haff-Vermessung
Service GmbH & Co. KG, 18.03.2022;
Luftbild, ALKIS © GeoBasis DE/M-V 2024 0 25

Baumliste

Kronen Schutzstatus nach | Schutzstatus nach
. g § 18 NatSchAG | § 19 NatSchAG
Lfd. Nr. Baumart StUinm ;ﬁnu:;hmesser M-V (Einzelbaum- | M-V (Baumreihen
schutz) / Alleen)
1 Pappel 2,6 12 X
2 Pappel 2,78 12 X
3 Pappel 2,45 11 X
4a Linde 0,32 2 X
4b Linde 0,4 2 X
5a Laubbaum 16 4 X
5b Laubbaum 2,3 4 X
6 Kirsche 18 5
7 Kirsche 15 8
8 Apfel 0,9 5
9 Apfel 2 14
10 Laubbaum 09
11 Gemeine Esche 0,9 5
12 Gemeine Esche 2,35 12 x
13 Héange-Birke 1,8 13
14 Laubbaum 35 6 x
15 Héange-Birke 15 9 X
N Stadt Krépelin
MaBstab 2.500
Bestandsplan der Biotoptypen
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