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Beschlussvorschlag

Es bestehen keine Bedenken bzw. Anregungen seitens des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Bau und Planung, Umwelt- und Landschaftsschutz.

Sachverhalt

Die Gemeinde Reddelich hat am 28.06.2021 den Aufstellungsbeschluss zur Satzung tGber
den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum* als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gefasst.

Die Grundlage fir die Entwicklung des Standortes bildet das stadtebauliche Gesamtkonzept
fur den Standort. Neben der Entwicklung eines Standortes fir betreutes Wohnen besteht die
gemeindliche Zielsetzung in der Errichtung einer Kindertagesstatte an der B105. Hierbei
handelt es sich um einen zentral gelegen Standort innerhalb Gemeinde. Das stadtebauliche
Ziel besteht im Weiteren in der Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir die
Errichtung von Wohnungen im Segment des Mietwohnungsbaus und hier fir den
vordringlichen Bedarf im Rahmen des betreuten Wohnens. Damit soll der Bedarf an
Wohnungen fiir das betreute Wohnen fir die Gemeinde gesichert werden. Eine Verbindung
mit zusatzlichen Angeboten der Pflege und Betreuung sind denkbar und kénnen
bertcksichtigt werden.

Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, mit diesen Einrichtungen die Bevdlkerungsentwicklung
stabil zu halten. Die Entwicklung des Wohnens in dem sich anschlieRenden Bereich wird
zunéchst nachrangig gesehen und ist auf die lang- und mittelfristige Entwicklung der
Gemeinde ausgerichtet. Die Wohnbauflachenentwicklung wird auf den Hauptort der
Gemeinde gelegt.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9 , Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum® der
Gemeinde Reddelich

Hier: frihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich hat in ihrer Sitzung am 13.03.2023 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Reddelich gebilligt und fir das frihzeitige Beteiligungsverfahren
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Reddelich wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Es
wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen wird; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Das Planungsziel besteht in der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes fur die Errichtung von
Wohngebauden im Segment des Mietwohnungsbaus flur betreutes und seniorengerechtes Wohnen und
Pflegewohnen sowie in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Kindertagesstatte innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes.

Wir moéchten Sie dartiber unterrichten, dass der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Reddelich, bestehend aus der Planzeichnung — Teil A und den textlichen Festsetzungen im Text — Teil B
und die zugehdrige Begrindung in der Zeit vom 06. Februar 2024 bis einschlieBlich 07. Marz. 2024 gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB im Amt Bad Doberan-Land, im Bauamt, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan wahrend
folgender Zeiten:

Dienstag 09:00 Uhr bis 11:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Mittwoch 09:00 Uhr bis 11:30 Uhr

Donnerstag  09:00 Uhr bis 11:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

und darlber hinaus nach vorheriger Terminabstimmung (Tel.-Nr. 038203 / 701-62) zur Einsichtnahme
offentlich ausliegen.

Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung und die nach § 3 Abs. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen in das Internet unter der Adresse https://www.amt-doberan-land.de und in das
zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) zur
Einsichtnahme fiir den Zeitraum der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt und der Offentlichkeit
zuganglich gemacht.

Parallel werden Sie im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um AuBerung gebeten. Wir bitten Sie, uns gegebenenfalls Aufschluss
Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen zu geben oder sonstige Mallnahmen und deren
zeitliche Abwicklung, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sein kénnen. Sollten
Sie Uber Informationen verfigen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, stellen Sie uns diese bitte zur Verfiigung. lhre Stellungnahme erbitten wir innerhalb von
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30 Tagen nach Eingang dieses Schreiben. Anderenfalls geht die Gemeinde Reddelich davon aus, dass
Sie keine Anregungen oder Stellungnahmen zur Planung vorbringen wollen.

Fur Rackfragen und Erérterungen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

C. Bartel
Sachbearbeiterin Bauamt

Amt Bad Doberan-Land
Kammerhof 3

18209 Bad Doberan

Tel.: 038203/701-62
c.bartel@doberan-land.de
www.amt-doberan-land.de

Anlagen
Planzeichnung-Teil (A)
Text-Teil (B)
Begrindung
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Planungsanlass, Planungserfordernis

Die Gemeinde Reddelich hat am 28.06.2021 den Aufstellungsbeschluss zur
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen
am Ortszentrum® als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
gefasst.

Die Grundlage fur die Entwicklung des Standortes bildet das stadtebauliche
Gesamtkonzept fur den Standort. Neben der Entwicklung eines Standortes fir
betreutes Wohnen besteht die gemeindliche Zielsetzung in der Errichtung einer
Kindertagesstatte (Kita) an der B105. Hierbei handelt es sich um einen zentral
gelegen Standort innerhalb Gemeinde. Das stadtebauliche Ziel besteht im
Weiteren in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohnungen im Segment des Mietwohnungsbaus und hier fir
den vordringlichen Bedarf im Rahmen des betreuten Wohnens. Damit soll der
Bedarf an Wohnungen flr das betreute Wohnen fur die Gemeinde gesichert
werden. Eine Verbindung mit zuséatzlichen Angeboten der Pflege und Betreuung
sind denkbar und kénnen berlcksichtigt werden. Erklartes Ziel der Gemeinde
ist es, mit diesen Einrichtungen die Bevdlkerungsentwicklung stabil zu halten.
Die Entwicklung des Wohnens in dem sich anschlieBenden Bereich wird
zundchst nachrangig gesehen und ist auf die lang- und mittelfristige
Entwicklung der Gemeinde ausgerichtet. Die Wohnbauflachenentwicklung wird
auf den Hauptort der Gemeinde gelegt.

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage innerhalb der bebauten Ortslage geeignet,
die Anforderungen an eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu erflllen.
MaBgeblich hierfir ist eine gute verkehrliche Anbindung an den OPNV
(Bahnhof Reddelich und Busverbindungen) sowie die Lage auf der
Siedlungsachse Rostock — Bad Doberan.

Bisher liegt fir das Gebiet kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Da das
Plangebiet sich innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde Reddelich
befindet, jedoch bisher nicht fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen wird
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Allgemeines

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich innerhalb
des Siedlungsbereiches der Gemeinde Reddelich. Westlich an das Plangebiet
grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2 an, der bereits in weiten
Teilen realisiert wurde. Sudlich befindet sich die BundesstraBe 105. Ostlich des
Plangebietes befindet sich Wohnbebauung mit Ausrichtung zu B 105 und zur
Stralle ,Am Sportplatz® mit dazwischenliegender Wiesenflache. Nordlich
angrenzend besteht ebenso Planungsrecht Uber einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan.

Planungsstand: Vorentwurf 13.03.2023 erganzt 21.12.2023 3



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich nérdlich der

BundesstraBe 105 und wird wie folgt begrenzt:

- im Sutden: durch die 105,

- im Westen:durch Ausgleichsflachen des Gewerbegebietes,

- im Norden: durch ruckwartige Grundstlcksflachen der Grundstlicke ,Alte
DorfstraRe®, Griin- und Ausgleichsflachen,

- im Osten: durch rickwartige Freiflachen des Grundstilicks ,Alte Dorfstralle
17“ und durch das Grundstlck mit Haus-Nr. 34 an der B105.

) Bahihot /

{ 2 7
Abb. 1: Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9
Quelle: ALKIS 2010/02, © GeoBasis-DE/M-V 2021

Die GrbéBe des Plangebietes umfasst rund 2,2ha und beinhaltet das
gemeindliche Flurstiick 85/25 der Flur 1 Gemarkung Reddelich.

2.2  Plangrundlage

Als Plangrundlage des Bebauungsplanes Nr. 10 dient der amtliche Lage- und
Héhenplan vom Vermessungsbiro Hansch & Bernau mit Stand vom
08.06.2022, Lagebezug ETRS 89 und H6henbezug DHHN 2016.

Planungsstand: Vorentwurf 13.03.2023 erganzt 21.12.2023 4



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

2.3

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan Nr. 10 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am

Ortszentrum® liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr.221).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI- | S5.2240)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes U(ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Verfahren

Prifung der Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte
Verfahren § 13a BauGB

Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 erfolgt in
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung.

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt befindet sich innerhalb der
vorhandenen Siedlungsstruktur der Gemeinde Reddelich und soll als andere
MaBnahme der Innenentwicklung einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.
Es handelt sich um eine verinselte landwirtschaftliche Flache. Die Gemeinde
berlcksichtigt hierbei die siedlungsstrukturellen Gegebenheiten. Die Flache ist
umgeben von bebauten Siedlungsbereichen, westlich befindet sich vorhandene
gewerbliche Bebauung mit einer umsaumenden Grlnstruktur. Ostlich der
Flache befindet sich Wohnbebauung in ortstypischer Bebauungsstruktur. Mit
der Weiterflihrung der Bebauung werden die vorgepragten Siedlungsstrukturen
aufgenommen, vervollstdndigt und geschlossen. MaBgeblich fir die
Entscheidung der Gemeinde ist, dass von einer Inanspruchnahme von Flachen
auBerhalb der bebauten Ortslage abgesehen werden kann. Durch das
Hineinreichen des LSG ,Kihlung® in den Siedlungsbereich werden die
baulichen Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde in Teilen des
Gemeindegebietes ohnehin beschrankt.

Planungsstand: Vorentwurf 13.03.2023 erganzt 21.12.2023 5



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2,2 ha. Die Baugebietsflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO betragt ca. 3.125 m2, zusatzlich werden die
notwendigen Stellplatze fir das Gebiet mit einer Flache von 1.649 m?2
berlcksichtigt. Damit liegt der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden kann in jedem Fall unter dem Schwellenwert von
20.000 m? Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Der Bebauungsplan
kann geman §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt werden.

Weitere Bebauungspléane, die in einem engen, sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht berlcksichtigen.

Die Erfullung der weiteren Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB werden nachfolgend dargelegt.
Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer UVP nach Bundesrecht oder nach Landesrecht
bedlrfen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und von
Europaischen Vogelschutzgebieten).

In der direkten und nédheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine der
vorgenannten Schutzgebiete. Das nachstgelegene Schutzgebiet befindet sich
nordwestlich in ca. 2,5 km Entfernung zum Plangebiet. Es handelt sich um das
GGB ,Kuhlung“ (DE 1836-302). Aufgrund der geringen Gré3e des Plangebietes
und der innerdrtlichen Siedlungslage sind keine Beeintrachtigungen durch das
Planvorhaben zu erwarten. Durch die angestrebten Wohnnutzungen sowie der
Errichtung einer Kindertagesstatte bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b) genannten Schutzguter.

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das
Plangebiet liegt auBerhalb der Einflussbereiche von Storfallanlagen; der
Standort berlhrt keine Achtungs- oder Sicherheitsabstande von Betrieben im
Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht
abzusehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Voraussetzungen des § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB vollstandig vorliegen. Der Bebauungsplan kann als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Die Umweltbelange werden im Rahmen der Abwégung in
die Planung eingestellt.

Planungsstand: Vorentwurf 13.03.2023 erganzt 21.12.2023 6



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

3.2

4.1

Verfahrensablauf

Die Gemeinde Reddelich hat den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 9 in ihrer Sitzung am 28.06.2021 gefasst.

Die Planungsanzeige wurde am 01.11.2021 gestellt. Fir die angezeigte
Bauleitplanung liegen sie Stellungnahmen des Amtes fiir Kreisentwicklung des
Landkreises Rostock vom 24.11.2021 wund die landesplanerische
Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom
13.12.2021 vor. Die Stellungnahmen waren mafgeblich fir die Erarbeitung der
Unterlagen zum Vorentwurf.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich hat in ihrer Sitzung am
13.03.2023 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 gebilligt und zur
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der berlhrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB bestimmit.

Die weiteren Verfahrensschritte werden entsprechend ergénzt.

Einordnung in libergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm/

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane geman § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele (Z) der
Raumordnung sind verbindlich zu beachten und die Grundsatze (G) sind im
Rahmen der Planaufstellung angemessen zu berlcksichtigen.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vom
27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Fir die Gemeinde Reddelich gelten folgende Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung:

Das LEP Programmsatz 3.3.3 (1) (Z) legt die rdumliche Abgrenzung des Stadt-
Umland-Raumes Rostock in der Grundkarte der raumlichen Ordnung fest. Die
Gemeinde Reddelich gehdért nicht zu den einbezogenen Umlandgemeinden des
SUR Rostock.

Die Gemeinde Reddelich ist dem Mittelzentrum Bad Doberan zugeordnet und
liegt in einem landlichen Raum. L&ndliche Raume sollen so gesichert und
weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens-
und Wirtschaftsraum bilden und der dort lebenden Bevélkerung einen
bedarfsgerechten  Zugang zu  Einrichtungen und  Angeboten der
Daseinsvorsorge ermdglichen, LEP-Programmsatz 3.3.1 (2) (G).

Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemafl LEP Programmsatz 4.2 (1) (Z) unter
Beriicksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf die Zentrale Orten zu
konzentrieren. In Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken LEP
Programmsatz 4.2.(2) (2).

Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll landesweit
reduziert werden. Dabei soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf zentrale
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4.2

Orte geméaB den Programmsatze 4.1 (1) (G) und 4.1 (2) (G) konzentriert
werden. Der Innenentwicklung ist der Vorrang einzurdumen. In den Gemeinden
sind gemaB LEP-Programmsatz 4.1 (5) (Z) die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies
nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in
Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Die Zersiedlung der Landschaft, die
bandartige Entwicklung der Siedlungsstrukiur sowie die Verfestigung von
Siedlungssplittern sind zu vermeiden, LEP-Programmsatz 4.1 (6) (Z).

Die Gemeinde Reddelich ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion und
somit ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf zu beschrénken.
Die 6rtlichen und infrastrukturellen Besonderheiten und Nachfragen sind hier
bei der geplanten Siedlungsentwicklung der Gemeinde zu beriicksichtigen. Die
Gemeinde nimmt hierzu Flachen innerhalb der bebauten Ortslage an der
Siedlungsachse Rostock — Bad Doberan in Anspruch.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsdize werden durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R
LVO M-V vom 22. August 2011) und der Fortschreibung des Kapitels 3.1.2 —
Stadt-Umland-Raum des Raumentwicklungsprogrammes Region Rostock vom
Dezember 2019 ausgeformt. Folgende Ziele und Grundséatze sind fur die
Planung von Bedeutung.

Die Grundkarte der raumlichen Ordnung stellt fir das Gemeindegebiet ein
Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft geman Programmsatz 3.1.4 (1) (G) und
ein Tourismusentwicklungsraum gemaf Programmsatz 3.1.3 (1) / (4) (G) dar.
Die Uber den Eigenbedarf hinausgehende oder Uberdértliche Neuausweisung
von Siedlungsflachen soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden,
Programmsatz 4.1.(1) (G). In Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung ist die
Neuausweisung von Wohnbauflachen gemaB Programmsatz 4.1.(2) (Z) nur im
Rahmen des Eigenbedarfs zuléssig.

Das Oberzentrum Rostock bildet zusammen mit den dazugehérigen
Umlandgemeinden nach Programmsatz 3.3.3(1) Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern den Stadt-Umland-Raum
Rostock. (Programmsatz 3.1.2 (1) (Z)). Die Gemeinde Reddelich ist nicht als
zentraler Ort definiert und befindet sich nicht im festgelegten Stadt-Umland-
Raum Rostock.

Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen einzurdumen, Programmsatz 4.1 (3) (Z).

Die rechtsverbindlichen Bebauungspldne wurden vollstandig realisiert. Es
bestehen noch bauliche  Entwicklungsmdéglichkeiten  innerhalb  der
rechtsverbindlichen Erganzungssatzung. Hier kann die Gemeinde auf 8
Baugrundstiicke verweisen. Dabei stehen im Teilbereich 1 maximal vier
Baugrundstiicke fir den individuellen Eigenheimbau zu Verfigung. Im
Teilbereich 2 stehen ebenso maximal 4 Baugrundstliicke zur Verfligung, die
nicht zwingend und ausschlieB3lich fir eine Wohnnutzung vorgesehen sind. Die
Erganzungsflache im Teilbereich 2 ist nicht vollumfanglich geeignet
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Wohnnutzungen zu realisieren, sondern es wird von der Realisierung einer
gemischten Nutzungsstruktur ausgegangen.

Zusétzliche Nachverdichtungsmaéglichkeiten sind in der Gemeinde begrenzt.
Eine bauliche Entwicklung auf der sidlichen Seite der BundestraBe 105 ist
keine Zielsetzung der Gemeinde, da die BundesstraBe als trennendes Element
wirkt und die wesentliche Bebauung der Ortslage nérdlich der BundesstraBBe
105 vorhanden ist. Hier sieht die Gemeinde dann die ihre hauptsachlichen
baulichen Entwicklungsméglichkeiten auch fir Wohnnutzungen. Limitierend fir
die Entwicklung einer Wohnbebauung sudlich der BundesstraBe ist die dort
verlaufende Bahnstrecke Rostock-Wismar im rlckwartigen Bereich der
vorhandenen Wohnbebauung und die Uberlagerung von Siedlungsflachen mit
dem Landschaftsschutzgebiet ,Kuhlung®.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Uberschreitung der raumordnerischen
Zielsetzung der Eigenbedarfsregelung der Gemeinde Reddelich. Als
Eigenbedarf wird eine Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3 %
definiert. Dieses pauschal festgelegte Maf3 ist aus Sicht der Gemeinde fir die
vorliegende Planung nicht anwendbar. Dies begriindet die Gemeinde mit dem
steigenden Bedarf an altersgerechten und barrierefreien Wohnungen teilweise
mit Betreuungsangeboten flr die ortsansassige Bevoélkerung. Es handelt sich
nicht um die Ausweisung eines Eigenheimstandortes, sondern um einen
Standort fur seniorengerechte Mietwohnungen in verdichteter Bauweise. Die
Gemeinde Reddelich hat ihre Entwicklung Uberprift und den Bestand an
Wohnungen bewertet. Danach fehlt es an altersgerechten und barrierefreien
Wohnungen in  Mehrfamilienhdusern. Hier besteht Nachhole- und
Anpassungsbedarf. Somit ware mit einer Zunahme des Wohnungsbestandes
Uber 3% zu rechnen. Die Uber den zuldssigen Bedarf benétigten Wohnungen
begriinden sich entgegen dem prognostizierten Bevdlkerungsrickgang mit
einem stetigen Bevoélkerungswachstum in der Gemeinde.

Eine Auswertung der Altersstrukturen ergab, dass die Senioren/innen und die
hochbetagten Senioren/innen einen Anteil von ca. 20% der Bevdlkerung der
Gemeinde einnehmen und es die Aufgabe der Gemeinde ist, hierfir den
notwendigen Wohnraum mit Betreuungsangeboten zu schaffen, damit eine
Abwanderung in die umliegenden Grund- und Mittelzentren mit verflgbaren
barrierefreien Wohnungen und den zusétzlichen Betreuungsangeboten nicht
erfolgt. Ziel der Planung ist es, dass diese Bevdlkerungsgruppe in der
Gemeinde verbleiben kann und damit die sozialen Kontakie und eine
Einbindung in die verschiedenen Vereine erhalten bleiben.

Mit der Planung ist weiterhin beabsichtigt einen neuen und notwendigen
Standort fir die Errichtung einer Kindertagesstatte vorzubereiten. Auch diese
Notwendigkeit begriindet sich in dem stetigen Bevdlkerungszuwachs und dem
daraus resultierenden Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen.

Die Gemeinde Reddelich hat die Griinde der vorliegenden Planung, basierend
auf einem stadtebaulichen Gesamtkonzept, welches als Gesamtplanung in
einem Planverfahren abgeschlossen werden soll, dargelegt. Eine schrittweise
und an dem Bedarf orientierte Entwicklung des betreuten und barrierefreien
Mietwohnungsbaus ist Zielsetzung der Gemeinde und kann Uber ein bedingtes
Baurecht gesichert werden. Vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels wird die Planung der Gemeinde dahingehend positiv bewertet, dass
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4.3

die Gemeinde Planungen im Bereich des betreuten und barrierefreien

Mietwohnungsbaus verfolgt.'?

Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Reddelich verzeichnet Uber Jahre von 1990 bis 2022 einen
Einwohnerzuwachs, der sich im Laufe der Jahre deutlich verlangsamt hat. Es ist
kein Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen. Die Bevdlkerungsprognose fir die
Gemeinde Reddelich weicht von der tatsachlichen Bevélkerungsentwicklung

der Gemeinde ab.

[

4

Entwicklung der Bevélkerung mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde Reddelich

—8-Bevolkerungsprognose regional-realistisches Szenario —e—reale Entwicklung
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Abb. 2: Bevdlkerungsprognose fiir die Gemeinde Reddelich Quelle: Amt Bad Doberan Land,
E-Mail vom 31.01.2022

Durch die Nutzung und Bebauung von Bauliicken in der bebauten Ortslage ist
die Einwohnerzahl in den letzten Jahren geringfiigig kontinuierlich gestiegen.

Somit besteht auch ein Bedarf an zusatzlichen Wohnungen.

HAUPTWOHNSITZE REDDELICH
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Abb. 3: Einwohnerentwicklung der Gemeinde Reddelich (blau), Einwohnerprognose Amt fir

Kreisentwicklung (braun)

! Stellungnahme Landkreis Rostock zur Planungsanzeige der Gemeinde vom 24.11.2021
2 Landesplanerische Stellungnahme zur Planungsanzeige der Gemeinde vom 13.12.2021
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4.4

Mit zunehmender Zahl der Einwohner und bei abnehmender HaushaltsgroBe
sowie zunehmender WohnungsgréBe ergibt sich schon der Bedarf, weiteren
Wohnraum zu schaffen, um die Eigenversorgung abzusichern. Mit dieser
Entwicklung ist zudem die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte zur
Absicherung der Wohnfolgebedarfe geplant.

Die Darstellung der Einwohnerentwicklung der Gemeinde Reddelich basiert auf
den statistischen Berichten — Statistisches Amt M-V, Bevdlkerungsentwicklung
der Kreise und Gemeinden in M-V A/I/A123. Diese positiv
Einwohnerentwicklung soll mit der Planung unterstitzt werden und dem
prognostizierten Bevdlkerungsrickgang soll entgegengewirkt werden, indem
insbesondere fir die alteren Einwohner (Senioren und Seniorinnen) eine
Wohnnutzung mit Betreuungsangeboten angeboten werden kann. Unter
Beriicksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung der 65- bis 80-Jahrigen und der
Uber 80-J&hrigen ist mit einem Anstieg der Bevolkerung in diesen Altersgruppen
zu rechnen. Aufgrund des zunehmenden Alters der Einwohner sind aus Sicht
der Gemeinde Reddelich die Anforderungen an die Daseinsvorsorge und die
damit verbundenen sozialen Verpflichtungen gestiegen.

Die Sicherung eines selbstbestimmten Lebens im Alter durch die Schaffung von
behinderten- und seniorengerechtem Wohnraum in der Gemeinde ist fir die
Gemeinde Reddelich eine wichtige Aufgabe. Damit soll ein Wegzug von
Einwohnern und Einwohnerinnen dieser Bevdlkerungsgruppe aus der
Gemeinde in Orte, in denen die entsprechenden Wohnformen mit
Betreuungsangeboten bestehen, verhindert werden und so mafgeblich dem
Verlust des sozialen Umfeldes der Senioren/innen entgegengewirkt werden.
Darlber hinaus spielen auch das generationsibergreifende Wohnen und die
Pflege von Angehdrigen in den eigenen Wohnrdumen eine zunehmende Rolle.
Die auBerordentlich stark ausgepragten Nachbarschaften und sozialen Beziige
innerhalb der Gemeinde bedirfen der Sicherung und Erhaltung sozial stabiler
Bevdlkerungsstrukturen. Mit zunehmendem Alter ist auch ein Ortswechsel bzw.
Wohnungswechsel durchaus verbunden. Die vorliegende Planung ist gut
geeignet altere und auch sozial schwachere Menschen durch bezahlbaren und
seniorengerechten, barrierefreien Wohnraum in der Gemeinde zu halten. Die
Gemeinde mdchte ihre Einwohner auch im Alter behalten und die Menschen
moéchten ebenso in der Gemeinde ihren Lebensabend verbringen.
Entscheidend sind hierbei die vorhandenen sozialen Kontakte.

Im Zusammenhang mit der Bereitstellung von seniorengerechten und
barrierefreien Mietwohnungen wirde eine Nachnutzung von bisher mit Einzel-
oder Doppelhausern bebauten Grundstiicken durch jliingere Einwohner erfolgen
kénnen. Somit ware auch eine Verjingung der Bevélkerung im Ort und in der
Gemeinde gegeben. In gleichem Zuge wirden sich durchaus positive Aspekte
in Bezug auf die Einwohnerstruktur, Haushaltsstruktur und HaushaltsgroBe
ergeben.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Reddelich verfugt Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan
fir das gesamte Gemeindegebiet. Der Bebauungsplan ist geeignet und
ausreichend die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.
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Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Nutzungen im Plangebiet und dessen Umgebung

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich als verinselte landwirtschaftliche
Flache dar. Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine alte
Gebaudeflache, welche als Lagerplatz fiir Holz genutzt wird. Im Siden wird das
Plangebiet durch die BundesstraBe 105 mit einem straBenbegleitenden Geh-
und Radweg begrenzt. Im Osten verlduft eine Strauchhecke, welche das
Plangebiet von dem angrenzenden Mischgebiet aus Wohnbebauung und
gewerblichen Nutzungen trennt.

Nordlich wird das Plangebiet durch Siedlungsgehdlze mit anschlieBender
Wohnbebauung begrenzt. Die Flache ist bereits planungsrechtlich innerhalb der
rechtsverbindlichen Erganzungssatzung fir den Bereich stdlich der DorfstralBe
als private Grinflache geregelt. An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft
als Trennung zu dem angrenzenden Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 2)
eine Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Baumarten. Innerhalb der
Baumhecke verlduft teilweise ein unversiegelter Wirtschaftsweg. Die Anlage
dieser Baumhecke wurde als AusgleichsmaBnahme fir Eingriffe mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzt.

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Ackerland (ACL — Lehm- bzw. Tonacker)
genutzt und ist im Feldblockkataster als Acker gefuhrt. Im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes befindet sich eine alte Geb&udeflache (OBD -
Brachflache der Dorfgebiete), welche als Lagerplatz fir Holz genutzt wird. Der
Weg (OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt), welcher von Norden zu
dem Lagerplatz fahrt, ist unversiegelt. Er verlduft Uber eine geméahte
Rasenflache, welche als (PER - Artenarmer Zierrasen) kartiert wurde. Im Siiden
wird der Lageplatz von Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) ums&umt. Im nérdlichen Teil befinden sich Feldgehdlze
aus UOberwiegend heimischen Baumarten (BFX). Die Gehdlze bestehen aus
einer Saalweide, Ahorn- und Kirschbaumen.

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine weiteres Feldgehélz (BHB —
Baumhecke). Die Baumhecke besteht im nérdlichen Teil aus Kirschbdumen, an
welche sich im Siden Pappeln anschlieBen. Im sidlichen Teil sind
Uberwiegend Schlehe, Hopfen und Hasel Bestandteil der Hecke. Innerhalb der
im Westen verlaufenden Hecke verlduft ein unversiegelter Weg (OVU -
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt).

Nordlich des Plangebietes befinden sich Siedlungsgehdlze (PWX -
Siedlungsgeblisch aus heimischen Baumarten) und Wohnbebauung (OEL -
Lockeres Einzelhausgebiet) mit angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
Geb&uden (ODS - Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage) und Flachen
(GIM - Intensivgrinland auf Mineralstandorten).

Sidlich des Plangebietes verlauft die BundesstraBe 105 (OVB). Im Siidwesten
schlieBt sich weitere Wohnbebauung an (OEL - Lockeres Einzelhausgebiet).

Im Osten verlauft eine Strauchhecke (BHF), welche das Plangebiet von dem
angrenzenden Mischgebiet aus Wohnbebauung (OER - Verdichtetes Einzel-
und Reihenhausgebiet) und Gewerbe (OIG — Gewerbegebiet) trennt. Die
Strauchhecke setzt sich aus Hasel, Hundsrose, Schlehe, Weide und Stieleiche
zusammen.
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In der forstrechtlichen Stellungnahme vom 06.12.2023 zur fachlichen
Vorabbeteiligung der Forstbehérde wird die 6stliche Strauchhecke (BHF) als
Wald beurteilt.

Legende
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Abb. 4 Naturrdumlicher Bestand, ohne MaBstab
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5.2

5.3

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Es liegen keine verbindlichen Planungsrechte vor. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich im Siedlungszusammenhang der
Gemeinde Reddelich. Baurechte nach § 34 BauGB begrinden sich fur die
geplante Nutzung daraus nicht. Die Plangebietsflache stellt sich als
AuBenbereichsflache im Innenbereich dar.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiet in relevanter Nahe zum Plangebiet.
Das néachstgelegene Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung GGB ,Kihlung®
(DE 1836-302) befindet sich ca. 2,5 km nordwestlich des Plangebietes.

GGB ,Kihlung®
G/\/" DE_1836-302
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) D =
8 Brodhagen Bad:Doberan
\ Steffenshagen <
2
y
Jennewitz
o
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Jundeh . ich <
HUn%ell Geltungsbereich des RegdoSicl
Bebauungsplanes Nr. 9 4——>U o Staiow
der Gemeinde Reddelich
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O of Glashagen :
("\\o
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Abb. 5: Darstellung der internationalen Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
Plangebiet rot dargestellt, (Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.11.2022)

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kuhlung“ befindet sich in direkter
Angrenzung an die bebaute Ortslage und Uberlagert die bebaute Ortslage
teilweise insbesondere in Randlagen.
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Abb. 6: Nationale Schutzgebiete- Landschaftsschutzgebiet ,Kiihlung“, Plangebiet rot dargestellt,
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.11.2022)

Geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes und im éstlichen Randbereich befinden sich nach
dem Kartenportal des LUNG M-V gesetzlich geschitzte Biotope gemaB§ 20
NatSch AG M-V.
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1) DBR02029
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Gesetzesbegriff: Naturnahe
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2) DBR02028

Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe
4 s Feldhecken

Abb. 7: Gesetzlich geschiitzte Biotope, Plangebiet rot dargestellt, (Quelle: © LUNG M-V (CC BY-
SA 3.0), Zugriff 22.11.2022)

Planungsstand: Vorentwurf 13.03.2023 erganzt 21.12.2023 15



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

54

5.5

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
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Abb. 8: Wasserschutzgebiete, Plangebiet rot dargestellt, (Quele © LUNG M V (CC BY-SA 3.0),
Zugriff 22.11.2022)

ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets in das ortliche Verkehrsnetz soll Uber die
BundesstraBe 105 erfolgen. Eine rlckwértige Anbindung Uber die ,Alte
DorfstralRe” ist nicht beabsichtigt und stellt auch keine realisierbare Losung dar.

Ver- und Entsorgung

Zentrale oOffentliche  Anlagen der  Trinkwasserversorgung und  der
Schmutzwasserentsorgung befinden sich im angrenzenden Gewerbegebiet Das
Plangebiet selbst ist bisher nicht erschlossen. Ein Anschluss des Plangebietes
an die o6ffentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist mit dem
Zweckverband Kihlung abzustimmen.

Auf den bisher unversiegelten Flachen des Plangebietes versickert das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort. Ein Entwasserungskonzept zur
schadlosen Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers wird
mit den Entwurfsunterlagen erarbeitet.

Die Gemeinde Reddelich ist gemaB § 2 Abs. 1 des Gesetzes lber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V -
BrSchG) far die Sicherstellung des Grundschutzes der
Léschwasserbereitstellung oOrtlich zustandig. Die Sicherung  der
Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist im weiteren Planverfahren
darzustellen.

Die Gemeinde Reddelich wird durch die E.DIS AG mit elektrischer Energie
versorgt. Die Versorgung mit Elektroenergie kann durch Heranflhren neuer
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5.6

6.2

Leitungen an das Plangebiet sichergestellt werden. Die fernmeldetechnische
Versorgung des Plangebietes kann durch die Erweiterung von
Telekommunikationslinien der Telekom ermdglicht werden.

Die Abfallentsorgung kann Uber die geplante StraBe sichergestellt werden. Die
Abfallentsorgung erfolgt gemaB den gesetzlichen Vorschriften durch das
offentliche Abfallentsorgungssystem des Landkreises Rostocks.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich befinden sich im Eigentum der
Gemeinde.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Die Gemeinde Reddelich hat die stadtebauliche Entwicklung des Bereiches in
Varianten untersucht. Die gemeindlichen Zielsetzungen bestehen in der
planungsrechtlichen Vorbereitung eines Standortes fur Einrichtungen des
betreuten Wohnens und in der Vorbereitung eines Standortes fiir die Errichtung
einer Kindertagesstatte. Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, mit diesen
Einrichtungen die Bevoélkerungsentwicklung stabil zu halten und insbesondere
far die Altersgruppe der Senioren/innen Wohnmdglichkeiten zu schaffen, um zu
gewahrleisten, dass diese Bevdlkerungsgruppe ihren Lebensabend in den
sozial gewachsenen Strukturen verbringen kann. Einer Abwanderung in
umliegende Grund- und Mittelzentren, die Uber entsprechende Einrichtungen
mit Betreuungsangeboten verfligen, wird somit entgegengewirkt. Diese
Zielsetzung sichert in der Gemeinde den Erhalt der Bevélkerungsstrukturen.

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde hat eine Variantenuntersuchung zu den Bebauungs- und
Nachverdichtungsmdglichkeiten der Flache durchgefihrt. Mit der favorisierten
Variante wurden die Baukorper in ihrer Kubatur und Ausdehnung und somit
auch die Wohnungsanzahl reduziert. Die Gemeinde berlcksichtigt
entsprechend die Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung. Die
Kindertagesstatte wird als selbstdndiger Baukoérper der geplanten
Wohnbebauung vorgelagert. Der Baukodrper der Kindertagesstatte wird so
konzipiert, dass auf der larmabgewandten Gebaudeseite die Ruhe- und
Schlafbereiche sowie die AuBenaufenthaltsbereiche angeordnet werden
kénnen. Fir das Gebdude der Kindertagesstatte ist ein eingeschossiger
Baukérper vorgesehen. Die Stellplatzanlage fiir die bendétigten Stellplatze wird
als Pufferzone zu der geplanten Bebauung direkt an der BundesstraBe 105
angeordnet. Der ruhende Verkehr wird somit aus dem Plangebiet auf ohnehin
vorbelastete Bereiche verlagert.

Im  rOckwartigen  Grundstiicksbereich werden die schutzbedurftigen
Wohnnutzungen angesiedelt. Innerhalb des Bereiches fiir das betreute und
barrierefreie Wohnen ist die Errichtung von dreigeschossigen Gebauden
vorgesehen. Die Kapazitat wird mit maximal 15-20 Wohnungen je Baukorper
abgeschatzt. Damit soll der Bedarf an betreuten Wohnungen im
Gemeindegebiet gesichert werden. Eine Verbindung mit zusatzlichen
Angeboten der Pflege und Betreuung sind denkbar und kénnen berlcksichtigt
werden. Die Realisierung des zweiten Baukoérpers wird entsprechend des
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erforderlichen Bedarfs zunachst als nachrangig gesehen und ist auf die lang-
und  mittelfristige  Entwicklung der Gemeinde  ausgerichtet. Die
Wohnbauflachenentwicklung wird auf den Hauptort der Gemeinde gelegt. Der
Bedarf ergibt sich aus dem kommunalen Eigenbedarf.

Die nach § 20 NatSch AG M-V geschiitzten Biotope werden erhalten und
wurden in das stadtebauliche Konzept integriert. Die Gehdlzbestédnde sollen
hier mafBgeblich erhalten bleiben. Zuséatzliche Baumanpflanzungen und die
Anlage von Aufenthalts- und Spielbereichen sind vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt UGber eine StichstraBe, die
geeignet ist den Zielverkehr aufzunehmen. Dabei ist vorgesehen, den ruhenden
Verkehr auf der der Bebauung vorgelagerten Stellplatzflache unterzubringen.

Al
L

Abb. 9: Stadtebauliches Konzept, Variante 2 auf Luftbild, Quelle: Planungsbiro Mahnel
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6.3

7.1

Planungsalternativen

Neben der Entwicklung eines Standortes fiir betreutes und barrierefreies
Wohnen im Segment des Mietwohnungsbaus besteht die gemeindliche
Zielsetzung der Errichtung einer Kindertagesstatte (Kita).

Die Gemeinde hat ihre vorhandenen Innenentwicklungspotenziale fir die
Wohnbauflachenentwicklung Uberpruft. Andere Flachen fur das betreute und
barrierefreies Wohnen in der beabsichtigten GréBenordnung und in Verbindung
mit dem Standort einer Kindertagesstatte sind im Gemeindehauptort nicht
vorhanden.

Eine bauliche Entwicklung stdlich der BundestraBe 105 wurde gerade flr die
Errichtung einer Kindertagesstétte und flir Seniorenwohnen verworfen, da eine
Querung der BundesstraBe aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens fir
Kinder und Eltern als auf fir Senioren/innen als Gefahrenquelle angesehen
wird. Die Bebauung des Gemeindehauptortes befindet sich vorwiegend nérdlich
der BundesstraBe 105. Dort wird der Standort der Kita und eine Wohnbebauung
fir betreutes und barrierefreies Wohnen im Segment des Mietwohnungsbaus
auch weiterhin favorisiert. Andere Standorte im Hauptort der Gemeinde stehen
aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit nicht zur Verfigung. Die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane  wurden  vollstandig realisiert.
Nachverdichtungsmdglichkeiten auf privaten Grundstliicken sind in einzelnen
Fallen mdglich, jedoch nicht fir die Planungsabsichten der Gemeinde geeignet.

Eine bauliche Entwicklung auf der sudlichen Seite der BundesstraBe 105 ist
keine Zielsetzung der Gemeinde, da die BundesstraB3e als trennendes Element
wirkt und die wesentliche Bebauung der Ortslage ndérdlich der BundesstraBe
105 vorhanden ist. Zudem befindet sich sudlich der BundesstraBe die
Bahnstrecke Wismar-Rostock, o] dass mit zusatzlichen
Verkehrslarmbelastungen fiir die Bebauung zu rechnen ist. Limitierend flr eine
bauliche  Entwicklung der Gemeinde ist die Uberlagerung von
Siedlungsbereichen innerhalb Ortslage durch das Landschaftsschutzgebiet
»KUhlung®.

Inhalte des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO))

Entsprechend den dargestellten Planungszielen sollen die Teilgebiete WA1 und
WAZ2 als allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden Damit wird sichergestellt,
dass neben der vorwiegenden Wohnnutzung auch dem Wohnen dienende
Nutzungen zuldssig sind. Fur die Wohnnutzung wird angestrebt, dass es sich
um Mietwohnungsbau mit Betreuungsangeboten handelt.

Die in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassige Nutzung, die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht
stérenden Handwerksbetriebe, wird aufgrund der GréBe des Plangebietes und
den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde nicht zugelassen. Es kénnen
somit gebietsunvertragliche Stérungen vermieden werden. Zudem sind im
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7.2

Gemeindegebiet geeignete Flachen fir die Ansiedlung solcher Nutzungen
vorhanden.

Aufgrund der GrbéBe des Plangebietes und den gesamtgemeindlichen
Zielsetzungen werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

geman § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind somit ausgeschlossen.

Zielsetzung ist es, dass die fir den Mietwohnungsbau und die Kindertagesstatte
vorgesehenen Flachen auch in der erforderlichen GréBenordnung der
Gemeinde zur Verfigung stehen. Durch den Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben
wird klargestellt, dass Ferienwohnungen geman § 13a BauNVO und sonstige
Erholungsnutzungen innerhalb der Plangebietes nicht zuldssig sind. Die
bendtigten Flachen sollen fur eine Wohnnutzung und far den Gemeinbedarf zur
Verfligung stehen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzung der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) und der H6he der baulichen Anlagen (Geb&udehéhe
als Oberkante baulicher Anlagen/ OKmax) und die Firsthbhe (FHmax), welche
ebenso die Oberkante der baulichen Anlage darstellt, bzw. die Zahl der
Vollgeschosse jeweils als Hochstmale bestimmt werden.

Die Festsetzungen werden getroffen, um die Versiegelung des Bodens sowie
die bauliche Dichte insgesamt zu begrenzen.

Der Orientierungswert der Grundflachenzahl (GRZ) fir allgemeine Wohngebiete
betragt nach § 17 Abs. 1 BauNVO maximal 0,4. Dieser wird fiir das Teilgebiet
WAT1 hier festgesetzt, um die Anspriiche an eine moderne und zeitgemafie
Kindertagesstatte realisieren zu kdnnen. Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist im
Teilgebiet WA1 zul&ssig.

Fir das Teilgebiet WA2 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt und der
Orientierungswert der Grundflachenzahl (GRZ) fir allgemeine Wohngebiete
nach § 17 Abs. 1 BauNVO um 0,1 unterschritten. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl wird die Versiegelung von Flachen durch bauliche
Hauptanlagen begrenzt. Im Teilgebiet WA2 ist die Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefliihrten Anlagen
bis zu einer GZR von 0,4 zuldssig. Dies begriindet sich mit der Aufnahme der
notwendigen Stellplatze auf dem vorgelagerten Parkplatz an der B 105.

Im Bebauungsplan wird fir das Teilgebiet WA 1 die Zahl der Vollgeschosse auf
ein VollgeschoB3 (l) begrenzt. Damit kann die Realisierung einer modernen
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7.3

Kindertagesstatte gewahrleistet werden. Im Teilgebiet WA 2, welches fur den
Mietwohnungsbau vorgesehen ist, wird die Zahl der Vollgeschosse auf drei
Vollgeschosse (lll) begrenzt. Der Begriff des Vollgeschosses ist gemai LBauO
M-V héhenmaBig unbegrenzt. Aus diesem Grund wird die erganzende
Festsetzung der Gebaudehdhe als Oberkante baulicher Anlagen (OKmax), die
auch fur die Firsthéhe gilt, getroffen. Die festgesetzte maximal zuléssige
Gebaudehéhe soll die Einbindung in das Landschaftsbild sicherstellen. Als
untere Bezugspunkte dienen die festgesetzten H&henbezugspunkte des
Gelandes. Bei einer maximal zuldssigen Gebaudehdéhe von 6,00 m im
Teilgebiet WA1 ware eine H6he der baulichen Anlagen von 72,00 m Uber NHN
im DHHN 2016 zulassig. Im Teilgebiet WA2 wére bei einer maximal zuldssigen
Gebé&udehdéhe von 10,00 m eine Héhe der baulichen Anlagen von 75,00 m Uber
NHN im DHHN 2016 zulassig.

Die getroffenen Hohenfestsetzungen dirfen durch technische Anlagen wie
Schornsteine, Kamine, Entliftungsanlagen, Antennen- oder Satellitenanlagen
sowie fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie maximal bis zu einer
Héhe von 2,00 m Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Teilgebiet WA1 wird unter Berlcksichtigung der Errichtung eine
Kindertagesstatte die abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise mit der
MaBgabe, dass Geb&dudelangen von mehr als 50,00 m zuldssig sind.

Im Teilgebiet WA2 qilt die offene Bauweise. Innerhalb des Plangebietes sind
nur Einzelhduser zulassig. Diese Festsetzung tragt dem stadtebaulichen
Konzept Rechnung, hier eine Bebauung mit Garten- und Aufenthaltsbereichen
umsetzen zu kénnen.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen werden die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen definiert, die durch Hauptanlagen CUberbaut werden
kdnnen. Innerhalb der festgesetzten durch Baugrenzen bestimmten Flachen
kdnnen die Hauptbaukérper angeordnet werden. Die Baugrenzen werden mit
den Entwurfsunterlagen festgesetzt.

Zudem trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen
Diese sollen nur innerhalb der daflir festgesetzten Flachen zulassig sein.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sollen nicht zuldssig sein. Nebenanlagen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Dies gilt
nicht fir Fahrradabstellanlagen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit den Entwurfsunterlagen
abschlieBend geregelt.

Eine Regelung zu Einfriedungen, Freisitzen und Kinderspieleinrichtungen wird
im weiteren Planverfahren getroffen.
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7.4

7.5

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber die BundesstraBe 105 direkt angebunden. Die
innergebietliche ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber eine
Offentliche ErschlieBungsstraBe mit Wendeanlage. Die innergebietliche
ErschlieBungsstraBe ist derzeit mit einem separaten Geh- und Radweg
vorgesehen. Die Ausformung der Verkehrsflache ist im weiteren Planverfahren
abzustimmen. Darlber hinaus sind fuBlaufige Wege innerhalb der Griinflachen
mit Aufenthaltsfunktionen vorgesehen.

Der ruhende Verkehr wird auf einer der Bebauung vorgelagerten
Stellplatzflache geregelt. An der Wendeanlage werden zusétzlich
Behindertenstellplatze angeordnet, um kurze Wege zu gewahrleisten.

Grinflachen und MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, Nr. 25a/b BauGB)

Mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Gehdlzstrukturen und Einzelbdume sind in
ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Damit wird die bereits vorhandene
Einbindung des Plangebietes in die Landschaft gewahrleistet und sichergestellt,
dass der vorhandene Baumbestand erhalten wird.

Ein Heranricken der geplanten Bebauung an die vorhandenen
Heckenstrukturen fahrt unter Berlcksichtigung der festgesetzten privaten
Granflachen als Distanzstreifen zu den Hecken und der MaBgabe, dass
Stellplatze nur auf den daflir festgesetzten Flachen und Nebenanlagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig sind, nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der vorhandenen Heckenstrukturen.

Die vorhandenen Baume, soweit sie sich auBerhalb von Baugrenzen befinden,
wurde zum Erhalt festgesetzt. Hierbei kénnen die Anforderungen der geplanten
Nutzungen als Aufenthaltsbereiche fir die Bewohner des betreuten Wohnens
und fur die Kindertagesstatte berlcksichtigt werden. Zudem sind Mietergarten
flr die Bewohner des Gebietes vorgesehen.

Die Erhaltungsgebote dienen insgesamt der Vermeidung von Baumverlusten,
was aus 0kologischen und klimatischen Grinden vorteilig zu bewerten ist.

Neben den Erhaltungsgeboten fur Baume sind zusatzliche Baumanpflanzungen
vorgesehen. Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die
geplanten Baumanpflanzungen werden als Gestaltungsbaume bewertet und
festgesetzt und tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei.

Die Festsetzung der versickerungsfahigen Befestigung der geplanten
Stellplatzflache und der innergebietlichen Wege dient der Minimierung der
Eingriffe in den Boden und dem Schutz des Grundwassers. Die Zuléssigkeit der
Festsetzung ist im weiteren Planverfahren zu prifen.

Planungsstand: Vorentwurf 13.03.2023 erganzt 21.12.2023 22



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

7.6

7.7

Artenschutz

Im weiteren Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes wird eine
artenschutzrechtliche  Betrachtung durchgefiihrt. Die voraussichtlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Tiere und Pflanzen besonders streng
geschitzter Arten wird dargestellt und bei Erfordernis sind entsprechende
MaBnahmen zu Minimierung und Vermeidung sowie VorsorgemaBnahmen
vorzusehen.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Gemeinde Reddelich hat die Grinde der vorliegenden Planung, basierend
auf einem stadtebaulichen Gesamtkonzept, welches als Gesamtplanung in
einem Planverfahren abgeschlossen werden soll, dargelegt. Eine schrittweise
und an dem Bedarf orientierte Entwicklung des betreuten und barrierefreien
Mietwohnungsbaus ist Zielsetzung der Gemeinde und kann Uber ein bedingtes
Baurecht gesichert werden.

Die Vorgaben der Raumordnung kénnen durch die Gemeinde Uber die
Festsetzung eines aufschiebend bedingten Baurechts berlcksichtigt werden.
Mit der getroffenen Festsetzung des aufschiebend bedingten Baurechts wird
der gestuften Realisierung der festgesetzten Bebauung Rechnung getragen.
Die Umsetzung des nérdlichen Baukérpers im Teilgebiet WA2 kann erst
erfolgen, wenn der geplante sidliche Baukérper vollstandig einer baulichen
Nutzung zugeflhrt wurde und weitere Bedarfe darstellbar vorhanden sind.
Damit wird gewahrleistet, dass der zweite Baukérper fir den lang- und
mittelfristigen Bedarf im WA2 planungsrechtlich vorbereitet werden kann. Im
weiteren Planverfahren ist zur Rechtseindeutigkeit der Festsetzung des
bedingten Baurechts eine Differenzierung des Teilgebietes WA2 in WA2.1 und
WAZ2.2 denkbar.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO)

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V besteht die
Mdglichkeit, értliche Bauvorschriften in einem Bebauungsplan zu erlassen.

Die Festsetzungen wurden mit dem Ziel getroffen, das ortsbildtypische
Erscheinungsbild beizubehalten.

Déacher

Die pragende Dachform in der ndheren Umgebung fir Wohngebaude ist das
Satteldach und das flach geneigte Satteldach. Diese Dachformen sollen um die
Zulassigkeit von Flachdachern und Pultdachern erganzt werden.

Im Teilgebiet WA2 wird die Mdglichkeit eréffnet, das oberste zulassige dritte
Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden.

Der Ausschluss der Verwendung von glanzenden, glasierten und
reflektierenden Materialien erfolgt zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.
Diese Festsetzung schlieBt die Verwendung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen nicht aus.

Fassaden
Fir die Gestaltung der Fassade werden ortstypische Materialien vorgesehen,
da Fassaden wesentlichen Einfluss auf das Ortsbild haben. Fassaden aus Holz,
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7.8

8.1
8.1.1

also die sogenannten Blockbohlenhduser, sind unzulé@ssig. Der Ausschluss von
hochglanzenden Baustoffen (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieBlich Fliesen o0.a.) wurde ebenso zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes getroffen.

Werbeanlagen
Mit den értlichen Bauvorschriften werden Regelungen zu den Werbeanlagen

unter  Berlcksichtigung des  Gebietscharakters eines  Allgemeinen
Wohngebietes getroffen. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen
nur an der Stétte der Leistung zul&ssig. Dementsprechend ist Zurlickhaltung bei
der Aufstellung bzw. dem Anbau von Werbeanlagen zu tben.

Gestaltung der Platze fiur bewegliche Abfallbehalter

Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortsbild genommen, somit sind sie von den o&ffentlichen Verkehrsflachen
aus der Sicht zu entziehen.

Flachenbilanz
FUr den Bebauungsplan Nr. 9 ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzungen Fléch[%r:jqréﬁe

= Baugebietsflachen 7.805,7
= Allgemeines Wohngebiet WA 1 3.567,8

= Allgemeines Wohngebiet WA 2 4.237.9

= Verkehrsflachen 3.758,0
= StraBenverkehrsflache 6ffentlich 1.117,3

= Parkplatze an der Wendeanlage 6ffentlich 53.3

= Verkehrsflache o6ffentlich Geh- und Radweg 951.,4

= Verkehrsflache bes. ZB Parkplatz 6ffentlich/ privat 1.636,0

= Grinflachen 10.376,4
= offentliche Grinflache vorhandene Gehdlzflache 2.445.2

. privgte Grunflachen mit differenzierter Zweck- 79312

bestimmung '

Raumlicher Geltungsbereich 21.940,1

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt. Dennoch sind zufallige Funde
nicht auszuschlieBen, so dass zur Information der Bauherren ein
entsprechender Hinweis im Teil-B Text berlcksichtigt wird.
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8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

Hinweise ohne Normcharakter

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uiber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflhrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchQG) festgestellt, sind die
Grundstlckseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreises Rostock als
zustdndige Behérde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Rostock erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) flr das Plangebiet
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

GemaB § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
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8.2.4 Artenschutzrechtliche Belange

9.2

9.3

Die Beseitigung von Gehélzen gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Flachen keine Brutvbégel briten, und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

Wird entsprechend den Anforderungen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages im Verfahren erganzt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuerrichtung einer fir die Gemeinde notwendigen
und wichtigen Kindertagesstatte geschaffen. Innerhalb des Teilgebietes WA2
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Wohnformen des betreuten
Wohnens und des Mietwohnungsbaus geschaffen werden. Hierbei ist eine
abschnittweise bedarfsgerechte Realisierung vorgesehen. Es handelt sich um
die Deckung des kurzfristigen bedarfs und perspektivisch um die Deckung des
mittel- und langfristigen Bedarfs der Gemeinde. Zur Umsetzung der Planung ist
eine Teilflache mit einem aufschiebend bedingten Baurecht belegt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen innerhalb des
Siedlungsbereiches unter Berlcksichtigung der siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten in Anspruch genommen. Die mit dem Bebauungsplan
ermdglichten Nutzungen bericksichtigen die vorhandene
Umgebungsbebauung, sodass sich die zuldssige Bebauung in die bestehende
Siedlungsstruktur einfligt. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die
Planrealisierung stadtebauliche Spannungen entstehen.

Bevolkerungsentwicklung, soziale Infrastruktur

Entsprechend der vorliegenden Planung sollen im Teilgebiet WA2 Wohnungen
mit Betreuungsangeboten entstehen. Damit soll ein Wegzug von Einwohnern
und Einwohnerinnen dieser Bevdlkerungsgruppe aus der Gemeinde in Orte, in
denen die entsprechenden Wohnformen mit Betreuungsangeboten bestehen,
verhindert werden und so einem Bevdlkerungsriickgang entgegengewirkt
werden. Mit der Kindertagesstatte wird das bestehende Angebot an
Kinderbetreuungsplatzen gesichert und durch den Neubau zukunftsfahig
verbessert. Insgesamt hat der Bebauungsplan positive Effekte auf die
Bevdlkerungsentwicklung und dient der Sicherung der sozialen Infrastruktur in
der Gemeinde.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der BundesstraBe 105 und &stlich des
Gewerbegebietes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird durch
die Gerauschimmissionen der BundesstraBe 105 belastet. Dartiber hinaus ist
der Gewerbelarm aus dem Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Reddelich) zu berlcksichtigen.
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Gewerbelarm

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 wurden keine textlichen
Festsetzungen =zu schallschitzenden MaBnahmen fir schutzbedirftige
Nutzungen auBerhalb des Plangeltungsbereiches getroffen. Die Gemeinde
Reddelich verfligt Uber eine gesamtheitliche Schalluntersuchung fir den
Gemeindehauptort unter Berlcksichtigung der gemeindlichen Entwicklung.® In
diesem Zusammenhang wurde die geplante Entwicklung der Gemeinde unter
Berucksichtigung der vorhandenen Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet bereits
betrachtet. An den untersuchten Immissionsorten lasst sich aufgrund der
gutachterlichen Bewertungen (Schallausbreitungsberechnung) darstellen, dass
an den untersuchten Immissionspunkten IP 02 bis IP 05 eine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von tags 55
dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht erfolgt und die Orientierungswerte
insbesondere im Nachtzeitraum erheblich unterschritten werden.

Abb. 10: Darstellng der Immissionpunkte im Planeitungsbereich deé BebaLTungspIanes Nr. 9
Quelle: Bild 01 des Schallgutachtens vom 25.06.2018

3 Schallgutachten 239/2018 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung einer
Klarstellungs- und Erganzungssatzung in der Gemeinde Reddelich, Herrmann &
Partner Ingenieurbiiro, Stand 25.06.2018
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TABELLE 18 : Beurteilungspegel - L, fur Gewerbe, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht;

Immissionspunkt Nutzung Orientierungs- Beurteilungspegel Uberschreitung
werte OW Lr des OW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung hohe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 GE 65/50 55,3/18,7 -/
P01 58 GE 65 /50 55,7 /191 - /-
IP 02 2,8 WA 55740 497 /19,8 -/ -
P02 5,8 WA 55740 50,0/20,1 - /-
IP 03 28 WA 56740 4957167 - /-
IP 03 5,8 WA 55/40 49,9/17,2 - /-
IP 04 28 WA 556/40 46,0/159 el
IP 04 5.8 WA 55740 466/17,3 -/~
IP 05 2,8 WA 55 /40 46,4/17 4 -/ -
IP 05 5,8 WA 55/ 40 47,1/18,2 -/ -

Abb. 11: Auszug aus Tabelle 18, Quelle: Schallgutachten vom 25.06.2018, Seite 35

Verkehrslarm — StraBe

,Die Daten zur Verkehrslast (Durchschnittliche Té&gliche Verkehrsstédrke) und
der Anteil Schwerlastverkehr auf der BundesstraBe 105 wurden durch das
StralBenbauamt Neustrelitz mit Stand 2015 zur Verflgung gestellt.

Bei der Untersuchung der Auswirkungen von StraBenverkehrsldrm auf
Bebauungsplangebiete ist die Verwendung von Prognosehorizonten (blich, um
die zukunftige Entwicklung des Verkehrsaufkommens zu berticksichtigen.

In einer Untersuchung zum zuklnftigen Verkehrsaufkommens in Mecklenburg-
Vorpommern wird im Abschlussbericht der INTRAPLAN Consult GmbH vom
Dezember 2014 eine riickldufige Entwicklung prognostiziert. Insofern werden
der schalltechnischen Untersuchung die Verkehrszahlen von 2015 zu Grunde
gelegt.

Ausgehend von den Daten zur Verkehrslast auf den zu untersuchenden
StralBen werden die Emissionspegel Lwe der Gerduschquelle Stral3enverkehr
entsprechend RLS 90 berechnet.“*

Die Gerauscheinwirkungen des StraBenverkehrs an den einzelnen
Immissionspunkten wurden gutachterlich bewertet und dargestellt. Im Ergebnis
zeigt die Berechnung, dass die schalltechnische Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 teilweise deutlich Uberschritten werden.

4 Schallgutachten 239/2018 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung einer Klarstellungs-
und Erganzungssatzung in der Gemeinde Reddelich, Herrmann & Partner Ingenieurbiro, Stand
25.06.2018, Seite 6/7

Planungsstand: Vorentwurf 13.03.2023 erganzt 21.12.2023 28



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

TABELLE 16 : Beurteilungspegel - L, fur Strallenverkehr an ausgewahlten Immissionspunkten,
im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht

Immissions punkt Nutzung | Orientierungs- | Immissions- Beurteilungs- | Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel Ly des OW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts | tags/nachts | tags/nachts tags / nachts

nung héhe

[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

i 2 3 4 5 6 7

1P 01 2,8 GE 65 /55 69 /59 46,6 /39,2 -/
1P 01 5,8 GE 65/55 69 /59 56,7/39,3 i
1P 02 2,8 WA 551745 59 /49 52,8/454 -10,4
1P 02 58 WA 55745 59/49 53,3/459 -/09
1P 03 2,8 WA 551745 59/49 56,1/48,8 1,1/38
1P 03 538 WA 55145 59749 56,7/493 1,7/43
1P 04 2,8 WA 551745 59 /49 65,0/57,7 10,0/12,7
1P 04 58 WA 561745 59/49 65,7 /58,4 10,7/13,4
1P 05 2,8 WA 551745 59 /49 68,5/61,1 13,5/16,1
IP 05 5,8 WA 551745 59 /49 68,4/61,0 13,4/16,0

Abb. 12: Auszug aus Tabelle 16, Quelle: Schallgutachten vom 25.06.2018, Seite 32

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen wurde dargestellt, dass
mafgeblich im straBenparallelen Bereich an der BundesstraBe 105 (IP 04 und
IP 05) sowohl die schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005-1 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erheblich
Uberschritten werden. Aus diesem Grund sind in dem Bereich keine
schutzbedurftigen  baulichen  Nutzungen vorgesehen. Die geplanten
schutzbedirftigen baulichen Nutzungen ricken von der Schallquelle ab.
Vorgelagert werden die baugebietsbezogenen notwendigen Stellplatze
angeordnet.

FOr das Teilgebiet WA1 ist der IP 03 mafBgebend. Die schalltechnische
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 werden tags um bis zu 2
dB(A) und nachts um bis zu 4,3 dB(A) Uberschritten. Eine Nachtnutzung einer
Kindertagesstatte ist nicht vorgesehen. Die schalltechnischen
Orientierungswerte stellen die in der stadtebaulichen Planung zu
berlicksichtigenden Ziele des Schallschutzes dar. Es handelt sich nicht um
Grenzwerte und insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung besteht
zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms ein Abwagungsspielraum. Hierbei
kann auf die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zuriickgegriffen
werden. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau oder die wesentliche Anderung
von Verkehrswegen und kann hilfsweise zur Beurteilung von stadtebaulichen
Planungssituationen an bestehenden Verkehrswegen herangezogen werden.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags werden im
Teilgebiet WA1 nicht erreicht und unterschritten. Mit einer larmabgewandten
Grundrissausrichtung, also der Anordnung der Schlaf- und Ruherdume auf der
lArmabgewandten Gebaudeseite kann den schutzwirdigen Bedlrfnissen einer
Kindertagesstatte Rechnung getragen werden. Gleiche gilt fir die Anordnung
der AuBenaufenthaltsbereiche fir die Kindertagesstatte. Auch hier ist deren
Anordnung auf der larmabgewandten Gebaudeseite vorgesehen.

Fir das Teilgebiet WA2 ist der IP 02 maBgebend. Die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 werden tags eingehalten
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und nachts bis zu 1dB(A) Uberschritten. Bei der geplanten Lage der Baukdrper
ergibt sich keine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005-1.

Die fur die Planung relevante Immissionspunkte IP 02 und IP 03 befinden sich
unter Berlcksichtigung des gutachterlich berechneten mafBgeblichen
AuBenlarmpegels im Larmpegelbereich |l, sodass keine zusatzlichen
Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen zu treffen sind.

TABELLE 19 : MaRgeblicher AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche

Immissionspunkt MaRgeblicher AuRenlarmpegel LPB
Bezeichnung Aufpunkthéhe tags / nachts
[m] [dB(A)]
1 2 3 4
1P 01 2,8 49,6 |
1P 01 58 49,7 |
1P 02 2,8 558 Il
IP 02 58 56,3 Il
1P 03 2,8 59,1 Il
1P 03 5,8 59,7 Il
IP 04 2,8 68,0 IV
IP 04 5,8 68,7 v
IP 05 2,8 71,5 V
1P 05 5,8 71,4 V

Abb. 13: Auszug aus Tabelle 19, Quelle: Schallgutachten vom 25.06.2018, Seite 36

Verkehrslarm — Schiene

Grundlage fur die gutachterlichen Bewertungen bilden die von der Deutschen
Bahn AG Ubermittelten Verkehrsdaten fir die Strecke 6921 im
Streckenabschnitt Bad Doberan - Krépelin mit dem Prognose-Horizont 2025.

TABELLE 17 : Beurteilungspegel - L fur Schienenverkehr an ausgewahiten Immissionspunkten,
im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Immissions- Beurteilungs- | Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel Lr des OW
Bezeich- Aufpunkt- tags/ nachts | tags/nachts | tags/nachts tags / nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
1P 01 2,8 GE 65 /55 69 /59 309/251 - /-
IP 01 5,8 GE 65 /55 69 /59 31,2/253 -/ -
IP 02 2,8 WA 55745 591749 351./29,2 -/ --
IP 02 5,8 WA 55745 59749 358/29,9 - /-
IP 03 2,8 WA 551745 591749 36,5/30,7 -/ -
IP 03 58 WA 551745 59749 373/31,4 -/ --
1P 04 28 WA 55/45 59/49 38,7/329 =/
IP 04 5,8 WA 551745 591749 39,4/33,5 -/ -
IP 05 2,8 WA 55745 59749 38,5/327 -/ --
IP 05 58 WA 561745 59 /49 399/340 o

Abb. 14: Auszug aus Tabelle 17, Quelle: Schallgutachten vom 25.06.2018, Seite 33
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9.4

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen wurde dargestellt, dass keine
Immissionskonflikte bestehen. Die schalltechnische Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 werden tags und nachts deutlich unterschritten.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens ist eine Erganzung der
schalttechnischen Untersuchung mit den zustandigen Behérden abzustimmen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a BauGB ohne Umweltpriifung aufgestellt. Gemai § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflichtung
besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Dennoch besteht das Erfordernis die Planauswirkungen auf die Umwelt zu
prifen und in die Abwéagung einzustellen. Zu diesem Zweck wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beauftragt, dessen Ergebnisse mit den
Entwurfsunterlagen beachtet werden.

Schutzqut Tiere/Pflanzen

Far die Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation zugrunde gelegt. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und wird westlich
und 6stlich durch Baum- und Strauchhecken begrenzt. Nérdlich befinden sich
Siedlungsgehdlze. Die Heckenstrukturen und Siedlungsgehdlze bleiben
erhalten und werden entsprechend zum Erhalt festgesetzt. Innerhalb des
Plangebietes befindet sich Baumbestand, der ebenso zum Erhalt festgesetzt
wird. Durch die Festsetzungen mit Erhaltungsgeboten und die geplanten
Neuanpflanzungen von Baumen werden die negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen vermindert. Die Anlage von privaten Grunflachen mit
verschiedenen Zweckbestimmungen auf insgesamt ca. 7.900 m? vermindert
den mit der Planung verbundenen Biotopverlust erheblich.

Aussagen zum Artenschutz und zum Schutzgut Tiere werden entsprechend
den Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Verfahren erganzt.

Waldbelange
In der forstrechtlichen Stellungnahme vom 06.12.2023 zur fachlichen

Vorabbeteiligung der Forstbehérde wird die 6stliche Strauchhecke (BHF) als
Wald beurteilt. Die damit verbundenen Auswirkungen auf die gemeindlichen
Planungsziele sind im weiteren Planverfahren zu bewerten. In diesem
Zusammenhang bedarf es einer gesamtheitlichen Beurteilung der
Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung und den bestehenden
rechtsverbindlichen Baurechten.

Schutzqut Boden/Flache

Die Planung stellt eine MaBnahme der Innenentwicklung dar. Das Plangebiet
gehdért zum Siedlungsbereich der Gemeinde Reddelich. Mit den getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan kann sichergestellt werden, dass die
Bodenversiegelungen auf das notenwendige MalB3 begrenzt werden, um der
Bodenschutzklausel Rechnung zu tragen. Landwirtschaftliche Flachen werden
nur in dem fir die Planung notwendigen Umfang umgenutzt. Die Flachen
stellen sich als verinselte Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches dar.
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Waldflachen und fir Wohnzwecke genutzte Fladchen werden mit dieser Planung
nicht in Anspruch genommen.

Der Bebauungsplan lasst im Rahmen der Nachverdichtung eine
Inanspruchnahme einer Flache von ca. 2,2 ha zu. Der Bebauungsplan
ermdglicht eine maximale Neuversiegelung (unter Berlcksichtigung einer
beabsichtigten Teilversiegelung der Stellplatze) von teilweise anthropogen
uberformten Flachen auf ca. 6.800 m2. Aufgrund des Verfahrens nach § 13a
BauGB besteht keine Ausgleichspflicht. Fir Wege und die festgesetzten
Stellplatze wird im weiteren Verfahren zur Vermeidung einer Vollversiegelung
eine teilversiegelte Befestigung gepruft. Die Sicherung der Mdéglichkeit einer
Teilversiegelung erfolgt tGber textliche Festsetzung.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflaichengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Die
anstehenden Bdéden werden gemaB dem Umweltkartenportal des LUNG M-V
2022 als Geschiebelehm und -mergel der Grundmorédne klassifiziert. Die
technischen Méglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstlicken sind zu prifen. Die Versickerungsféhigkeit der anstehenden
Bbéden ist zu prifen. Hierzu wird eine bodengutachterliche Beurteilung
erforderlich. Die Ergebnisse und die damit verbundenen MaBnahmen werden
mit den Entwurfsunterlagen dargestellt.

Der Grundwasserflurabstand betréagt > 10m. Der Grundwasserleiter ist bedeckt,
sodass eine hohe Geschitztheit besteht. Die Grundwasserneubildungsrate
zwischen 100-150 mm/a (Umweltkartenportal des LUNG M-V 2022). Die
zulassigen Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes gefahrden
nicht die Grundwasserqualitat. Es ist im Ergebnis nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser auszugehen.

Schutzgut Klima und Luft

Die durch den Bebauungsplan zuldssigen Versiegelungen kénnen nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft haben. Durch die Bebauung
und Versiegelung von Flachen kann es lokal zu einer schnelleren und erhéhten
Erwdrmung im Sommer und einer Verringerung der Luftfeuchte kommen.
Aufgrund der geringen GroéBe des Plangebietes und der Festsetzung der von
Erhaltungsgeboten fir die umsdumenden Gehdlzstrukturen und Baumen sind
die Auswirkungen jedoch als gering zu bewerten. Zur Verbesserung des
Kleinklimas tragen die geplanten zuséatzliche Baumanpflanzungen und
festgesetzten privaten Griinflachen bei.

Die Flache innerhalb des Siedlungsbereiches besitzt keine groBraumige
klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion. Auswirkungen auf das
Klima sind, nur in geringem Mafl3e auf das Lokalklima zu erwarten.

In  Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2022 fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn22.htm). Fir die Gemeinde
Reddelich selbst liegen keine aktuellen Informationen zur lufthygienischen
Situation im Plangebiet vor. Aufgrund der Lage des Plangebietes im
Einwirkbereich der BundesstraBe 105 ist von einer lufthygienischen
Vorbelastung auszugehen, die sich durch die Planung aufgrund der
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

9.5

FlachengréBBe des Plangebietes und der zuldssigen Nutzungen jedoch nicht
verstarken wird.

Schutzqgut Landschaftsbild

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind im Rahmen der
Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde. Das Landschaftsbild des
Bereiches wird durch die vorhandenen baulichen Anlagen in den angrenzenden
bebauten Bereichen und durch die angrenzenden Gehdlzstrukturen gepragt.
Die geplanten Baukérper orientieren sich am gegenwartigen Bestand der
ortstypischen Wohnbebauung und fligen sich in das Ortsbild ein. Die pragenden
Gehdlzstrukturen sind von der geplanten Bebauung nicht betroffen. Diese
Gehdlzstrukturen umsdumen weiterhin das Plangebiet. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind geringflgige nicht erhebliche Veréanderungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits anthropogen gepragt. Mit der Umsetzung der
Planung kommt es zu keinen Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt. Die
vorhandenen pragenden Heckenstrukturen und Einzelbdume bleiben erhalten.
Die Anlage von Streuobstwiesen, Mietergarten und gestalteten privaten
Granflachen, welche mit standortgerechten Baum- und Straucharten bepflanzt
werden sollen, kann sich positiv auf die biologische Vielfalt auswirken.

Schutzqut Kultur- und Sachguter
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens werden die hierfir zustandigen
Behorden beteiligt. Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- und Kulturdenkmale
sowie Bodendenkmale bekannt.

Kosten

Die Kosten des Planverfahrens und weitere dadurch entstehende Kosten
werden von der Gemeinde getragen. Eine Refinanzierung soll durch die
Grundstlcksverkaufe erfolgen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies Wohnen am Ortszentrum®
der Gemeinde Reddelich

TEIL 2 Ausfertiqung
1. Beschluss uber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und
barrierefreies Wohnen am Ortszentrum wurde durch die Gemeindevertretung

der Gemeinde Reddelich am .........ccooiiiiiiiiiiii e gebilligt.
Reddelich, den................... (Siegel)
UIf Lubs ..............................

Burgermeister der Gemeinde Reddelich

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Gemeinde Reddelich durch das

Planungsbtro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StraBe 11
23936 Grevesmi ihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL B - TEXT

zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Betreutes und barrierefreies
Wohnen am Ortszentrum*“ der Gemeinde Reddelich

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2
2.21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA1 und WA2 sind folgende

Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA1 und WAZ2 sind folgende
allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérende Handwerksbetriebe.

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA1 und WAZ2 sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

geman § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19 Abs. 4 BauNVO)

Grundflachenzahl i

In dem allgemeinen Wohngebiet im Teilgebiet WA2 ist die Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,4 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist obersten Abschluss der Dachhaut (First),
also dem Schnittpunkt der DachauBenhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch fir
Pultdacher, deren héchste Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der
AuBenwand und der oberen Dachhaut ist.
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2.2.2

2.2.3

224

4.1

4.2
4.21

422

1.1

Der obere Bezugspunkt der Oberkante baulicher Anlagen ist Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. MaBgebend ist die
DachauBenhautflaiche des eingedeckiten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist die
Oberkante baulicher Anlagen die Oberkante der Attika.

Die maximal zulassige Firsthbhe und die Oberkante baulicher Anlagen darf durch
technische Aufbauten, Schornsteine, Liftungsrohre und Antennenanlagen bis zu
einer Hohe von 2,00 m Uberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der héchstzulassigen Oberkante baulicher
Anlagen und der maximal zuldssigen Firsthéhe gelten die in der Planzeichnung
festgesetzten Héhenbezugspunkte tber NHN im DHHN 2016.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, GARAGEN,
STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Bauweise

In dem allgemeinen Wohngebiet Teilgebiet WA1 gilt die abweichende Bauweise
geman § 22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise
mit der MaBBgabe, dass Gebaudeldangen von mehr als 50,00 m zuléssig sind.

In dem allgemeinen Wohngebiet Teilgebiet WA2 gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Stellplatze sind nur innerhalb der
festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind
eingefriedete Standorte fir Abfalloehdlter und Fahrradabstellanlagen, sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet Teilgebiet WA2 ist die Realisierung des ndérdlichen
Baukorpers erst dann zulassig, wenn der sidliche Baukoérper realisiert wurde und
vollstandig einer baulichen Nutzung zugefihrt wurde.

GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25b BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten und Offentlichen  Grinflaichen mit den  verschiedenen
Zweckbestimmungen wie ,Obstwiese”, ,Parkanlage” sind im weiteren Planverfahren
zu definieren. Die Empfehlung einer Pflanzliste fur die Verwendung von heimischen,
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1.2

standortgerechten Arten fir die Baum- und Strauchanpflanzungen wird mit den
Entwurfsunterlagen vorgelegt.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Mietergarten“ dient der privaten
Gartennutzung.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zur Oberflachengestaltung

Die Befestigungen von Wegen und Stellplatzen sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen  wie  Betonunterbau, = Fugenverguss, Asphaltierungen  und
Betonierungen sind unzulassig, soweit sie nicht zur Herstellung der
Verkehrssicherheit erforderlich sind.

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlzstrukturen und Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

DACHER

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 sind Dacher als
symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zulassig. Die
festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der Hauptgebaude.
Reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind unzulassig.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 sind Flachdacher mit
einer Dachneigung bis zu 5° und Pultdacher, auch als gegenlaufige Pultdacher mit
einer Dachneigung von 5° bis 30° zulassig. Flachdacher oder flach geneigte Dacher
kdnnen als begrinte Déacher ausgefihrt  werden. Reflektierende
Dachdeckungsmaterialien sind unzul&ssig.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet, Teilgebiet WA2, kann das dritte
zulassige Vollgeschoss als Staffelgeschoss ausgebildet werden. Dabei missen die
AuBenwande des Staffelgeschosses mindestens an einer Seite um mindestens
1,50m hinter der AuBenwandflache des darunterliegenden Vollgeschosses
zurlcktreten.

FOr Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung
nicht. Reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind unzul&ssig.
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1.2.

1.3.

2.1

Iv.

AUSSENWANDE

Die AuBenwéande von Gebauden sind als Putz- oder Klinkerfassaden oder einer
Kombination aus beiden Baustoffen auszufiihren. Andere Materialien wie Holz oder
Metall dirfen nur in untergeordnetem Umfang verwendet werden. Hochglanzende
Baustoffe sind unzulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind nur
als Schilder bis zu einer GréBe von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es sind keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen zuléssig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangebietes sind Abfallbehélter und Mdulltonnen auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Standplatze fir Abfallbehalter und Miilltonnen, die vom
offentlichen StraBenraum einsehbar sind, sind durch intensive Begriinung als Hecke
oder baulich, der Sicht zu entziehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufédllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine
schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zusténdigen
unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstédndige und
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Untersuchungsstellen. Werden schéadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlckseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte
hieriber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustédndige untere Bodenschutzbehdrde zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Rostock erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
.Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

GemanB § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehdlzen gemd3 § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine
Brutvdgel briten, und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Wird entsprechend den Anforderungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im
Verfahren ergénzt.
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE REDDELICH

"BETREUTES UND BARRIEREFREIES WOHNEN
AM ORTSTZENTRUM"

Geltungsbereich

der Satzung der Gemeinede Reddlich
fiir Bebauungsplan Nr. 9

"betreutes und barrierefreies Wohnen
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................... . Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Aushang vom
...................... bis ........................ erfolgt. In der Bekanntmachung wurde gemaf § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll.

. Die Gemeindevertretung hatam ....................... .den Vorentwurf der Satzung lber den Bebauungsplan
Nr. 9 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr.9 ist vom ....................... bis
einschlieBlich .................co durch &ffentliche Auslegung im Amt Bad Doberan-Land durchgefuihrt
worden. Die Bekanntmachung der frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir den Bebauungsplan Nr. 9 ist
durch Veroéffentlichung im Aushang vom..................... bis...c.coiiinn erfolgt. Zusatzlich erfolgte die
Einstellung der Planunterlagen in das Internet.

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

. Die Gemeindevertretung hatam ...................... den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
und den Entwurf der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) und sowie die zugehdrige Begriindung wurden in der Zeit vom
..................... bis einschlieBlich ........................ im Internet unter http://www.amt-dobders-land.de
gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet haben die
vorgenannten Unterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist wahrend der in der Bekanntmachung
angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Bad Doberan Land, Bauamt, Kammerhof 3,
18209 Bad Doberan 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet und die
Internetadresse dazu wurde im Aushang vom............................ bis...coiiii ortslblich
bekanntgemacht. . In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post
oder Fax sowie zur Niederschrift); dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Reddelich
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes Nr. 9 nicht von Bedeutung ist und das die Unterlagen zusatzlich durch offentliche
Auslegung wahrend der Veroffentlichungsfrist zur Verfigung stehen. Der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet unter der Adresse http://www.amt-dobders-land.de
eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz1
BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und
Planungsportal M-V) fiir den Zeitraum der Verdffentlichung eingestellt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Veroffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalR §4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB elektronisch per E-Mail vom ................... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Reddelich, den.......cccoooeveees s

(Siegel) Burgermeister
. Der katastermalige Bestand am ............ccccceevnnenne wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1 : ... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen
nichtabgeleitet werden.
................................ ,den.........l
(Stempel) Unterschrift

. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeindenam ............................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Reddelich, den......ccccccceeeeee.
(Siegel) Birgermeister



10.Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im

Text (Teil B), wurde am .........cccceeueeeen. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde durch einfachen Beschluss der Gemeindevertretung vom
......................... gebilligt.

Reddelich, deN.......ecceeeees s
(Siegel) Birgermeister

11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
im Text (Teil B), wird hiermitam....................., ausgefertigt.

ReddeliCh, eN......vveeeccees s
(Siegel) Birgermeister

12.Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.9 der Gemeinde Reddelich ,Betreutes und
barrierefreies Wohnen am Ortszentrum® durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan
und die Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom ............... bis....coeiiiiiins
ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan Nr. 9 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

[T o 1= 1] TR =Y o 1
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE REDDELICH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,BETREUTES UND
BARRIEREFREIES WOHNEN AM ORTSZENTRUM“ IM VERFAHREN NACH § 13A BauGB
GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 ABS. 1 UND 3 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
sowie nach § 86 Abs. 1 und 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Reddelich vom ..., folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.9 der
Gemeinde Reddelich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text
(Teil B) erlassen.
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