BV/2023/1254

Beschlussvorlage
offentlich

Bebauungsplan Nr. 18 "Altenhagen - Hof"
Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Bauamt 27.09.2023
Bearbeitung: Verfasser:

Milena Memmo

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Planung,

Umwelt und Landschaftsschutz (Vorberatung) 16.10.2023 ©
Ortsrat Altenhagen (Vorberatung) 06.11.2023 o)
Stadtvertretung (Entscheidung) 09.11.2023 o)

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Altenhagen - Hof* sowie der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen mit
folgendem Ergebnis gepriift: s. Anlage.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Birrgermeister wird beauftragt, der Offentlichkeit sowie den Tragern 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden, die Anregungen vorgebracht haben, das
Abwaéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung beschlie3t den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 ,Altenhagen -
Hof* gemal § 10 BauGB als Satzung. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18
wird gebilligt.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 18 dem Landrat des
Landkreises Rostock zur Genehmigung vorzulegen. Die Erteilung der Genehmigung
ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin hat am 21.04.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Altenhagen - Hof* beschlossen.

Planungsziel ist die Umwidmung der ehemaligen LPG-Stallanlagen am 0stlichen Ortsrand
von Altenhagen. Dazu soll die bereits vorhanden Photovoltaikanlage in nérdliche Richtung
erweitert werden. StralRenbegleitend soll die Wohnbebauung fiir eine Errichtung von
Einfamilienhdusern erganzt werden.

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und erneuten Behordenbeteiligung im Juli/August
2023 mussten lediglich noch Baugrenzen im norddstlichen Bereich der Altanlagen sehr
geringflgig verschoben werden aufgrund der angrenzenden Schutzgebiete. Weitere
wesentliche Einwande erfolgten nicht. Von Burgern wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.



Die vorliegende Genehmigungsfassung stellt nun ein abgestimmtes Konzept dar.
Da der Flachennutzungsplan der Stadt Kropelin noch nicht wirksam ist, muss der
Bebauungsplan Nr. 18 vom Landkreis Rostock genehmigt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Abwagung Bebauungsplan Nr. 18 Altenhagen Hof
2 Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 Altenhagen - Hof

3 Begriindung Bebauungsplan Nr. 18 Altenhagen - Hof
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Beteiligung der Landesplanung als Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 18 ,,Altenhagen - Hof* der Stadt Krépelin, Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- Satzung liber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 und Textteil
(Vorentwurf, Stand: 17.11.2022)
- Begriindung zum B-Plan (Vorentwurf, Stand: 17.11.2022)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zum o. g. Planvorentwurf:

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Umnutzung der aufgegebe-
nen und verfallenen LPG-Anlagen am 6stlichen Rand des Ortsteils Altenhagen fiir
die Errichtung einer PV-Freiflaichenanlage in Erweiterung der siidlich bereits vorhan-
denen durch Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets nach § 11 BauNVO, das
der Nutzung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen dienen
soll (SO-PV).

Gleichzeitig ist beabsichtigt, die Wohnbebauung nérdlich und siidlich eines vorhan-
denen Wohnhauses stralenbegleitend fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern ver-
mittels Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete nach § 4 BauNVO (WA 1-3) zu ergén-
zen.

Der Plangeltungsbereich liegt stidéstlich und 6stlich der Strake ,Hof* am &stlichen
Ortsrand von Altenhagen. Es umfasst die ehemaligen LPG-Anlagen und das Grund-
stiick des vorhandenen Wohngeb&udes sowie die angrenzenden Verkehrsflachen
mit insgesamt 3,99 ha, davon 1,33 ha WA und 2,17 ha SO-PV.

Zul.
Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestéatigt.
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Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans war der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 18 bislang vorwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Planaufstel-
lung erfolgt, solange der F-Plan nicht rechtswirksam ist, auf der Grundlage des § 8
Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Altenhagen - Hof* der Stadt Krépelin
wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO
M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Die aktuell zu beachtenden und zu beriicksichtigenden Erfordernisse der Raumord-
nung sind der Stadt Krépelin bereits in der landesplanerischen Stellungnahme vom
26.01.2022 zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans mitgeteilt worden.

3. Ergebnis der Priifung

Im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung zum vorgenannten FNP-Vorentwurf
sind die in den Hauptorten ehemaliger Altgemeinden (Schmadebeck und Alten-

hagen) sowie im Ortsteil Einhusen dargestellten Wohnbauflachen aus regionalplane-
rischer Sicht zundchst nicht befiirwortet worden. )

Die Stadt Kropelin hat die entsprechende landesplanerische Stellungnahme im vor-
liegenden B-Planvorentwurf nun dahingehend beriicksichtigt, dass in Altenhagen nur
noch in einem Streifen entlang der Strafle ,Hof* eine Wohnbebauung erfolgen soll.

Nach Abwégung aller landes- und regionalplanerischen Belange stehen Erforder-
nisse der Raumordnung den mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Alten-
hagen - Hof" der Stadt Krépelin verfolgten Planungszielen nicht mehr entgegen.

Ortslagen wie Altenhagen, die aufgrund ihrer vorhandenen Siedlungsstruktur ein
gewisses Gewicht besitzen und somit im stéddtebauplanerischen Sinne (im Unter-
schied zu Siedlungssplittern) als vollwertige Ortsteile zu charakterisieren sind, ist
eine bestimmte Wohnbauflachenentwicklung, die sich unter Beriicksichtigung vor-
handener Flachenpotenziale (Aktivierung und Umnutzung bestehender Grundstiicks-
und Gebaudeflachen) auf den értlichen Eigenbedarf' beschrénken sollte, zuzugeste-
hen.

Ich gehe davon aus, dass der mit dem vorgelegten B-Planentwurf in Aussicht genom-
mene Flachenumfang ausreichend ist, um den aus dem Ort erwachsenden Eigenbe-
darf kurz- und mittelfristig zu decken.

Durch den Bebauungsplan werden ehemals genutzte, groBtenteils versiegelte
Flachen im Ortsteil wieder nutzbar gemacht und nachverdichtet, womit auch dem
LEP-Programmsatz Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung, bzw. dem RREP-

' .Der Eigenbedarf ... resultiert aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung, steigenden
Wohnfldchenanspriichen, Verdnderungen der HaushaltsgroBRe, Verbesserungen von Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen, Umnutzung bestehender Grundstiicks- und Gebé&udefldchen sowie
stadtebaulichen Neuordnungs- und Sanierungsmalinahmen. Zusétzliche Bedarfe, die tiber den
Ersatz- und Neubedarf der ortsansédssigen Bevélkerung hinaus entstehen, wie beispielsweise aus
Wanderungsgewinnen, zahlen nicht zum Eigenbedarf.” (Begrindungsteil des RREP-Programmsatzes
Z 4.1 (2), Wohnbauflachenentwicklung auBerhalb Zentraler Orte)

Zu 2.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplanes liegt inzwi-
schen vor. Durch die, im Vergleich zum Vorentwurf, erhebliche Reduzie-
rung der Wohnbauflachen wird nunmehr eine Vertraglichkeit beziiglich
der Belage der Raumordnung festgestellt.

zu 3.

Die nebenstehend genannte Reduzierung der Wohnbauflachen, u.a.
auch im Ortsteil Altenhagen, ist schon Bestandteil des Entwurfs des Fla-
chennutzungsplanes.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Bebauungsplan Nr. 18 keine
landes- und regionalplanerischen Belange entgegenstehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Ortslagen, wie Altenhagen, ein
gewisses stadtebauliches Gewicht entfalten, das eine begrenzte Sied-
lungsflachenentwicklung rechtfertigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit der vorliegenden Wohnge-
bietsausweisungen der Bedarf mittel- bis langfristig gedeckt ist.
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Programmsatz Z 4.1 (3), Innen- vor AuRenentwicklung, entsprochen und gleichzeitig
ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wird.

Die Erweiterung der Freiflachen-Photovoltaikanlage entspricht dem LEP-Programm-
satz 5.3 (9), wonach ,fiir den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien ... an geeig-
neten Standorten Voraussetzungen geschaffen werden“ und solche Anlagen ,ins-
besondere auf Konversionsstandorten, endgtiltig stillgelegten Deponien oder Depo-
nieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden” sollen.

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird im Amt unter der ROK-Nr. 2_006/23 erfasst.
Mit freundlichen GriiRen

gez. Katja Klein nachrichtlich per E-Mail:
Stellv. Amtsleiterin

Landkreis Rostock
Amt fir Kreisentwicklung
bauleitplanung@|lkros.de

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestéatigt.
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Landkreis Rostock

Der Landrat

Amt fiir Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleit-
planung

LANDKREIS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow

Stadt Krépelin
Markt 1
Bauamt

18236 Kropelin

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 18 , Altenhagen — Hof*
der Stadt Kropelin

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager 6ffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Entwurf (Stand: 06.06.2023) abgegeben:

Die Stadt Kropelin beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebiets und fiir die Erweiterung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage zu
schaffen. Gleichzeitig soll auf der Flache des geplanten Geltungsbereiches der Sat-
zung eine ehemalige LPG-Anlage, die einen stidtebaulichen Missstand darstellt,
beseitigt werden. Es wird angestrebt drei allgemeine Wohngebiete nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaikanlage nach § 11 BauNVO festzusetzen. Das Bebauungspl-
angebiet besteht aus einem zusammenhangenden Geltungsbereich und wird im
Regelverfahren aufgestellt.

Die Stadt Kropelin verfiigt iiber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. GemaR der
Planbegrindung der Gemeinde befindet sich der Flachennutzugsplan der Stadt
Kropelin im Aufstellungsverfahren. Durch den Landkreis Rostock wurde im Rahmen
der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abgegeben.

1. Regionalplanung
Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Entwurf folgendes anzumerken:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf, die aufgrund der nur
geringfugigen Anderungen der Baugrenzen weiterhin Bestand hat.

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur kann der Ausweisung der Wohngebie-
te WA 1 und WA 2 gefolgt werden. Die Wohnbaufliche WA 3 wird jedoch weiterhin
abgelehnt, da diese keinen Bezug mehr zur eigentlichen Ortslage hat und eine un-
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Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestétigt.

zu 1.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurde die Ausweisung des WAS3
ebenfalls abgelehnt, da dieser Bereich keinen Bezug mehr zur Ortslage
habe.
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gewollte Ausdehnung der Siedlungsstruktur in den Auenbereich darstellt. Zudem sind noch einige Wohnbaumdglich-
keiten in der Ortslage Altenhagen vorhanden, fiir die teilweise bereits Bauantrige gestellt wurden.

Laut LEP (2016) sollen Freiflichenphotovoltaikanlagen insbesondere auf Konversionsstandorten und bereits versiegel-
ten Flachen errichtet werden. Somit entspricht die vorliegende Planung der PV-Anlage dieser Vorgabe.

2. Grundsatz der Planungserfordernis

Unter Beachtung des Grundsatzes der Erforderlichkeit der Planung (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB) miissen im Rahmen der
Bauleitplanung u. a. auch der Wille der Gemeinde und die Ziele der stidtebaulichen Entwicklung zu erkennen sein. Der
Wille und das Ziel der Gemeinde wurden in der Begriindung genannt.

Jedoch ist nicht ersichtlich, ob der Wille der Gemeinde auch dem Bedarf entspricht. Es muss der Begriindung zu ent-
nehmen sein in welchem Umfang eine Bedarfsermittlung hinsichtlich der Erforderlichkeit der Planung und auch ein
Variantenvergleich hinsichtlich der Standortermittiung stattgefunden hat. Dabei st zu beachten, dass die nicht erfor-
derliche Planungen unwirksam sind.

Die Gemeinde gibt in Ihrer Begriindung keinen Aufschluss dariiber, ob die Ausweisung der Wohnbauflichen auch dem
Bedarf entsprechen und somit erforderlich sind.

Weiterhin erkldrt die Gemeinde auch nicht, wie die im geplanten Geltungsbereich bereits vorhandenen PV-Anlagen
entstanden sind. Fiir die Aufstellung dieser Anlagen wurde im Jahr 2019 eine Baugenehmigung erteilt. Da die Errich-
tung der PV-Anlagen auch ohne eine Bauleitplanung méglich war, muss durch die Gemeinde erklirt werden, ob die
Festsetzung des Sondergebietes PV mit dem Grundsatz der Planungserfordernis vereinbar ist. Ist eine Erforderlichkeit
gegeben, wenn auch auf andere Weise Baurecht geschaffen werden kann?

Die Stadt Kropelin verfiigt nicht tiber einen wirksamen Flichennutzungsplan. Ein Flichennutzungsplan hat die Aufga-
be, fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Dafiir setzt sich
die Gemeinde mit ihrem eigenen planerischen Konzept auseinander, muss ihre eigenen Bedarfe ermitteln und die
Ergebnisse, unter Beachtung des § 1 Abs. 7 BauGB (Abwdgungsgebot), entsprechend umsetzen.

Da der Gemeinde keine vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan) zur Verfiigung steht, muss die Begriin
dung in einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) umso detaillierter und aussagekréftiger sein. Dieses gilt
vorliegend insbesondere fiir die Bedarfsermittlung und den Standortvergleich.

Die Gemeinde sollte hinsichtlich der Wohnbaufldchen die Bedarfsermittiung und die Ermittlung von Standortvarianten
vornehmen und die Ergebnisse in die Begriindung aufnehmen. An dieser Stelle sollte insbesondere auf die Erforder-
lichkeit vom WA 3 eingegangen werden. Aufgrund der Randlage und der vorhandenen Baubeschrankungen durch die
Einhaltung der Waldabstandsfldche wird die Ausweisung aus stadtebaulicher Sicht sehr kritisch gesehen.

3. Vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB

Wie oben bereits aufgefiihrt verfiigt die Stadt Kropelin (iber keinen wirksamen Flichennutzungsplan. Dieser befindet
sich momentan im Aufstellungsverfahren

GemdB § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, ergénzt oder aufgehoben werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsich-
tigten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan)

Ein dringender Grund ist allgemein als gegeben anzusehen, wenn im dringenden 6ffentlichen Interesse liegende Vor-
haben verwirklicht werden miissen und diese zwingenden/ dringenden Griinde einen Bebauungsplan vor dem Fla-
chennutzungsplan erfordern.

zu 1. und 2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 umfasst vollstandig
die Flachen des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes inklusive Geb&u-
de und Lager- und Rangierflachen. Planungsrechtlich handelt es sich um
eine AuRRenbereichsflache. Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nut-
zung ist am ndrdlichen Siedlungsrand ein erheblicher stadtebaulicher
Missstand entstanden. Ein Teil der Flache wird mittlerweile durch eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage genutzt. Die verbliebenen Gebéaude sind
dem Verfall preisgegeben. Stadtebauliches Ziel der Planung ist eine
vollstdndige Nachnutzung der Flachen der ehemaligen landwirtschaftli-
chen Anlage. Die urspringliche Zielsetzung, die Flachen vollstandig zu
Wohnzwecken zu nutzen, wurde aufgegeben, da dies den Zielen der
Raumordnung widerspricht. Die Reduzierung der Wohnbauflachen er-
folgte aufgrund der angepassten Bedarfsermittlung im Rahmen der Ent-
wurfserarbeitung des Flachennutzungsplanung fur das gesamte Ge-
meindegebiet. Durch die erhebliche Reduzierung der Eigenheimgrund-
stucke von urspringlich 23 im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
auf nunmehr ca. 9 werden die Entwicklungsabsichten der Stadt fur das
vorliegende Plangebiet den Zielen der Landes- und Regionalplanung
gerecht. Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung kommt in der
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 18 zu dem Ergebnis, dass dem
Bebauungsplan Nr. 18 keine landes- und regionalplanerischen Belange
entgegenstehen. Weiterhin folgt das Amt der Auffassung der Stadt, dass
Ortslagen wie Altenhagen, ein gewisses stadtebauliches Gewicht entfal-
ten, das eine begrenzte Siedlungsflachenentwicklung rechtfertigt. Mit der
vorliegenden Wohngebietsausweisungen ist der Bedarf allerdings mittel-
bis langfristig gedeckt.

Die Stadt halt an ihrem Ziel fest, die ehemals durch den Landwirt-
schaftsbetrieb genutzten Flachen vollstdndig zu Uberplanen. Eine Her-
ausnahme des WAS3-Gebietes wirde eine ,Restflache erzeugen, die
letztendlich weiterhin ortsbildstérend wirkt. Eine Einbeziehung in das
Sondergebiet wird ebenfalls abgelehnt, da dadurch der gesamte Orts-
rand durch die Photovoltaikanlagen gepragt wird und die Wohnnutzung
gleichsam eingeschlossen wird.
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zu 1. und 2.

Durch die gewahlte Planungslésung ist eine Integration des Uberplanten
Gebietes in die bestehende Ortslage am ehesten gewéahrleistet, da nun
entlang der Dorfstral3e, bis an die Grenze zur freien Landschaft, ein
durch die privaten Grundstiicke mit einer kleinteiligen Bebauung geprag-
ter Bereich entsteht. Die Photovoltaikanlagen sollen dem gegeniber
stadtebaulich zurtcktreten.

Der im Rahmen der Planung betrachtete Bereich bezieht sich aus-
schlieBlich auf die Nachnutzung von ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Betriebsgebauden und -flachen. Durch die Kooperation mit dem Ei-
gentimer ergibt sich eine unmittelbare Umsetzungsperspektive in Ein-
klang mit den kommunalen Entwicklungszielen. Vor diesem Hintergrund
wird ein raumlicher Standortvergleich hinféllig und ist auch planungs-
rechtlich nicht gefordert, zumal es sich um ein konkretes Konversions-
projekt handelt. Im Rahmen der Bauleitplanung gilt immer auch das Ge-
bot der Angemessenheit.

Zur Nachfrage bzw. den Bedarf an Wohnbauflachen, auch im Ortsteil
Altenhagen, wurde in der Begriindung zum B-Plan Nr. 18 ausfihrlich
eingegangen. Auch in den Ortsteilen und insbesondere in den ehemali-
gen Hauptorten ist die Nachfrage gro3. Frei verfigbare Grundstlicke
sind in Altenhagen nicht mehr vorhanden. Im Bereich des B-Planes Nr. 1
im westlichen Ortsteil sind keine freien Parzellen mehr verfugbar.

Die Erforderlichkeit der Einbeziehung der bestehenden Freiflachen-
Photovoltaikanlage ergibt sich aus der Zielsetzung der Stadt, in diesem
Bereich die bestehende Nutzung in ihrer baulichen Auspragung auf den
vorhandenen Bestand zu begrenzen. Dies betrifft in erster Linie die HO-
he und Dichte der Solarmodule. Die Festsetzungen bertcksichtigen die
bereits erfolgte Genehmigung und wurden mit dem Eigentiimer abge-
stimmt. Es wird durch den Bebauungsplan Nr. 18 kein bestehendes Bau-
recht ,weggeplant®.
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Die Gemeinde benennt in ihrer Begriindung zum Bebauungsplan den kurzfristigen Bedarf an Wohnraum als dringen-
des &ffentliches Interesse. Aus regionalplanerischer Sicht wird - wie unter Punkt 1 der Stellungnahme - festgestellt,
dass noch einige Wohnbaumadglichkeiten in der Ortslage Altenhagen vorhanden sind. Die Potenziale im Innenbereich
sind bel der Begriindung ebenfalls zu betrachten. Zudem muss dargelegt werden, ob die in Rede stehende Planung
nicht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entgegensteht. Die zwei vorgenannten Voraussetzungen sind
noch durch die Gemeinde zu iberpriifen.

4. Regelung eventuell notweniger Gelandemodellierungen

Im Rahmen der Festsetzung der Sonstigen Sondergebiete wird der Gemeinde empfohlen, zu priifen, ob bei der Um-
setzung des Vorhabens eventuell Gelaindemodellierungen notwendig werden. Sollten diese notwendig sein, wird der
Gemeinde empfohlen, im Bebauungsplan Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB in sachlichem Zusammenhang
mit der Festsetzung des Baugebiets zu treffen.

5. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachdmter des Landkreises Rostock beteiligt,

Die Stellungnahmen der Fachamter:

* Brandschutzdienststelle (Amt 37) vom 25.07.2023

e Bauamt (Amt 63)
o Untere Denkmalschutzbehérde vom 19.07.2023

e Amt fiir StraRenbau und Verkehr (Amt 65)
o Sachgebiet Straenbau vom 03.08.2023
o Sachgebiet StraBenverkehr vom 15.08.2023

¢  Umweltamt (Amt 66)

o Untere Naturschutzbehorde wird nachgereicht

o Untere Wasserbehdrde vom 24.07.2023
o Untere Immissionsschutzbehdrde vom 01.08.2023
o Untere Bodenschutzbehdrde vom 14.08.2023

Die eben genannten Fachstellungnahmen liegen diesem Schreiben bei. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

‘ ./
Christian Fink
Amtsleiter

zu 3.

Fur erneuerbare Energien gilt gemald § 2 des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG) ein Uberragendes offentliches Interesse. Damit besteht
mindestens auch ein dringendes 6ffentliches Interesse gem. § 8 Abs. 4
BauGB. Durch die Ausweisung neuer Flachen fur Photovoltaikanlagen
wird das durch die Gemeinde festgestellte, dringende offentliche Inte-
resse an der Ausweisung von Standorten fur den 6rtlichen Wohnungs-
bau Uberpragt. Der Sachverhalt des Uberragenden offentlichen Interes-
ses wird durch die gleichzeitige Umsetzung der o0.g. stadtebauliche Ziele
der Stadt Krépelin nicht tangiert.

zZu 4.
Gelandemodellierungen sind in dem SO-Gebiet nicht zu erwarten. Ent-

sprechende Festsetzungen fir Abgrabungen und Aufschittungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 sind daher nicht erforderlich.

zu 5.

Die nebenstehend genannten Stellungnahmen der Fach&mter werden
im Folgenden erdrtert und in die Abwagung eingestellit.
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Brandschutzdienststelle

Landkreis Rostock - Postfach 1455 - 18264 Giistrow

Landkreis Rostock

Amt fir Kreisentwicklung

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-StraRe 3

18209 Bad Doberan

Vorhaben:

B-Plan Nr. 18 , Altenhagen-Hof" der Stadt Kropelin

Gemeinde: Kropelin

Beteiligung zur Aufstellung des B-Plan Nr. 18 ,Altenhagen-Hof"

der Stadt Kropelin

Sehr geehrte Frau Kloerrs,

zum oben eingereichten B-Plan erhalten Sie aus der Sicht der
Brandschutzdienststelle die fachliche Zustimmung unter
Einhaltung des folgenden Punktes:

Der Loschwasserbedarf fiir die Photovoltaikanlage wird auf
96 m3/h iber 2 Stunden festgesetzt. Die
Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m
zu den Bauflachen zu errichten. Die Gemeinde ist nach § 2
Abs. 4 BrSchG M-V firr die Loschwasserbereitstellung
zustandig.

Sind die einzelnen Anlagenfelder kleiner als 5.000 m?
(getrennt durch mindestens 5,00 m breite anlagenfreie
Streifen), so kann der Léschwasserbedarf auf 48 m3/h iiber
2 Stunden reduziert werden.

Fiir die Wohnbebauung ist die Léschwasserbereitstellung
von 48 m?/h iiber 2 Stunden ausreichend.

RUCKFRAGEN | ANTWORTEN
AuBenstelle FTZ Beselin

Am Weidenbruch 10

18196 Beselin

lhr Zeichen
058-058n-BP01800-E230606
Unser Zeichen

Herr Eschment

Telefon: 03843 755-37101

Telefax: 03843 755-37805

E-Mail:  robert.eschment@Ikros.de
Zimmer: FT1Z-01.028

Datum: 25.07.2023

BESUCHERADRESSEN

HAUPTSITZ
Am Wall 3-5
18273 Gistrow

STANDORT BAD DOBERAN
August-Bebel-StraRe 3
18209 Bad Doberan

Telefon 03843 755-0
Telefax 03843 755-10810

BANKVERBINDUNG
Ostseesparkasse Rostock

IBAN DES8 1305 0000 0605 1111 11
BIC NOLADE21ROS

ALLGEMEINE SPRECHZEITEN

Di 8:30-12:00 | 13:30-16:00 Uhr

Do 8:30-12:00 | 13:30-17:00 Uhr
und nach Vereinbarung

INFO@LKROS.DE
INFO@LKROS.DE-MAIL.DE

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die Photovoltaikanlagen ein
Loschwasserbedarf von 96 m3/h und fir Wohnbauflachen von 48 m3/h,
jeweils Uber 2 Stunden besteht. Die geforderten Loschwassermengen
kénnen dem westlich des Plangebietes vorhandenen Teich entnommen
werden, der als Léschwasserentnahmestelle ausgebaut ist.
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Seite: 2 25.07.2023
058-058n-BP01800-E230606

e Wird der Teich als Loschwasserentnahmestelle genutzt, so ist eine frostfreie
Entnahmeeinrichtung und eine davorliegende Feuerwehraufstellfliche vorzusehen.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

Robert Eschment | SB vorbeugender Brandschutz

Die nebenstehenden Anforderungen werden erfiillt.
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Untere Denkmalschutzbehérde Az.: 04225-23-63303

- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr Ha

19.07.2023

Amt far Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Stralte 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gem. §§ 1 (3) und 7 (6) DSchG M-V

Vorhaben B-Plan Nr. 18 ,Altenhagen-Hof" der Stadt Krépelin
Entwurf 06.06.2023

Bauort: Altenhagen (krop), ~

Lage: Gemarkung Altenhagen (krép), Flur 1, Flurstiick div.

Die denkmalpflegerischen Belange werden im Entwurf des B-Plans Nr. 18 (S. 14) ausreichend
beriicksichtigt.

Weitere Anregungen und Hinweise bestehen nicht.

Fir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Giistrow (Herr HaR; Tel.: 03843 755-
63303; E-Mail: stephan.hass@Ikros.de) und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V (Domhof 4/5,
19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfiigung.

HaR
SB Denkmalpflege

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die denkmalpflegerischen Belan-
ge im Rahmen der Planung ausreichend bericksichtigt wurden und kei-

ne weiteren Anregungen und Bedenken bestehen.
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Landkreis Rostock 19. Juli 2023
Amt fur Kreisentwicklung 058-058n-BP01800-E230606
Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Brandschutzdienststelle

Jugendamt

Amt fur Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fiir StraBenbau und —verkehr
Umweltamt — alle SG

im_Hause

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: B-Plan Nr. 18 ,Altenhagen-Hof" der Stadt Krépelin
Bemerkung: Entwurf: 06. Juni 2023

Stadt/Gemeinde: Krépelin

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen Frist
um Stellungnahme fiir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung nicht
bis zum Termin vorliegen, kénnen Ihre Bedenken und Anregungen zum vorliegen-
den Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 18. August 2023

Im Auftrag

Anlagen

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab 2020
im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen.

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung per Mail an bauleitplanung@lkros.de:

x keine Anregungen , da keine K Str. betroffen

O Anregungen (siehe beigefiigte Stellungnahme)

Datum:  03.08.2023 Amt, Unterschrift: 65.1, Susanne Prehn

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Kreisstra3en betroffen sind

und keine Anregungen bestehen.

11
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19. Juli 2023
058-058n-BP01800-E230606

Landkreis Rostock
Amt fur Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Brandschutzdienststelle

Jugendamt

Amt fur Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fur StraRenbau und —verkehr
Umweltamt — alle SG

im_Hause

Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: B-Plan Nr. 18 ,Altenhagen-Hof" der Stadt Kropelin
Bemerkung: Entwurf: 06. Juni 2023

Stadt/Gemeinde: Krépelin

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen Frist
um Stellungnahme fir die planende Gemeinde gebeten. Sollte lhre Auferung nicht
bis zum Termin vorliegen, kénnen lhre Bedenken und Anregungen zum vorliegen-
den Entwurf des Planes oder der Satzung nicht ber(icksichtigt werden.

Frist: 18. August 2023

Im Auftrag

Anlagen

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab 2020
im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen.

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung per Mail an bauleitplanung@lkros.de:

—
/

keine Anregungen (£, LC'«;».V NS =€ flengen 4-¢ /’f/‘vj by

rdignn S22 T e vttt drg ey G ol o
] Anregungen (siehe beigefugte Stellungnahme)

Amt, Unterschrift; | A ey
£ 2-064-03

Datum:
AS .0 F. 20273

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Stral3enbau-

behdrde keine Anregungen bestehen.

12



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Stadt Kropelin|

Landkreis Rostock Gustrow, 24.07.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-325

Untere Wasserbehorde

Amt far Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058-058n-BP01800-E221117
Vorhaben: B-Plan Nr. 18 ,,Altenhagen-Hof*
Vorhabenstrdger: Stadt Krépelin

Aus Sicht der Untere Wasserbehorde bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. B-Plan-Entwurf.
Die Forderungen der Ausgangsstellungnahme vom 08.02.2023 sind weiterhin giiltig und zu berticksichtigen.

gez. llona Schullig

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Wasserbe-

hdrde keine Bedenken geaufiert werden.

Die genannte Stellungnahme zum Vorentwurf ist im Folgenden beige-

fugt.

13
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Landkreis Rostock Gustrow, 08.02.2023
Umweltamt 2 Unser Az: 66.0-51.10.10-5-325
. Untere Wasserbehorde : J

Amt fir Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung-

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058-058n-BP01 800-E2211 17
_ Vorhaben: B-Plan Nr. 18 ,,Altenhagen-Hof"
Vorhabenstrager: Stadt Kropelin

Seiten; der i.lnteren Wasserbehorde ergeht folgende Stellungnahme:

" 1. Erweiterung PV-Anlage: keine Einwande
2. Wohnbebauung

Fur die wasserwirtschaftliche ErschlieBung greift das Satzungsrecht des Zweckverbandes KUHLUNG.

- Lt. glitigem Abwasserbeseitigungskonzept ist die Ortslage abwassertechnisch nicht erschlossen.
Demzufolge sind fur die Nutzung der Wohngrundstiicke Kleinkl&ranlagen zu errichten, die den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen mssen. Vor Errichtung dieser Anlagen sind bei der unteren
Wasserbehtrde Antrage auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

. Das anfallende Niede}schlagswasser ist vordergriindig am Anfallsort zu versickern. ROr den Fall der
Nichtversickerungsméglichkeit auf Grund der anstehenden Bodenart ist ein Entwésserungskonzept zu
erarbeiten, das dem Zweckverband KUHLUNG und der Unteren Wasserbehdrde vorzulegen ist.

Hinweise vorbeugender Gewasserschutz
Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a.

Heizoly gemaR § 40 AwSV gesondert bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Far die Errichtung von Erdsondeanlagen ist gemaf § 8 Abs.1 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die ebenfalls bei der unteren Wasserbehtrde zu beantragen |st Uber die Genehmi-
gungsf&higkeit wird im Rahmen einer Emzelprufung entschieden.

Allgemeine Hmwense:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumafRnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-
gemdR aufzunehmen, umzuver!egen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufuhrenden Baumafinahmen

stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedurfen einer
wasserrechtlichen'Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Rostock.

gez. llona Schullig

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Erweiterung der PV-
Anlage keine Einwénde bestehen.

Die die nebenstehenden Hinweise fur die Wohnbebauung werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Das anfallende Schmutzwasser wird in Altenhagen Uber dezentrale pri-
vate Kleinklaranlagen gereinigt. Eine zentrale Abwasserentsorgung ist
nicht vorhanden. Entsprechende Antrage auf wasserrechtliche Erlaubnis
sind zu stellen.

Das Niederschlagswasser ist ebenfalls dezentral zur Versickerung zu
bringen, da keine zentrale Regenwasserentsorgung in Altenhagen exis-
tiert. Dazu bieten sich die groRen Grundstiicksflachen an. Bei bindigen
Bdden sind entsprechende Versickerungsanlagen herzustellen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Gustrow, 01.08.2023

Landkreis Rostock
Unser Az: 66.0-51.10.40-176-325

Umweltamt
Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058-058n-BP01800-E221117
Vorhaben: B-Plan Nr. 18 , Altenhagen-Hof*
Vorhabenstrager: Stadt Kropelin

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf.

Mit freundlichen GriRen

gez. Natermann

Es wird zur Kenntnis genommen, die untere Immissionsschutzbehorde

keine Bedenken gegen die Planung vortragt.

15
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Landkreis Rostock Gustrow, 14.08.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-325
Untere Bodenschutzbehérde

Amt far Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058-058n-BP01800-E221117

Vorhaben: B-Plan Nr. 18 , Altenhagen-Hof*
Entwurf / Stand: 06.06.2023
Vorhabenstréager: Stadt Kropelin

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fur den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von Altlasten
auf den angegebenen Grundsticken geprift.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt. Leider hat sie die Chance,
bodenschutzfachliche Effekte durch den Rickbau der vorhandenen Versiegelung zu erreichen, nicht genutzt
Die PVA wird auf Uberwiegend versiegelter Flache errichtet. Ein Ruckbau der Versiegelung findet dort
bedauerlicherweise nicht statt. Die Gemeinde solite prifen, ob sie durch den Rickbau det vorhandenen
groffidchigen Versiegelung im Bereich der Stallanlage einen Beitrag zum Bodenschutz, zur Wiederherstellung
der naturlichen Bodenfunktionen und zum Erhalt der Grundwasserneubildung im B-Plan-Gebiet leisten kann

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt

Die Rechtsgrundlagen fur den Umgang mit Béden und Altlasten sind das Bundes- Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und das Gesetz (ber den
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V)
Bodenschutzrechtliche Belange liegen in der Zustdndigkeit des Landrates des Landkreises als untere
Bodenschutzbehdérde. Die Inhalte in der Planzeichnung und der Begrtindung sind dahingehend zu &ndern.

Hinweise:

Die LAGA ist bezuglich des Umgangs mit Uberschussbodden und Bauschutt nicht mehr einschlagig. Sie wurde
zum 01.08.2023 abgeldst durch die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung und der Neufassung der
BBodSchV

gez. Hadler

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Stadt mit den Belangen
des Bodenschutzes auseinandergesetzt hat. Ein vollstandiger Riickbau
der verbleibenden versiegelten Flachen ware rechtlich nur schwer
durchsetzbar, zumal die Errichtung von PV-Modulen wiederum als eine
fiktive Versiegelung gewertet wird. Der hohe finanzielle Aufwand ware
daher unverhaltnismaRig auch wenn der Riickbau wiinschenswert ware.
Durch den Rickbau der vorhandenen Gebaude, die Millentsorgung und
den zusatzlich erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich entstehen
bereits sehr hohe Erschlielungskosten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Altlasten
bekannt sind.

Die Rechtsgrundlagen werden im Plan und in der Begrindung ange-
passt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Rostock Gustrow, 24.08.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-325
Untere Naturschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058-058n-BP01800-E221117
Vorhaben: B-Plan Nr. 18 ,,Altenhagen-Hof*
Vorhabenstrager: Stadt Kropelin

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde wird wie folgt vorgetragen

1. Mitder Planung werden die Gebietsgrenzen des Europaischen Vogelschutzgebietes im Norden sowie
des GgB DE 1936-302 im Osten Gberschritten. Im Rahmen der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen solite die &stliche Baugrenze an die Flucht der Bestandsgebaude angepasst sowie die
nérdliche WA3-Baugrenze auf die vorhandene unbefestigte Fahrspur zuriickgezogen werden

2. Hinsichtlich der Entsiegelung des Flache WA1 ist eine durchsetzbare Regelung, ggf. in der Form einer
Festsetzung erforderlich

3. Die Befreiung fur die mittelbaren Beeintrachtigungen der gesetzlich geschitzten Biotope ist auf der
Ebene der Aufstellung des B-Planes zu erteilen bzw. mindestens in Aussicht zu stellen

4. Zur Beschlussfassung ist mindestens die verbindliche Reservierung der Okokonten nachzuweisen

Mit freundlichen Grafien

gez. Duwe

zu 1.
Die Baugrenzen werden entsprechend den nebenstehend genannten
Empfehlungen in einem sehr geringen Umfang angepasst.

Zu 2.

Eine zusatzliche Festsetzung zur Durchsetzung der Entsiegelung im
WAL ist nicht erforderlich. Zum einen ist der Riickbau der vorhandenen
Gebaude die Voraussetzung fiir eine festsetzungskonforme Nutzung der
Grundstiicke (Baugrenzen) und zum anderen wird bezlglich des zukinf-
tig zulassigen Versiegelungsgrades ein Grundflachenzahl (GRZ) festge-
setzt.

zu 3.

Zu dem nebenstehenden Sachverhalt wurde im Rahmen einer telefoni-
schen Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde vom 26.09.2023
festgestellt, dass im Rahmen der vorliegenden B-Planung keine weiteren
Verfahrensschritte notwendig sind. Ein Handlungsbedarf in Form eines
Antrages ergibt sich nicht. Der Biotopschutz wurde auf der Ebene der
Bauleitplanung betrachtet. Mittelbare Eingriffe sind ordnungsgeman im
Umweltbericht berlcksichtigt.

zZu 4.
Eine verbindliche Reservierung der Okokonten liegt vor.
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Staatliches Amt :
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock

Stadt Krpelin bearbeitet Si Pul
2 . i von usann Fuis

Der Burgermeister Telefon: 0385 588-67122

Markt 1

18236 Kropelin

E-Mail: Susann Puls@stalumm.mv-regierung.de

Geschéftszeichen: StALU MM - 12¢-006/23
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, .02.2023

B- Plan Nr. 18 "Altenhagen - Hof" - Vorentwurf

Ihr Schreiben vom 06.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung Tréager 6ffentlicher Belange
zu oben genanntem Vorhaben folgende Stellungnahme ab:

Landwirtschaft

Zu dem Vorhaben bestehen seite{ns der Apteilung 2 gryndsétz}ich keine Bedenken, beziiglich der Im p|angebiet ist keine aktive landwirtschaftliche Nutzung vorhanden.
angrenzenden betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflachen wird jedoch um Beachtung folgender . . .. . ..
Hinweise gebeten: Angrenzende landwirtschaftliche Flachen wurden bisher tber das Plan-

gebiet erschlossen. Eine neue Ackerzufahrt wird daher im nordlichen

* Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den BerelCh berUCkS|Cht|gt Und im Plan gekennZEIChne'[-
absolut notwendigen Umfang zu beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch genommenen
Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der BaumaRnahmen voll-
stéandig wiederherzustellen.

« Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen.

* Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und
Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigentums-
oder Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der MaRnahme ggf. erforderliche
Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kénnen.

Wasserwitschal Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Grund-

Es befinden sich keine Grund- oder Oberflaichenwassermessstellen im Planungsgebiet, die vom oder Oberflachenwassermessstellen befinden.
StALU MM betrieben oder beobachtet werden.
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Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfiih-
renden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig [(§ 8, § 9, §10
u. § 13 Geologiedatengesetz (GeolDG)).

Das geplante Vorhaben betrifft direkt kein FlieRgewasser II. Ordnung. Eine Prufung der Einhal-
tung der Bewirtschaftungsziele gemaR § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist damit entbehrlich.
Allerdings ist der Grundwasserkérper WP_KW_4_16 betroffen. Auf die weitergehende Betrach-
tung zur Einhaltung der Bewirtschaftungsziele gemaR § 47 WHG kann aufgrund der erkennbar
geringen, nur lokalen Beeinflussung durch die geplante Nutzung ausnahmsweise verzichtet wer-
den.

Allerdings wird kritisch angemerkt, dass die geplante Abwasserentsorgung tber vorhandene
Kleinklaranlagen sichergestellt werden soll. Inwiefern diese hierfiir ausgelegt sind, ist weitere-
gend zu priifen. Perspektivisch ist der Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung anzustre-
ben. Zustandige Wasserbehérde fir die Umsetzung geplanter wasserwirtschaftlicher MaRnah-
men ist der Landkreis Rostock. Die erforderlichen Anzeige-/Genehmigungserfordernisse sind di-
rekt abzustimmen.

Immissionsschutz
Hinsichtlich des vorbezeichneten Vorhabens méchte ich auf folgende nach dem BImSchG ge-

nehmigungsbedurftige Anlagen in einem Umkreis von ca. einem Kilometer (bei Windenergiean-
lagen zwei Kilometer) hinweisen:

Betreiber Entfernung | Lage Typ Leistung/
zum Gesamthdhe
Vorhaben
Enercon GmbH Ab 2.000 m | Gemarkung 1x ENERCON | 1x 5,56 MW &
westlich Uhlenbrook, E 160 EP5E3, | 1x 4,26 MW;
Parchow Flur: | 17x ENERCON
1,1 E 138 EP3E3 | GH: 236,83 m &
Flursticke: 238,67 m
53, 52
Windpark  Parchow | ab 1.960 m | Gemarkung: 7 x ENERCON | 7 x 5,56 MW,
GmbH & Co. KG WKA | westlich Uhlenbrook, E-160 EP5E3, | 2 x 4,26 MW
Parchow Il (BST: Parchow 2 x ENERCON | 178 m bis 199,9 m
1230) Flur: 1, 1 E-138 EP3 E3,
im UVP-Verfahren Flursticke:
48, 50, 86;
145, 137, 140,
110, 107, 104

Bezuglich dieser Anlagen ist zu beriicksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemaRen Anla-
genbetrieb Schall und Schattenwurf innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden kén-
nen.

Seitens des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg bestehen
zum Vorhaben keine immissionsschutz- bzw. abfallrechtlichen Bedenken.

Der nebenstehende Hinweis wird beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Prifung beziiglich der Be-
wirtschaftungsziele gemal3 § 27 (oberirdische Gewdasser) Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) entbehrlich ist. Dies gilt auch ausnahmsweise fiir die
Bewirtschaftungsziele gemaf3 § 47 (Grundwasser).

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zu Kenntnis genommen. Ein
Anschluss der Ortslage Altenhaben an das zentrale Abwassernetz ist
nicht absehbar. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch durch de-
zentrale Losungen eine ordnungsgeméale Abwasserbehandlung sicher-
gestellt ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Umkreis von rund
2.000 m Windenergieanlagen befinden. Aufgrund des grof3en Abstandes
ist davon auszugehen, dass sich diese Anlagen nicht auf die geplante
Wohnnutzung im Plangebiet auswirken, zumal die vorhandene Wohnbe-
bauung in Altenhagen naher an den genannten Windkraftanlagen liegt.
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Weitere vom StALU MM zu vertretende Belange sind nicht betroffen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere durch das StALU zu ver-

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen. tretende Belange nicht betroffen

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Silke Kruger-Piehl
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" Landesforstanstalt
» L Mecklenburg-Vorpommern
> Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan - Neue Reihe 46 - 18209 Bad Doberan

Forstamt Bad Doberan

- Bearbeitet von: Herm Zimmermann

Stadt Kropelin Telefon: 03820322 63-0
Markt 1 Fax: 0399 4/235- 422

o 2 E-Mail: baddoberan@ifoa-mv.de
18236 Kropelin -
Aklenzeichen:  7444.382-07/2023
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Bad Doberan, 20.07.2023

forstrechtliche Stellungnahme
Bebauungsplan Nr. 18 ,,Altenhagen-Hof* — Entwurf vom 06.06.2023

Gemarkung: Altenhagen Flur 1:
Flurstticke: 300, 28/4, 51/3, 51/4 und 53/3

/

- Ihr Schreiben vom 19.07.2023 (per Mail)

‘Sehr geehrte Damen und Herren,
soweit sich das o.g. Vorhaben Bebauungsplan Nr. 18 ,Altenhagen-Hof* — Entwurf vom
06.06.2023 aus den vorliegenden Unterlagen darstellt, wurden zum Zeitpunkt der Abgabe
der Stellungnahme forstrechtliche Belange festgestellt. Aus diesem Grund ergeht
folgende

Entscheidung:

Entsprechend § 10 LWaldG" wird fur das geplante Bebauungsplan Nr. 18 ,Altenhagen-
Hof* — Entwurf vom 06.06.2023 in der Gemarkung Altenhagen, Flur 1, Flurstiicke 300,
28/4, 51/3, 51/4 und 53/3das Einvernehmen erteilt.

I.  Begriindung:

GemaBR §10LWaldG haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und
Malnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren
Auswirkungen Waldfldchen betreffen konnen, die Funktion des Waldes nach
§ 1 Abs. 2 LWaldG angemessen zu bertiicksichtigen und die Forstbehdrde bereits bei der
Vorbereitung der Planungen und MaRnahmen zu unterrichten und anzuhoren sowie ihre
Entscheidung im Einvernehmen mit den zusténdigen Forstbehdrden zu treffen.

GemaR § 32 Abs. 3 LWaldG und § 35 Abs. 1 LWaldG liegt die Zustindigkeit fir die
Erteilung des Einvernehmens gemaR §10LWaldG beim Vorstand der

fiir das Land (Land Ids - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBL. M-V 2011, S. 870), letzte bcruckmhngl: Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBL M-V
S. 790, 794).

Vors!and Manfred Baum Telefon: 03984 235-0

forst Mecklenburg-\ ) Telefax: 03994 235-400
- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ilfoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Intermet: www.wald-mv.de
17139 Malichin

Bank: Deutsche Bundesbank

BIC: MARKDEF1150

IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Steuernummer: 079/133/80058
Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Forstbehtrde das

Einvernehmen erteilt wird.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.
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2

Landesforstanstalt. Entsprechend des Geschaftsverteilungsplans der Landesforstanstalt
liegt die Zustandigkeit fur Verfahren nach § 10 LWaldG beim ortlich zustandigen
Forstamt.

Darstellung Wald und gesetzlich vorgesehener Waldabstand:

Angrenzend zum Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes Nr. 18 ,Altenhagen-Hof"

befindet sich Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Demnach ist Wald jede mit Waldgeholzen

bestockte Grundflache. In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit

Waldgeholzen mit einer Mindestflachengrofie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25

Metern und bei einer Sukzession einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter

von 6 Jahren. Die Waldeigenschaft ist vollkommen unabhangig von der Art der

Entstehung (gezielte Pflanzung oder ungewolite/gewollte Sukzession). Sobald eine

Flache die eben erlauterten Eigenschaften aufweist, gilt sie als Wald.

Entsprechend § 20 LWaldG ist zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder . w .
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald Die nebenstehenden ErIaUterungen werden zur Kenntnis genommen.

einzuhalten. Ausnahmen werden in

Im Entwurf des B-Plans Nr. 18 Altenhagen-Hof vom 06.06.2023 wurde die Waldgrenze
und die daraus resultierende Baugrenze korrekt eingetragen. Damit sind die
forstrechtlichen Belange ausreichend Berlcksichtigt. Dem Vorhaben wird somit das
forstrechtliche Einvernehmen erteilt. i i . .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bebauungsplan die Wald-

Il Hinweise: ; ; ;
Fur die Errichtung baulicher Anlagen im gesetzlichen Waldabstand ist das Einvernehmen grenze und die daraus resultierenden Baugrenzen korrekt ausgewiesen
der unteren Forstbehérde im  Baugenehmigungsverfahren einzuholen. In wurden.

Waldabstandsverfahren sind betroffene Waldeigentimer zu beteiligen. Diese erhalten die
Moglichkeit Belange fir oder gegen geplante Vorhaben anzubringen. Die Entscheidung
durch die untere Forstbehorde ist nach pflichtgemalem Ermessen unter

Bericksichtigung vorgetragener Belange von betroffenen Waldeigentimern und Die nebenstehenden Erlé_uterungen werden zur Kenntnis genommen.
Belangen vor und zum Schutz des Waldes abzuwagen und zu treffen.

Die Baugrenze einer Windenergieanlage ergibt sich durch den projizierten Umkreis der
Rotorspitzen auf den Boden.

Fur Rickfragen steht lhnen mein Mitarbeiter Herr Zimmermann unter der o.g.

Telefonnummer zur Verfugung.

Mit freundlichen GriaRen
Im Auftrag

J\(M\(é(\(iv oL

Hartmut Pencz
Forstamtsleiter
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StraBenbauamt Stralsund

Strafienbauamt Stralsund  Grefswalder Chaussee 635 18439 Straisurd

Bearbeiter Wojtek, Christin

Stadt Kropelin
Frau Schmidt
Markt 1

18236 Kropelin

Telefon. +49 3831 274-328
Aktenzeichen 3331-555-23-2023-014

E-Mail: Chnstin Wojtex@sbv mv-regierung de

Stralsund, 20 01 2023

Bebauungsplan Nr. 18 , Altenhagen- Hof" der Stadt Kropelin

hier: Stellungnahme als Behorde geméaR § 4 BauGB

Sehr geehrte Frau Schmidt,

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 10.01.2023 zur 0.g. Bauleitplanung wird wie folgt Stel-
lung genommen:

Zu dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Altenhagen- Hof" der Stadt Krépelin sind aus straBenbau-
licher und verkehrlicher Sicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stralRenbaulichen und verkehrlichen Bereich

der Stralen des Uberortlichen Verkehrs, die in der Verwaltung des StraRenbauamtes ste-
hen.

Im Auftrag
N B ou vy
Marion Waterstradt

Verteiler:

1 x Empfanger
1x312a

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus stralenbaulicher und ver-

kehrlicher Sicht keine Anregungen und Bedenken bestehen.
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|
el W A

Bergamt Stralsund “% wd

\

Beegamt S,
Posttach 1138 - 1

Stadt grOpel|n Bearb.  Frau Gunther

Fon 03831/61210
Markt 1 . . Fax 03831/612112
18236 Kropelin Mail D.Guenther@ba mv-regierung de

www bergamt-mv de

RegNr 91723

Az §12/13072/20-2023

W« Zachan 7 vor Main Zexchan ! von Totetor Dotum
10.01.2023 Gu 612144 07 02.2023
BA/Schm

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme
Bebauungsplan Nr. 18 , Altenhagen- Hof" der Stadt Kropelin

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustdndigkeit des Bergamtes
Stralsund

Fur den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwéande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griien und Gliickauf
Im Auftrag

( Loal el

|
Alexander Kattner

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Bebauungsplan keine
bergbaulichen Belange betroffen sind und keine Einwande oder Anre-

gungen bestehen.
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadtvgrwaltung bearbeitet von: Frank Tonagel
Krépelin Telefon (0385) 588-56268
Markt 1 Fax (0385) 509-56030
DE-18236 Krépelin E-Mail geodatenservice@laiv-mv.de
Internet http://www laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202300035

Schwerin, den  11.01.2023

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.18 Altenhagen_Hof bei Krépelin

Ihr Zeichen: 11.1.2023

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustdndige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Fest-
punkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes befin-

den.

Der Landkreis wurde beteiligt.
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Stellungnahme zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Unterhaltungsverband fiir die Gewisser II. Ordnung stimmen wir dem geplanten Vorhaben
grundsiitzlich zu.

Im Pangebiet verlduft kein Gewisser I1. Ordnung.

-> Siehe Karte im Anhang (PDF-Datei, Grundlage: DTK10)

e Im Teil 1: Begriindung ist unter 3.3. die geplante Regenwasserentsorgung beschrieben.
e Demnach soll das Niederschlagswasser versickert werden.
e Der Nachweis, dass das beim anstehenden Boden méglich ist, ist zu erbringen.
e Die auf der Fliche vorhandenen Entwiisserungsanlagen sollten
o benannt und

o der kiinftige Umgang damit abgestimmt werden (Riickbau, Notiiberlauf, etc.).

Wenn Sie Fragen haben, erreichen Sie uns unter den unten angegebenen Telefonnummern.

Freundliche Griifle
Sebastian Schubert

Von: Jana Schmidt <jana.schmidt@stadt-kroepelin.de>
Gesendet: Dienstag, 10. Januar 2023 17:53

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Gewas-
ser Il. Ordnung befinden.

In der Ortslage Altenhagen ist keine zentrale Regenwasserableitung
vorhanden. Das anfallende Regenwasser wird in der gesamten Ortslage,
wie auch im Plangebiet, grundsatzlich auf den Grundsticken versickert.
Dies hat in der Vergangenheit nicht zu bekannten Problemen gefihrt.
Aufgrund der geringen zusatzlichen Versiegelung und der grof3en
Grundstticke, ist eine dezentrale Versickerung maoglich. Darliber hinaus
werden keine zusatzlichen Verkehrsflachen geschaffen.
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Zweckverband KUHLUNG Z \/IK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung A A,
AN

D

Ansprechpartner
Stadt Kropelin Helge Kihner
Bauamt T5000
Markt 1 038203 / 713-600

18236 Kropelin 038203 713-10

h.kuehner@zvk-dbr.de

1025738 STELT-11 T
151

3001.2023

Stellungnahme B-Plan Nr.18 "Altenhagen-Hof"

Sehr geehrte Frau Schmidt,

die in dem B-Planentwurf zur Bebauung vorgesehenen Flachen WA1, WA2 und WA3 sind
grundsatzlich mit dem Medium Trinkwasser erschlieBbar. Hierfiir sind abgehend von der bereits in
das Plangebiet vorgestreckten Versorgungsleitung PVC DN 80, Trinkwasserleitungen und
Grundsticksanschlisse im StraBenkérper zu erreichten.

Die Behandlung des anfallenden Schmutzwassers hat dezentral Uber grundstiickseigene
Klaranlagen zu erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser sowie das anfallenden
Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken zu versickern.

Der ZVK wird dem ErschlieBungstrager einen Vertrag ih Anlehnung an § 11 Abs. 1 BauGB anbieten.
Danach sind die zusatzlich zur ErschlieBung des B-Plans zu errichtenden Anlagen durch den
Investor herzustellen.

Nach Fertigstellung der Anlagen im 6ffentlichen Bauraum werden diese kostenlos durch den ZVK
tbernommen

Im Rahmen des Vertrages wird ebenfalls geregelt, dass nach den Satzungen des ZVK
Anschlussbeitrage fur Trinkwasser zu zahlen sind.

Mit freundlichen GriRen /
, S
; /S
e (17 é;/ i
Frank Lehmann 'élge Kihner
Geschaftsfihrer Leiter Technik/Entwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Trinkwasserversorgung der

WA-Gebiete technisch gesichert ist.

Die Behandlung des anfallenden Schmutzwassers muss auf den Grund-

stucken erfolgen. Das Niederschlagswasser
Schmutzwasser sind auf den Grundstiicken zu versickern.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.

und das gereinigte
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Kropelin
Markt 1
18236 Kropelin

Michael Hohn | PTI23 Betrieb 1

+49 30835379492 | michael.hoehn@telekom.de

24. Juli 2023 |18236 Krépelin OT Altenhagen, B-Plan Nr. 18 ,, Altenhagen Hof* Entwurf vom 06.06.2023
01954-2023 / 0st23_2023_54901

Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunenmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplédne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
maglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien maglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der BaumalRnahme sind diese durch geeignete MalRnahmen zu
schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm auRerorts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung
der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden maglich.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verinderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien der Telekom kdnnen wir erst Angaben machen wenn uns die endgdltigen
Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom keine Einwande

vorbringt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Michael Hohn | 24. Juli 2023 | Seite 2

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemaRnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig (mind. 6 Monate
vor Baubeginn) bei unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen,
damit fiir die Priifung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein
angemessener Zeitraum zur Verfigung steht: T-NL-Qst-PTI-23-FS@telekom.de.

Hinweis an den Trager der Wegebaulast:

Wir schlagen lhnen vor, eigene Leerrohre in den auszubauenden oder neu zu errichtenden StraRenziigen

zu verlegen, die dann im Falle eines geférderten Ausbaus des Breitbandnetzes an den jeweiligen Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es sind

Telekommunikationsnetzbetreiber verkauft werden konnen. Das neue DigiNetz-Gesetz regelt die H A
Errichtung sogenannter passiver Netzinfrastrukturen und die Uberlassung derer. Nach dem §77i Abs. 7 ist keme MaBnahmen an beStehenden VerkehrSﬂaChen Oder NeUbaUten

die Errichtung passiver Netzinfrastrukturen ausdriicklich sicherzustellen. von Stral3en geplant.

Auszug aus dem DigiNetz-Gesetz §77i Abs. 7

»(7) Im Rahmen von ganz oder teilweise aus 6ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fiir die
Bereitstellung von Verkehrsdiensten, deren anfdnglich geplante Dauer acht Wochen (iberschreitet, ist
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln,
bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch
private Betreiber 6ffentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der ErschlieRung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, mitverlegt werden..."

Fiireine ErschlieBung des Bebauungsplanes mit Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom steht lhnen
in unserem Hause der Projektmanager Felix Kéhnke gern zur Verfligung. Sie erreichen Herrn Kéhnke
telefonisch unter 030-835379615 oder per E-Mail unter F.Kc telekom.de. Bitte kontaktieren Sie
Herrn Kéhnke im Bedarfsfall moglichst friihzeitig.

Bitte senden Sie |hre Anfragen zur TOB Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-Adresse:

T _NL Ost PTI 23 Ei _Dritte ekom.de.
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STADTWERKE
ROSTOCK
JTWERKE ROSTOCK 3 &1 Post

Stadt Kropelin Registrier-Nr.: ~ 23_0103

Der Biirgermeister

Markt 1 Telefon 0381 805-1999

18236 Kropelin E-Mail netzauskunft@swrag.de
[ 0. fhre Machricht U N D
Frau Schmidt, 10.01.2023 TNG 13.01.2023

Ihr Vorhaben: Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 , Altenhagen - Hof“ der Stadt Krépelin

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft iber folgende Leitungsbesténde:
* Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG
Bitte beachten Sie unsere Anweisung ,Schutz von Versorgungsanlagen® und die zusétzlichen Auflagen.

Die beigefiigten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tiberreichen
oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte Anfra-

ge betrifft Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine der ne-

In dem von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbesténde: benstehend genannten Anlagen befinden.
Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Stadtbeleuchtung des Tiefbauamtes Rostock

Verkehrsanlagen des Tiefbauamtes Rostock

Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hanse- und Universitétsstadt Rostock

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieBen wir nicht aus.
Freundliche GriiRe

Susanne Rattey Felix Patzenhauer
Leiterin Sachbereich Geo-Service Sachbearbeiter Geo-Service
Anlagen
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Anlage zur Reg.-Nr. 23_0103
Antragsteller: Stadt Kropelin Der Biirgermeister, Markt 1, 18236 Kropelin
BV: Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 , Altenhagen - Hof" der Stadt Krépelin

Zusétzlich zur Anweisung ,Schutz von Versorgungsanlagen” gelten folgende Auflagen
der einzelnen Sparten:

e Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH
e Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

e Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG
Gegen die vorgelegte Form der Bebauungsplanung besteht seitens der Hauptabteilung Gas der

Stadtwerke Rostock AG kein Eifwand. Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadtwerke Rostock
keine Einwande bestehen.

Zur Information haben wir lhnen Ubersichtspléne beigefiigt aus denen die Grobtrassen sowie die
ungeféhren Standorte der SWR-Anlagen der Hauptabteilung Gas ersichtlich sind. Sie erkennen X . . . . " . .
daraus die Beriihrungs-/Kreuzungspunkte Ihres Vorhabens zu den Anlagen der Hauptabteilung Es befindet SICh, eimne G&S'GItUI’]g in der StralRe ,,HOf s die unmittelbar an

ce das Plangebiet angrenzt.

_Liegt Ihnen die Feinplanung vor, beteiligen Sie uns bitte am weiteren Verfahren.

Bei Bedarf fiir die Versorgung des angefragten Gebietes mit Erdgas ist der Abschluss einer
entsprechenden Vereinbarung des ErschlieBungstragers mit der Hauptabteilung Gas der

Stadtwerke Rostock AG erforderlich. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die ErschlieBungskosten sind abhangig von der Art und dem Umfang der ErschlieBung.

Bei Interesse bitten wir um Trassenfreihaltung in den Verkehrsflachen nach DIN 1998. Beachten
Sie einen Mindestabstand von Baumpflanzungen und tief wurzelnden Gehélzen zu
Versorgungsleitungen von 2,50 m. Empfehlenswert ist eine friihzeitige Abstimmung zwischen den
Vertragspartnern in der Planungsphase.

Den Antrag zur Herstellung eines Erdgas-Netzanschlusses finden Sie neben den derzeit giiltigen
Anschlussbedingungen sowie der aktuellen Preisiibersicht auf der Internetseite der Stadtwerke
Rostock AG.

Uber den Link:

https://www.swrag.de/unternehmen/netzbetrieb/erdgasnetz/netzanschluss-
anschlussnutzung.html

gelangen Sie direkt auf unsere Seite, auf der Sie bitte das Dokument
Antrag zur Herstellung eines Erdgas-Netzanschlusses (PDF Download)
ausdrucken und ausgefiillt sowie unterschrieben an die

Stadtwerke Rostock AG, HA Gas, PF 151133, 18063 Rostock

senden:

* Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG
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GDMcom GmbH  Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Stadt Kropelin
Jana Schmidt
Markt 1

18236 Kropelin

Ansprechpartner
Telefon
E-Mail

Unser Zeichen

Datum

GDMcom

Ines Urbanneck

0341 3504 495
leitungsauskunft@gdmcom.de
PE-Nr.: 00279/23

Reg.-Nr.: 00279/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

12,01.2023

Stadt Kropedin, Bebauungsplan Nr. 18 ,Altenhagen- Hof" - Vorentwurf

Ihre Anfrage/n
vom:
E-Mail 09.01.2023 GDMCOM  BA/Schm

an: Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. i
Sachsen) * Nimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

! Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH tibertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen

der nebenstehend genannten Betreiber befinden.
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PE-Nr. 00279/23 - 12.01.2023 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Stadt Kropedin, Bebauungsplan Nr. 18 ,Altenhagen- Hof™ - Vorentwurf

PE-Nr.: 00279/23
Reg.-Nr.: 00279/23

T et i T e Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen

VNG Gasspeicher GmbH I 1 i
N i (é(_er r'l'ekzlenstehend genannten Betreiber befinden. Es bestehen keine
inwénde.

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten

Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungsitz Rostock - 18002 Rostock * Postfach 10 12 04

Stadt Krépelin

z. Hd. Frau Schmidt
Markt 1

18236 Kropelin

Bebauungsplan Nr. 18 Altenhagen-Hof*

Sehr geehrte Frau Schmidt,

vielen Dank fiir die zugesandten Unterlagen.

Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern

09.02.2023
WEF-Scha
-165

Nach Priifung der von IThnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen méchten wir Ihnen mittei-
len, dass durch die Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern weder Bedenken

noch Anregungen vorzubringen sind.

Zukiinftig konnen Sie uns iiber schallwio jan ¢ hy

Mit freundlichen Griilen

Hauptverwaltungssitz Rostock
Abt. Wirtschaftsforderung

e

Dipl.Afig. (FH) I. Schallwig
technischer Berater

vh-omv.de beteiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Handwerkskammer
weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht werden.
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o m zu Rostock
—1

IHK zu Rostock | Postfach 10 52 40 | 18010 Rostock Innovation, Umwelt, Verkehr, Maritime Wirt-
schaft

Stadt Kropelin X
Bauamt Ansprechpartner Sebastian Krollmann

- " T.+49 381 338 140
illai-::t :Bauamlslenenn Frau Schmidt F. +49 381 338 109

18236 Kropelin Sebastian.Krollmann

@rostock.ihk.de
www.ihk.de/rostock

Datum 09.02.2023
Ihr Zeichen BA/Schm

per E-Mail: jana.schmidt@stadt-kroepelin.de

Stadt Kropelin, Bebauungsplan Nr. 18 ,,Altenhagen — Hof“
— Stellungnahme zum Vorentwurf

Sehr geehrte Frau Schmidt,

vielen Dank fiir die Beteiligung der IHK zu Rostock im Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18 ,Altenhagen — Hof* der Stadt Krépelin und fiir die Ubermittiung der di-
gitalen Planungsunterlagen zum Vorentwurf des B-Plans. Gern nutzen wir als Trager 6ffentli-
cher Belange die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

|. Zusammenfassung des Planungsinhalts

In Krépelin soll der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 18 im zweistufigen Regelverfahren geman

Baugesetzbuch aufgestellt und als Satzung beschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 befindet sich im Krépeliner Ortsteil Altenha- Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
g:;en stdlich des Hayptorles". Irf Altenhagen} bildet das.PIangebiet den'éstlit?hen Ortsr"andA Nérd- Und bestatlgt
lich grenzen Waldflachen, ostlich und stdlich Ackerflachen und westlich Siedlungsflachen so-

wie der Gutspark an. Es handelt sich tiberwiegend um bereits versiegelte Konversionsflédchen

(ehemalige LPG-Anlagen mit Hallen). Aber auch ein Wohnhaus sowie der stdliche Teil der ge-

planten PV-Anlage sind im Bestand vorhanden.

Planungsziele dieses B-Plans sind die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-

gen fur die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (Erweiterung nach

Norden/ 2. Bauabschnitt) sowie fiir die Entstehung eines neuen Wohngebietes fir Einfamilien-

héauser in Altenhagen. Dadurch soll die Ortslage von Altenhagen sinnvoll abgerundet werden

und gleichzeitig der massive stadtebauliche Missstand der landwirtschaftlichen Altanlagen be-

seitigt werden. Zahlreiche alte Hallen und Stallanlagen miissen dafiir zurtickgebaut werden.

—# GemeinsamFiirDieRegion

Industrie- und zu Rostock Emst-Barlach. 1-3 | 1B055 Rostock * Geschiftsstelle Heilgeiststraile 34 | 18439 Stralsund
Telefon 0381 338 0 | Fax 0381 338 617 * ihk.de | www.ihk.
Zertifiziert durch Certqua nach DIN EN 1SO 8001:2015
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Eine bestimmte Nutzungsdauer der PV-Anlage sowie eine Folgenutzung regelt dieser B-Plan
nicht. Die verkehrliche und technische Erschlieung des kieinen Solarparks sowie der Wohn-
bebauung seien maglich.

Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung werden ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (SO PV) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sowie drei
allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO im B-Plan festgesetzt.

Neben diesen Baugebieten sind in der Planzeichnung u.a. noch Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich), private Griinflichen mit den Zweckbestim-
mungen Ausgleichsflache und Hecke sowie MaRnahmefldchen enthalten. Die verkehrliche Er-
reichbarkeit der PV-Anlage ist tber die Strale Hof, also den verkehrsberuhigten Bereich, gesi-
chert.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie
weiterer Parameter bestimmt. Die GRZ betragt 0,6 im SO PV und 0,3 im WA. Im SO PV wird
zuséatzlich die maximale Ober- und minimale Unterkante der Solarmodule festgesetzt. In den
WA 1-3 kommt die maximale Firsthéhe der Wohnh&user zur Anwendung. In allen WA sind ma-
ximal zwei Voligeschosse erlaubt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Zudem ist die
Anzahl der Wohnungen je Haus reglementiert.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise festgeschrieben.

Es sind Baugrenzen zur Kennzeichnung der tiberbaubaren Grundstiicksflache in der Plan-
zeichnung dargestelit.

Ortliche Bauvorschriften werden erlassen.

Die Flache des Plangebietes ist 3,99 ha groR3; davon entfallen auf die Sondergebietsflache fiir
Photovoltaik rund 2,17 ha und auf die allgemeinen Wohngebiete 1,33 ha.

Il. Entscheidung

Die IHK zu Rostock hat keine Einwénde vorzubringen und stimmt daher dem Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 18 ,Altenhagen — Hof" der Stadt Krépelin zu.
Die Griinde unserer Entscheidung werden in der nachfolgenden Begriindung naher erlautert.

1Il. Begriindung

1. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsatzlich fur die Belange der regionalen Wirtschaft
im Kammerbezirk, fur den Fortbestand bereits bestehender gewerblicher und industriel-
ler Nutzungen sowie fiir geeignete Neuansiediungen ein.

Nach Prifung durch die IHK zu Rostock hat sich ergeben, dass sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 18 der Stadt Kropelin keine IHK-Unternehmensstandorte
befinden. Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Altenhagen und wird durch Gberwie-
gend ungenutzte bauliche Anlagen geprégt. In Krépelin sind bei der IHK 258 Unterneh-
men registriert (Stand: 30.01.2023), in Altenhagen in der Krépeliner Strale und 6stlich
davon sieben. In der StraBe ,Hof" sind eine GmbH und zwei Kleingewerbetreibende bei
der IHK gemeldet. Eine Beeintrachtigung der gewerblichen Tatigkeit dieser IHK-Be-
standsunternehmen durch die Aufstellung des B-Plans ist fir die IHK zu Rostock der-
zeit nicht erkennbar. Eine gewerbliche Nutzung des Plangebietes ist weiterhin mit der
Stromerzeugung aus solarer Strahlung vorgesehen. Somit sind gewerbliche Belange
dennoch grundsatzlich betroffen.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestatigt.

Es wir zur Kenntnis genommen, dass die IHK die Planung befirwortet.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestatigt.
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2. PV-Anlage

Die Planung bewirkt, dass Flachen fiir die Solarenergienutzung und damit fiir regenera-
tive Energien gesichert werden. Das Vorhaben fiihrt somit kurzfristig zu einer gréReren
Unabhangigkeit von fossilen Energietragern und Stromimporten. Die Planung dient fir
die nachsten Jahrzehnte der Versorgung der Region mit Elektroenergie und der weite-
ren Umsetzung der Energiewende in Deutschland. Die PV-Anlage unterstiitzt die regio-
nale Energiesicherheit und ist somit auch indirekt der Wirtschaft dienlich, die elektri-
schen Strom fir die verschiedensten Prozesse standig benétigt. Die Versorgungssi-
cherheit hinsichtlich der Energie ist angesichts der derzeit vorherrschenden geopoliti-
schen Spannungen in Osteuropa einer der bedeutendsten Faktoren fiir die Wirtschaft.
Deutlich wird dies u. a. durch die deutlich gestiegenen Preise bei der Energieversor-
gung. Der regionalen Energieerzeugung vor Ort ist insofern der Vorrang einzurdumen.
Der Ausbau erneuerbarer Energien konnte sich zudem positiv auf die regionale Wert-
schépfung auswirken, da nach Méglichkeit regionale Unternehmen fiir Planung, Bau
und Wartung der Freiflachen-Photovoltaikanlage herangezogen werden sollten.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien mit den notwendigen Anlagen liegt zudem ge-
maf der neuen gesetzlichen Grundlage im § 2 EEG 2023 (Besondere Bedeutung der
erneuerbaren Energien) im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentli-
chen Sicherheit. Die Solarenergie kann daher als vorrangiger Belang in Abwagungen
bericksichtigt werden.

. Wohngebiet
Die allgemeinen Wohngebiete kénnten dazu beitragen, den landlichen Raum fiir die

von der Wirtschaft dringend benétigten Fachkréfte attraktiv zu halten. Das Wohnen ist
zu den wichtigen weichen Standortfaktoren zu zahlen. Es sind sowohl Mietangebote als
auch Offerten fir den Erwerb von Wohnbaugrundstiicken zu unterbreiten. Auch Einfa-
milienhauser kénnen so unter Umsténden einen Beitrag dazu leisten, Fachkréfte zu
halten bzw. anzuwerben. Wohnen und Bauen sind jedoch nur zwei von vielen Pull-Fak-
toren, wichtiger sind zweifellos attraktive Arbeitsplétze. Fiir die Unternehmen sind da-
her ausreichend grof3e Flachen vorzuhalten, damit diese geschaffen werden kénnen.

. Eine potenzielle Konkurrenzsituation ,Energieerzeugung versus traditionelles Gewerbe'
besteht an diesem Standort nicht. Es werden fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage
keine wertvollen Gewerbegebiets- (GE) oder Industriegebietsflachen (Gl) berplant.
Das trifft analog auch auf das allgemeine Wohngebiet zu.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (unter 1.) fir
das sonstige Sondergebiet PV und hinsichtlich aller Festlegungen zum MaR der bauli-
chen Nutzung hat die IHK zu Rostock keine Bedenken.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) soll grundsétzlich auch eine untergeordnete
gewerbliche Nutzung zulassig sein. Dies entspricht dem Grundsatz in § 4 Abs. 1
BauNVO und wird von der IHK zu Rostock begriiit. Allgemein zuldssig sind Laden so-
wie Schank- und Speisewirtschaften; als Ausnahme sind sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe maoglich. Die ausgeschlossen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind
fir das Plangebiet nicht zwingend erforderlich. Aufgrund der GréRe und Lage des B-
Plan-Gebietes halten wir die Ausschliisse fir tolerabel. Die Begriindungen im B-Plan
sind stichhaltig.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen

und bestatigt.
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6. Der Wirtschafts- und Pendlerverkehr auf der Stral’e und Schiene darf nicht durch Im-
missionen in Form von Blendungen, Reflexionen oder Spiegelungen, hervorgerufen
durch die PV-Module, beeintrachtigt werden. Da das aber fir diesen Standort bedingt
durch die Lage ausgeschlossen werden kann, sprechen auch die immissionsschutz-
rechtlichen Bedingungen nicht gegen den B-Plan.

7. Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kropelin befindet sich derzeit in der Aufstel-
lung. Der (vorzeitige) Bebauungsplan Nr. 18 soll den kinftigen Ausweisungen im FNP
entsprechen. Somit kann davon ausgegangen werden, dass das stadtebauliche Ent-
wicklungsgebot beachtet wird.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfuigung.
Mit freundlichen GriRen
Fachbereich Industrie, Innovation und Regionalentwicklung

im Auftrag

S
\ ey,

/
\ /
\ . NPV

Sebastian Krollmann

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen

und bestatigt.
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% Amt Neubukow-Salzhaff

Alt Bukow. Am Salzhaft, Bastorf. Biendorf,
Carinerland, Rerik,

Der Amtsvorsteher

Amt Neubukow-Salzhaff - Panzower Landweg | - 18233 Neubukow

Stadt Krépelin
Der Biirgermeister

Bauamt

Am Markt 1

18236 Kripelin

Telefon E-Mail: Ihr Zeichen Unser Zeichen " Datum
(038294) 70237  c.hauck neubukow-salzhatt.de 02.02.2023

B-Plan Nr. 18 ,,Altenhagen Hof* Entwurf vom 05.10.2022
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum o.g. Planvorhaben hat die

Gemeindevertretung der Gemeinde Carinerland in Threr Sitzung vom 24.01.2023 beschlossen,
dem Vorentwurf der Satzung ohne Hinweise und Anregungen zuzustimmen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Hfuck ~ |
SB Bauleitplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Carinerland der

Planung ohne Hinweise und Anregungen zustimmt.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Stadt Kropelin|

AMT BAD DOBERAN-LAND

Der Amtsvorstcher
Telefon: 038203/701-0

Amt Bad Doberan-Land l'elefax: 038203/70140
Kammerho! 3, 18209 Bad Doberan DE-Mail: info@doberan-land.de-mail.de

Amt Bad Doberan-Land « Kammerhof 3 ¢ 18209 Bad Doberan Ihr Zeichen

Unser Zeichen
Stadt Krépelin Bearbeiter Frau Bartel
- o i Telefon 038203 701-62
Frau Schmidt Telefax 038203 701-66
Markt 1 E-Mail c.bartel@doberan-land.de
18236 Kropelin Zimmer. 208

Datum 25.01.2023

Bebauungsplan Nr. 18 , Altenhagen-Hof* der Stadt Kripelin
Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 06.01.2023 iibersandten Sie Unterlagen zu dem Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 18 ,Altenhagen-Hof* der Stadt Krépelin mit der Bitte um Stellungnahme
der amtsangehdrigen Gemeinden.

Aus Sicht der beteiligten Gemeinde Retschow, Steffenshagen und Wittenbeck sind keine
Anregungen, Bedenken und Hinweise vorzubringen.

Mit freundlichen Griillen
Im Auftrag
B
{ =
C. Bartel
SBin Bauleitplanung

Es wird zur Kenntnis genommen,

dass seitens der

Gemeinden

Retschow, Steffenshagen und Wittenbeck keine Anregungen, Bedenken

und Hinweise bestehen.
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Satzung

Teil A - Planzeichnung

M 1:1000
Nutzungsschablonen

WA1-3 o
FH90 | GRZ03

2N

SO-PV
OK38 | GRZ06
UK 1,0

Hinweise

er Stadt Kropelin
uber den Bebauungsplan Nr.

Zuischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingifisverursacher ist eine veragiiche
oar

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiot i der Wasserfassung Kiopelin. Gemals
§ 136 Abs. 1 a L der

Abbuchung der 5,051 m KFA zu schiiefien und eine Bestéigung der Reservierung
g

Grundiage_des Wassergeselzes der DDR beschiossenen welterhin
bestahen. Die Verbote Richtinie fir
1.Teil ‘Arveltsblatt W
101) sind zu beachten.
im Werdenuniermuet
Funde, auffalige ideck, it dies gom. § 1

505 W unserghh o Uneran Dorbemascroisontr. ansitogon. £l nd
Fundsialle sind bis zum Eintreflen eines Mitarbeiters oder Beaufragien des Landesamies fir Kultur
und Derklgflage  unerandertom Zustan 2u e, Verantrich s cor Entdecker

r Loier der Arbsiten, der Grundeigentimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkannen. Die Verpicntung erlson fny Werkage nach 2,9 der Areoige

Das Pangeie s it s kampfmitilolasta bokannt s it edoch rict uszusclioen, dass
bel TiefaumaBnahmen Munitonsfunde at . Aue dsem Grnds sind Tiesusroten
T omprecnonder worsi i Selen 51
agensiands. et Mmton sufetandon worcen. st s Sepermategrindon 4
Fundstell und der unmittelbaren Umgebung sofort sinzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu

Natiganal o Wer

Siemen

Durch die Stadt Kidpelin als Trager dos Verfahrens wird ein funktionsbezogenes Okokonlo in der
RicHland Seenplate” genutz

Schaflung sinr arsioron Puflozono, Horausrahmo aus o Bowirtschafung, vornasaung dos

Randbereiches, potentel Pflanzung einer H

Es ist eine vertragliche Vereinbarung zur ouchung dor 1960 1 KA 20 scten nd ane

2 s und im Zeitraum zwischen dem
. Oktobor und dem 28.29. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer Skologischen

Baubegleituny

U i Verst von Gelagen oder die Tourg von Tern (v, Nestingan) zu vemelden st der

Segn dor Erschiabungeabotan m Zaliaum vom 0 s 26. Fbruar durchzul

aner Besiedung durch Brtvgel vorzubougen t i Brachligon dor Ficha oo anen Zovaum
o mene i 10 Tagon vl dor Bt (01 o 31 ) vt £ o

Gebaudeabbmm it eie koogsche Baubegleung durconen zu lasen: Eie Toung von
Brutvogein und F\aﬂevmausen kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bavarbeiten

ro oc

Bel allen MaBinahmen ist Vorsorge 2u treffen, dass schidiiche welche eine.

o Lobamasiton bostachgy egon 6 Verslatabomtnde aee 44
o R L ader 3 SNMSn v D bolon i samn scon a0 amermachon. Noch

Vershmutzng, umdtge Vermischung oder Verindourgen ces Bodens, Verust von Oborocen

Verdichtung oder nen, vermieden werden. Zum Schutz des Oberbodens ist

deser asym von R rboron sheuogon und seih n Meten 24 lagom und weder 2u
rwenden Wiedervenwertung zuzufaher

Aiastan oder Aiastenverdschisichon snd im Plangabiet it bokannt, Werden bo
Sauaroiten Anzeichen ur isher unbekarl Deasungen des Utergrundes (smatiricher Ger
anomas Faroung, Aust vernrskigtr Fusshetn, Ausgasungen, Alablgerunger) angelmﬂsn

dor Grundsllksbestzer gemdl 4. Abs, 3 s Bodenschizgeent (BBOISIG) 2u
ordnungs-gomaten s bessoton BodonaAnite veracnet i Anzageptentpe
ot untren Aofaliehtrde dos Landi1eisos Roslock wi Mngemesen.

Biume die nach § 18 Ab

Fledermausfroundiiches Lichtmanagement
Die aufgefuhrien Empfehiungen orentioren sich a ittaden fir die Berlcksichtgung von
Flegarmbusen bo Baleuchiungsprookin EUROBATS publation Series No8 (deutsche Ausgebe)
UNEPIEUROBATS Seletaria Bon Deschianc
I Bershdss tauen Wangebises t n Form ser komineren Wrung v vl sbgescrien
Leuchien und kureen Masten de Stk 9 durch chimmisionen zubegrnzen, Debe sk des
Liht okt utdioFlvban nd rch au don anronzondo Gobilpestnd ‘iase Bareons beioon
kel und welin i Fodenuse poasie. un rutzht

ichen. menschichen. Bedaf m Berech dor Straen. (erorderiche
Nindoubolchurgssa) szupassen
Nicht einzusetzen sind Lampen mit Welleriangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer

geschilzt
sind, sind vor Beemlramﬂguwen e den Fortbestand gefanrden und warend der Erdarbeiten und

Es st kein WeiBlcht, sonderm warmes Licht ohne Blauantel im Lichtspekirum zu verwenden, um ein
Kinstiches Mengen zu verhindern.

do Baumalinahnan 2 oz, Es s d galandon Sndars bl
chen, \nshesundere sha Scrtmatatn zsbersion (Konerdurchmosser
zuzigicn 1,50 m) b Sancun

nd
vorzusshsn Do Wrzetoreicn dorgorchion Shume.dat meh i Boumaschinen pstreen

Schwerkarblon durch Baulehiza,ge sind ur sullehal de Kronenbersichs s
Envarsamman (2 m hene Benion) o "ot wihvond dor Bautatgeton 2
gewslviistn. Dio shschiigigen Regelwerke S 24 veschion. wie DN 19020, RASLP 4. ZVE.SB,
Bl rowandigon Plege- ind Ertenungschnite s ausufifrn. Beschadgte oder abgegargens
‘Gehoize sind gleichwerti zu erse

‘Okokonto LRO-083 ,Naturwald Ostenholz boi Haschendorf*

Durch die Stadt Kidpelin als Tréger des Verfahrens wid ein funklionsbezogenes Okokonto in
Landschalizone. (Ontsekistanand Gemizt Eo.eriogle e Eonung dés. Tobozantls m
Wirtschaftswald.

Zuischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine verragiche
Verinbarung s Abbuchung der 24653  KFA zuscetien und sine Basaigung der Reservirung
der Naturschutzbet Jegen.

kot LROAT Natumesg vz

Durch die Stadt Kidpelin als Tréger des Verfahrens wird ein funklionsbezogenes Okokonto in der
Landschaftszone Rickand der Mecklenburgischen Seenplatie’ genulzt, Dot erolgle die

Um don Veriust einor Ruhe- und Forplanzungsstatte der Schieiereule im abzureifenden
Gebéudebesiand,auszudochon, s ongrfsnah o Euerkaston vorzugeueiso n dor Ortsage
Merhagen anzubnge. Dle Usetzun g vor Baubein. ie nstanchatung und Pllege P
Kastnssind aseranzu schon

Verauf der Mafianme. st duch die Skologische Baubegieiung zu betrouen wnd 2
Ceromenteren

Fir lo Besetigung von 3 Stk mehiahr geschitzien Rauchschwalbannestah S 6 ik Nistlfen
in Form von Kunsinestem in der Ortslage Altenhagen oderiund Schmadebeck anzubringen und
Gauerhaft zu erhalten.

Der Vedaul dor Malnahine st durch de Skooghche Bauegetung 2 betreien ud 2u
Gokumentie

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kianen im Bauamt der Stadt Kropelin
warend der Offhungszeilen eingesehen werden

18 ,,Altenhagen - Hof*

Planzeichenerklarung
Es git de Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. 58).
2ozt geandert durch Arkel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 1 BaukVO)

‘Allgemeine Wohngebete, mitfd. Nummerierung

‘Sonstiges Sondergabet
Zweckbestimmung Photovotalkanlage

Mas. 1N 18auG8, §5

GRZ zullssige Grundfiachenzahi als Hochsmats

[ Zah der Vollgeschosse als Hochstmall

FH Firsthohe in m als Hochstmatt
oK aber Bezugspunkt
UK Bezugspunkt

Bauweiso, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

. otane Bauveise
e e
A ur Einzsh und Doppelhauser zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigte Mischverkefrsfache

Stratenbegrenzungsinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Praambel

Aufgn des 10 des Baugesstoucnes GauGE) i der Fassung e Bekamimachung vom
& Novomber 017 (BGBL. | 5,363, e geandort curn Atk 2 des Gesetzes vom
04.Januar 2023 (8G8L.20231 Nr.6), sowe nach or

Verfahrensvermerke

1. Adgeset augrng ces Auslingsbesciusses dor Sidvertsung vom 21042022, Dis
im Infemet

Mok Varpormen (LBau0 WAV i dor Fessong der Bokanmimaching vom 15, b 2015
(GU08 WV S.34). e gsindert drh Gosetz o 20 Lk 2021 (GVOBL Y S 1039, wrd

don Bebungapan v 18 Atenhagen . Hor. gelegen am Gsiichen Orsrand von Allnhagen,
sudostich und stich der Stralle Hof', bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dom Text
(ToilB),

Teil B - Text

Es ot de Bauuzungsieordurg (BauNVO) in der Fassung der Bekanmimachung vom
21, November 2017 (BGB. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artkel 2 des Geselzes vom 14. Juni
So2r o 15 1003

1. A dor baulchen Nutzung, Gherbaubars Grundsticksfiichan (§9 Abe. 1 N 1, ind N.2
8,55 4 und 11 Bau
11524 Sonsits Sonrgant Photovolakaniage” (SO-PY) dent der Ntzung dr Sornensnorgie

Pt i einer lichien Hoha von
i35 (OK) und aem At vom ansihandon - Golind. (i Bodenohon)
von mindestens 1.0 m

- Gebaude und Anlagen fur den technischen Betrieb (wie Batteriespeicher, Wechselrichter, Trafo-

- Wege zr Siherstaun der neren Erschiatung
12 renzen

Foitagiigtdlmagioilat it g

bis zum erfoigt

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stele ist mit Schrelben vom 06./10.01.2023
beteilgt worden.

3. Die frihzeiige Beteiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine ifentiche
Auslagung der Panung nde Za vom 08012023 bl zum 10,02 2023 wbvand de Diensistncen
im Bauamt

nd durch Aushang an den

o Flanintragen waren ZUs3ich I 00, Ausequngszsiaun doer e
temeisae der Sadt g das zente rmlporl des Landes W snsohtar, Dl Bencrden
und sonstigen Trager Gffenticher Belange sind gemat § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
05.110,012023 2ur Abgabs siner Stelungrahme aufgelorcrt worcen

4. Die Stadivertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 sowie den

5. e Entur deo Bebauungslanes N 18 und dr Entar dor Beringung dez habon nach
Abs. 2 BauGB n der Zeit bis 2um mt der Stadt Kropelin
watvend der n-ens«swmen dlerich susgeegen. Die b«enlhme puskeng s, duh

Komeradbonvachong somls T o otoren Absand e aniehendan Gelonds. e
Bodenfreiheit) von mindestens 10 cm bis maximal 20 cm.

1311 den Aloemonen ogabien snd Botioe des Serabergsoouates Aagen (o
Verwaltung

2, MaB dor baulchen Nutzung (68 A0s, 1 W 1,6 16 - 9 8auNVO)
2.1 Als Oberkante (OK) wird im SO-PV der hox ferkante (UK) wird der tiefste lotrecht ab
Geiniaosoans meseene Pars. der Prolovatakinlagen dater A Sesugamnks i
Bestimmung der Hohe der bauichen Anlagen wid die Hohe von 46,0 m NHN (DHHN2016)
fesigesetzl,
22Df nden SO.PY fetgetts marimle Obarants van 3 m drf bl Gebucen urd Aagen,
dle dem technischen fe dor Unterhaltung und Plege der Photovoltaikanlage dienen,
1.0 doerachon werden.
23Die Firsthone in den WA 1 - WA 3 is gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante
(einschileBich Atia bei Flachdachen). Fur die festgesetzten Firsthohon gt als Bozugspunkt im
1 die Hohe von 45,50 m, im WA 2 die Hohe von 45,00 m und im WA 3 die Hohe von 44,0 m
NHN (DHHN2016).

3 i 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalo der Algemeinen Wonngebiete sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushafte ist maximal eine Wohnung zulassg,

4. Flachen,
(5926811 N1 10urd oo 6BauCB)
den Fiachen mit der Zweckbestimmung Waldabstandsfiache”, die von siner Bebauur
frozualln s, snd baulche Anagen, e dem dauermatsn oder vodbergehenden Adenthalt

n Personen dienen, unzuldssig.

Abs. 1 Nr. 14 BauG)

Das i den SO-PV und den WA 1 - WA 3 anfalende Regenwasser st imerhalb der jeweiigen

Grunisiothctn mr Venikanag 2 bitgen. Do dai ot Mringen s 80
szufihrer

Sexanmmachungsiton bis gam oz waicho Aoy
Urwelbezogenes nformatonsn verigbar sind unﬂ G it o Sehongrahmen watrend
o Aoequmgerta abgeamman weden Konmen ‘end Goee” et Tiogoreht aogegiber
Siclurgnatmen unberiksicist bsben \onnen, bekannt semcht worden. Dio P\snumev\awn

h im 0.g. Auslegungszeiraum Gber die Intemnetsoi  das zentral
Inomoipora Gos Lanies M. avsohar D von do Panung. badhen Bonorden wardon i
Schreiben vom Aogabe

Stadt Krspeiin, den (Siegel) Der Birgermeister

6 Do Saueteurg na o sorabracten Swlurgratmen der Ofertua soue e
Stellungnahmen der berlhrien Behorden a i, Das Ergebnis ist mitgeteil
worden.

Stadt Krspeiin, den (Siegel) Der Birgermeister

Katastermatige Bestand innerhalb des Gelungsbereiches am wird als richtig
gl boscranl Mesiicn ot lagercrlgen Darsalng der Gk gt der
forbehalt, dass eine rfolgte, da die rechisverbindiche Flurkarte im Mafisat

o R amapescn b e anguato o

. den (Siegel) Offent, best Vermesser

. Do Staung dborden Sebauungepln N 15, bostshedaus dor Planasichnung (T ) i cem
Tt (Tol 8) oinschieticn dor arichon Baivorschton.

6. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,Natur und Landschatt nd Flichen zum Anpflanzen von Baumen.
Striuchern und sonsti
(55 Abs. 1 Nr 16,20 nd N, 250 Bau sowle § 12 BauG8)

6.1 Fir e Grilndung und Befestigung der Modulische sowie von Einfrisdungen in den SO-PV sind
Erdanker, Exdae oder Enzallndament zu vervenden ode votardans Betonichen 2u

52 At dor Grinfiche_Stausbstviso, prvar S ot Obstgelze 1 dor Pranzatst
Hochsiamm, 0 - 17 cm Sammunteng, 3 x v, m. B 2 planzen. Vorzisehen sind
el

Auswahi Genotzlste

Fo]  vouctstwese prat o e % e
Daberaner Renete | Biler Frifzwet | Bifiners Rote Knar-  Clapos Listing
e petarscne
[fa] e gt SR L S G
Kol i
Planungen,
arm Sehte, st Phege anl e Entwickhing vor Haex und Landscheft Gravensicner [— smnia"c;;wsﬁam Gute Graue
(59 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und b BauGB) sch
Tomes Greva Tirabelvon | ardareche il Gt
aney Braune i
D Umgrenaung von Fiéchen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Mecenburger Kinigs | Wangenheim Mexander Lucas
Entwicklung von Natur und Landschaf Fommerscher Knumn | Ersinger e Confernce-
el ina
fanzen von Baumen, T Ao v
sonstigen Bepfanzungen Prouton
T Do
® Ehalien von Baumen Kalser Wiheim
® Anpllanzen von Biumen Aut der Grinfache st eine Saatgutmischung aus Grésen und Kréutem (z. B, Kréuterrasen RSM

Sonstige Planzeichen

2. Darstellungen ohne Normeharakter

- vorhandene baulihe Arlagen, aus Vermessung
ﬂ]]]]]]]]]m]]]]]] vorhandens bauiche Anlagen, aus Lubid
X] vorhandene batiche Aniagen, zukinfig fortalend

vorhandene Flursticksgrenzen

P Fursticksnummen
4 Gelandenshe i miber NHIN (DHHN 2016)
A—50—* BemaRung in m
€3 Baume im Bestand
(LI Boschung imBestand
3. Nachrichtliche Ubernahme
w——— Schutzgebiet fr Trnkwassergeninnung

‘Schutzzone Il ir Grundwassergewinnung

Plangrundiagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Kerstin Sivick, Stand: Aprl 2022 Digiale topographische

e, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DEIM-V 2022
eigene Emebungen

Planverfasser.
Sock- und faglonciolonung
¢t ooy, e

24 odsr fmches Produ) izubrigen. DieFiche It 2  fih 2u maen und des Mahaut
von der Flache

o o i i s der Baumbostand durch acht standorigrechie heimischo o Laubgonizo
o PlanzqualiatHochsiar, 1. 18 m Stammunfang, 3 v, m. . 2 egenze

Gena

B wmewnae (Tia cordate)

Die in der Planzeichnung dargestellien Baumsiandorie Kinnen entsprechend den drtichen

4L o aerrgsaruron it D Pl dor waser, o e saunacroe it
indestens 1 le Standsicherung erfolgt mittels Dreibock it Entlernung nach
oS S Ere Dranoss 5 38 Widscnsiven
eine Gber 5 Jahre laufends Ferligstellungs- und Entwicklungsplege fesigesetzL. In den ersien 10
Jahen sind fur eine gleichmalige Kronenentwickiung 2 Erziehungsschnitie durchzufihren. Der
Gauerhafte Erhalt st 2u gewahreisten.
65ie zum Erhall fesigeselzten Baume sind daverhaft zu erhalten, Pflegeschnitie sind zulissig.
Abgingige Biume aind et 2 rselzen
2 Engrney sind
nzen. €5 shd zwel shvelige. Hecken i Gt aus shnﬂﬂﬂweruhleﬂ Slmuchur\en
ricgen 5o it borsg o o in der Reihe betragt 1
Dl emwending von chibeimichen Zaratbutnem ot beug T mesinds 2% Gongiiste
Stducher2xv, 60- 100 0.8
050 (Rosa canina)
Seane (s saosa)
Komlkrscns (Cores mas)
- eovocnerScnostal (Ve apus)
~ Eingrifliger Weitidom
“Viomiitgn Roso (owa i
- Forsythie (Forsythie intermedia)
gar

-KuperFaisenbine (Arlancie lamarc)
ririagel (Comus sanguinea)
rssndaom (Hippophae thamnoides)
& Johannisbesre (Ribes nigrum)
- Zaubsmu:s (Hamamelis intermedia)
(Rosa pnpinalicie)
S 4 o Heckn auf don n Wohngrundsticken max. 1 x pro Jahr im Zeitraum
42, Fetrr, e Schuts gogen Widvarms o drch de Grnastickeagentimer
eroeric 1 rongen
rm me Pranzing wid s e 5 Jaho lauende Ferigsangs- und Entickungeptegs
2 st gerdauehate Emat
7For o st werdo gande Matinahmon fsgesetzt
U den Verlust von Nistttten der Heussperinge, Bachsteize, Hausrotschwanz und Zaunksnig im

und Getuen 12 Nicheniyierision urd vr Sporingsmefachauaters anzubtinge, Die

Kasten sind vorrangig nach Osten zu orientieren und

ol At gewsiriasit . Do inandvltng v pvicho Ploge o Kistn o e
cram D Unsetrdor Mo st im Ramen der oogachn Baupeeuny 0

Wellers Arenschutzmatnatmen s.. Hinweiso.

74 lneras dr Agalnen Wotngesee snd ol genegen Dicran (er 2 Dacrosr (o
Dacheindeckungen upigeb sierte fote,  rotbraune,  braune
antvanitaroons Tunz\lga\ cin nempnnen zulass\g

2 i den WA 1 - wenn sie auf
Gom ‘Dach undioder Wandtichen des Gebiudes. aufiogen oser n disse wiognort sns.
wa

WA izl
7.3Die Verwendung von unbeschichieten kupfer-, zink- oder blebedeckien Dachfachen st

ssig
7.4 Einfriesungen sind in den WA 1 - WA 3 nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldstinmaver
o Dt o Savmatenciure s ovels i Vebockng it Launostecen
s, Dl meinal zudss Ger Stralte Hof” belragt 0,80 m. Zypressengewdchse,
Unstsiz3uno und Gabionorwando sind unsulissiy
75 omerl dor Algomeloen Wemgotioe i auf Jodem praten Bavgrundiick midestens zusi
ov-Stellpétze herzustellen,
7.8 Der Vorgarenberi (B zwschen Baugranzen der WA 1 WA 3 und dr Siratis o)t

auterhalb von Nebenanlagen. _Grundstickszufahrtenl-zuwegung
Pharatichon grnarucn s sesallen. bos Aogon von Kibeston o0 Siin Sentotichen
ist unzuldss n Millbehalter im  sind it

77 m sosaman Plangenis sk Werboaragen s i a do S e Lostun s 24 oner ot
von 0,75 m* zulassig hiarte

sind unzulssig

7.8 E5 wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handel, wer vorsatzich oder
fahiassig dieser nach § 86 LBauO M-V eriassenen Satzung Gber die Grlichen Bauvorschiifion
‘Zuviderhandelt

ovcon. i Bogncg 4o s i Bosomces s Sadverienng vom
gebilit

Stadt Krspeiin, den (Siegel) Der Birgermeister

o 18, bestohendausdor lanzscrung
{Tot ) und dom Text(Teil B) smichhsmmn dor Stichen Bauvorschiifen, wurde mit Verfigung des
Landrates des Landkreises Rostock vor Az "t Nebenbestimmungen und

Hinweison sneit

Stadt Krspein, den (Siegel) Der Birgermeister
10.Die mit der Genehmigung verbundenen Hinweise wurden beachtet
Stadt Kropeiin, den (Siegel)

Der Birgermeister

11.Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 18, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
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Teil 1: Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass der Planaufstellung, Planverfahren

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Kropelin hat am 21.04.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Altenhagen - Hof“ beschlossen. Planungsziel ist die
Umnutzung der ehemaligen LPG-Stallanlagen am 6stlichen Ortsrand von Altenhagen.
Diese stellen seit vielen Jahren einen stadtebaulichen Missstand dar, da sie
aufgegeben wurden und verfallen. Fir die bereits vorhandene PV-Anlage auf Teilfla-
chen im Sudosten des Plangebietes wurden bereits zwei Altgebaude abgerissen.

Dem Beschluss sind die Abstimmungen zum Flachennutzungsplan der Stadt voraus-
gegangen. Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes von Krépelin war der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 18 vorwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen
worden. Aufgrund der Abstimmungen mit der Regionalplanung und Raumordnung soll-
ten die zukunftigen Wohnbauflachen im Gemeindegebiet insgesamt jedoch reduziert
werden. Daher wird nun der Gberwiegende Teil des Plangebietes als Flache fur Pho-
tovoltaikanlagen ausgewiesen. Es ist vorgesehen, die vorhandene PV-Anlage im sid-
lichen Teil des Geltungsbereichs nach Norden zu erweitern.

Die Wohnbebauung soll nur noch straRenbegleitend, ndrdlich und sidlich eines vor-
handenen Wohnhauses, fir die Errichtung von Einfamilienhdusern erganzt werden.
Eine entsprechende Ausweisung erfolgte im parallel durchgefiihrten Entwurfsverfah-
ren zum Flachennutzungsplan.

Dazu hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock in der lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 26.01.2023 zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 18
vom 17.11.2022 seine Zustimmung erteilt. Eine Stellungnahme zum Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes liegt inzwischen vor. Durch die, im Vergleich zum Vorentwurf,
erhebliche Reduzierung der Wohnbauflachen wird nunmehr eine Vertraglichkeit be-
zuglich der Belage der Raumordnung festgestellt. Es wird festgestellt, dass Ortslagen,
wie Altenhagen, ein gewisses stadtebauliches Gewicht entfalten, das eine begrenzte
Siedlungsflachenentwicklung rechtfertigt. Mit der vorliegenden Wohngebietsauswei-
sungen ist der Bedarf allerdings mittel- bis langfristig gedeckt.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen im Jan./Feb. 2023 mussten Baugrenzen
gegenuber Waldflachen zuriickgenommen werden. Weitere Hinweise von Behérden
wurden beachtet. Wesentliche Einwande erfolgten nicht. Von Birgern wurde keine
Stellungnahme abgegeben. Die Nachbargemeinden stimmten der Planung zu.

Ein Umweltbericht, eine FFH-Vorprifung, ein Artenschutzfachbeitrag und ein
Bodengutachten wurden zum Entwurf erstellt.

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde im Juli/August 2923 durchgefiihrt.
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden keine Stellungnahmen abgegeben
nach denen der Plan wesentlich geandert werden musste. Lediglich die Baugrenzen
wurden im 6stlichen und ndrdlichen Bereich aufgrund der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde in einem sehr geringen Mal3e verschoben.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Kropelin liegt im Norden des Landkreises Rostock, westlich von Bad
Doberan. Die Bundesstral3e B 105 zwischen Wismar und Rostock verlauft direkt durch
das Stadtgebiet und bindet Kropelin damit an das Uberregionale Stral3ensystem an.
Altenhagen liegt stdlich von Kropelin an der Landesstral3e 11 und verfiigt mit der An-
bindung an die A 20 in ca. 8 km Entfernung ebenfalls Gber eine gute Verkehrsanbin-
dung.

Das Plangebiet mit einer Grof3e von rd. 4,0 ha liegt siddstlich und dstlich der Stral3e
,Hof* am 6stlichen Ortsrand von Altenhagen. Es umfasst die ehemaligen LPG-Anlagen
und das Grundstuck eines vorhandenen Wohngeb&udes sowie die angrenzenden Ver-
kehrsflachen.

Im Norden grenzen Waldflachen und eine Allee an und im Westen die ehemalige Gut-
sparkanlage, die ebenfalls Waldstatus hat. Stidwestlich schliel3en sich Wohn- und ge-
werblich genutzte Gebaude der Ortslage an. Ostlich und sudlich angrenzend befinden
sich Ackerflachen.

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung
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Die Stadt Kropelin verfligt noch nicht tber einen wirksamen Flachennutzungsplan fur
ihr gesamtes Gebiet. Die Stadtvertretung hat am 07.11.2019 die Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen. Die Beteiligung zum Vorentwurf ist bereits erfolgt.
Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde im Fruhjahr 2023 beschlossen und
liegt derzeit Burgern und Behoérden zur erneuten Beteiligung vor. Die Inhalte des Be-
bauungsplanes Nr. 18 entsprechen den kinftigen Ausweisungen des Flachennut-
zungsplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgt, solange der F-Plan nicht wirk-
sam ist, auf der Grundlage des 8§ 8 Abs. 4 BauGB. Hiernach kann ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Griunde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebau-
ungsplan). Diese Voraussetzungen werden durch die vorliegende Planung erfllt. Die
dringenden Griinde bestehen fir die Stadt in der Notwendigkeit, kurzfristig Wohnbau-
flachen zur Verfigung stellen zu kénnen, da der Bedarf nach wie vor sehr grof3 ist und
ein Defizit an verfigbarem oder bezahlbarem Wohnraum besteht. Nach zwei Jahr-
zehnten konnte daher das Baugebiet Quaddelbarg in Kropelin endlich aktiviert werden.
Im Bereich des B-Planes Nr. 14 entstehen dariber hinaus Mietwohnungen. Jedoch
auch in den Ortsteilen und insbesondere in den ehemaligen Hauptorten ist die Nach-
frage grol3. Frei verfigbare Grundstiicke sind in Altenhagen nicht mehr vorhanden. Im
Bereich des B-Planes Nr. 1 im westlichen Ortsteil sind keine freien Parzellen mehr
verfugbar.

Auf der Grundlage der Bevoélkerungsprognose wurde im Auftrag des Planungsverban-
des Region Rostock eine Wohnbedarfsprognose bis 2037 fir den Nahbereich Kropelin
erstellt. Der Nahbereich umfasst neben dem Hauptort die Ortsteile und Dorfer der
Stadt Kropelin. Es wurde ein Bedarf von 105 Wohneinheiten ermittelt. Aufgrund der
rdumlichen Lage in unmittelbarer r&umlicher Nachbarschaft der Ostseegemeinden,
insbesondere zur Stadt Ostseebad Kihlungsborn, und dem raumordnerischen Ziel der
Entlastung des Kustenraumes wurde im Rahmen der Abstimmung mit der Raumord-
nungsbehdrde und dem Landkreis vom 10.08.2022 ein erhéhter Entwicklungsbedarf
von bis zu 200 Wohneinheiten ermoglicht. Die Nachfrage nach glnstigeren Wohn-
grundstiicken und Mietwohnungen kann in den Tourismusgemeinden aufgrund der
Uberwiegend hochpreisigen Angebotsstruktur auf dem Immobilienmarkt nur sehr
schwer erflillt werden. Dies trifft in einem besonderen MaRRe auf die Situation in der
unmittelbar angrenzenden Stadt Ostseebad Kuhlungsborn zu. Der Wohnbauflachen-
bedarf in der Stadt Kropelin geht somit teilweise tUber den eigenen Nahbereich hinaus.
Ein kleiner und angemessener Teil dieser 200 Wohneinheiten kann mit 10-15 WE in
Altenhagen realisiert werden. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung fahrt in
der landesplanerischen Stellungnahme vom 26.01.2023 dazu aus, dass Ortslagen wie
Altenhagen, die aufgrund ihrer vorhandenen Siedlungsstruktur ein gewisses Gewicht
besitzen und somit im stadtebauplanerischen Sinne (im Unterschied zu Siedlungssplit-
tern) als vollwertige Ortsteile zu charakterisieren sind, eine bestimmte Wohnbaufl&-
chenentwicklung, die sich unter Berlicksichtigung vorhandener Flachenpotenziale (Ak-
tivierung und Umnutzung bestehender Grundstiicks- und Gebaudeflachen) auf den
drtlichen Eigenbedarf beschrénken sollte, zuzugestehen ist.

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Allgemeinen Ziele, Grundséatze und sonstigen
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Erfordernisse der Raumordnung werden fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 wund das
Landesraumentwicklungsprogramm formuliert.

Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LREP) vom 30. Mai 2005 wurde mit Landesverordnung vom 27.05.2016
in Kraft gesetzt.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gemeindegebiet
Kropelin sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011 verankert. Das RREP stellt die
Aktualisierung des Regionalen Raumordnungsprogramms von 1994 dar. Im RREP
werden Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung festgelegt, die zu beachten
bzw. bei der gemeindlichen Planung zu bertcksichtigen sind.

Die Stadt Kropelin ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm als Grundzentrum

ausgewiesen.

Als wesentliche Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Stadtgebiet Kropelin kon-

nen nach dem RREP zugeordnet werden:

- Wohnfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Gewerbe und Dienstleistungen v.a. im Hauptort,

- Versorgungsfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewahlten Standorten,

- Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege, Kompensation und Bio-
topverbundflachen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung zum Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes wurde den ausgewiesenen Wohnbauflachen seitens des Amtes fur
Raumordnung und Landesplanung teilweise nicht zugestimmt. Dazu zéhlte auch die
grol3ere Flache in Altenhagen, wie eingangs erwahnt. Die Stadt hat die landesplaneri-
sche Stellungnahme im vorliegenden B-Plan dahingehend bertcksichtigt, dass eine
Wohnbebauung nur noch in einem Streifen entlang der StralRe erfolgen soll. Auch da-
bei handelt es sich um umzunutzende Flachen der ehemaligen LPG. Es werden also
keine unversiegelten Flachen beansprucht, was ebenfalls raumordnerischen Zielen
entspricht. Als ehemaligem Hauptort der Gemeinde Altenhagen, die mit der Stadt Kro-
pelin im Jahr 2004 fusionierte, soll hier ein gewisses Entwicklungspotential fur den Ort
— bei Umnutzung eines stadtebaulichen Missstandes - gegeben werden. Dazu hat das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock in der landesplanerischen
Stellungnahme vom 26.01.2023 zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 18 vom 17.11.2022
seine Zustimmung erteilt.

Durch den Bebauungsplan soll insbesondere die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrindet werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlie3en bzw. schon baulich genutzt werden. Das trifft fir das gesamte Plangebiet
zu. Wahrend die sudlichen WAL1-Flachen weitgehend versiegelt und mit Altanlagen
bebaut sind, befindet sich im WA 2 ein bereits genutztes Wohngrundstick. Das WA 3
ist z.T. mit einem alten Stall, Zufahrten, Rasengittersteinen und Betonplatten bebaut;
nordlich befinden sich eine Ackerzufahrt und Ablagerungen. AufR3erdem sind die Fla-
chen bereits verkehrs- und versorgungstechnisch erschlossen. Vergleichbare Fla-
chenalternativen sind im gesamten sudlichen Gemeindegebiet nicht vorhanden.
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Die Errichtung einer Photovoltaikanlage fordert die Nutzung erneuerbarer Energien
und tragt zur Verringerung des CO2-Ausstol3es bei. Gleichzeitig erfolgt die F6rderung
der wirtschaftlichen Entwicklung durch den Ausbau der nachhaltigen und regionalen
Stromversorgung.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726);

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802);

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt
Krépelin eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hohenplan (DHHN2016, Stand 04/2022),
erstellt durch das Vermessungsburo Siwek, Wismar, die digitale topographische Karte
im Mafl3stab 1:10 000 vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpom-
mern (© GeoBasis DE/M-V 2020) sowie eigene Erhebungen verwendet.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Altenhagen ist der Hauptort der ehemaligen Gemeinde Altenhagen. Die stadtebauliche
Grundstruktur eines ehemaligen Gutsdorfes mit Gutshaus, Stall- und Scheunengebau-
den und Gutspark ist erhalten und ablesbar. Der nahezu gesamte dstliche Teil der
Ortslage ist durch das ,Schlof3“ mit zugehorigem Park und grof3en, ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Gebauden gepragt. Die Gebaude sind nur teilweise genutzt und
unsaniert, sodass sich eine stadtebaulich unbefriedigende Situation ergeben hat. Ost-
lich des Gutsparks wurden zu DDR-Zeiten die Stallanlagen errichtet.

Die Stral3e ,Hof" ist als Iandlicher Weg in ca. 3,5 m Asphalt ausgebaut und wird von
einer liickigen Allee aus Linden und Kastanien gesaumt. Im Nordosten geht die As-
phaltstral3e in einen zweispurigen Weg Uber.

Das vorhandene, eingeschossige Wohnhaus mit ausgebautem Satteldach ist von ei-
nem Hausgarten umgeben und verfligt Gber ein grofRes Grundstlick von ca. 4000 m2.

Die ehemalige LPG bestand aus acht gro3eren Hallen und Funktionsgeb&uden. Ein
Grol3teil der Freiflachen ist mit Beton versiegelt. Heute werden die Flachen und Ge-
baude noch teilweise als Lager genutzt. Ein Gebaude weist Brandschéaden auf. Mull
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und Bauschutt wurden illegal abgelagert, so dass heute ein desolater Zustand
herrscht.

Die beiden sudlichen Hallen wurden bereits fur die Errichtung der vorhandenen PV-
Anlage im sudlichen Teil abgerissen. Die PV-Anlage ist von einem Zaun umgeben, im
Norden befindet sich der dazugehdérige Trafo.

Von besonderer Bedeutung ist die Umgebung des Plangebietes mit Schutzgebieten.
Das Plangebiet wird nordlich, dstlich und sudlich vom ,,Gebiet Gemeinschaftlicher Be-
deutung“ (ehemals ,FFH“-Gebiet) GGB ,Kleingewasserlandschaft sudlich von
Kropelin® (DE 1936-302) und vom EU-Vogelschutzgebiet ,Kariner Land“ (DE2036-
401) umgeben (vgl. Umweltbericht).

Zur Ermittlung der Betroffenheiten wurde eine FFH-Vorprufung durchgefuhrt.

Zentraler Bereich OPV Ullablagerungn

Zfahrt, links vorhandenes Wohnhaus Beauungim Bereich WA 3




Stadt Kropelin - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18
J#Altenhagen — Hof* - Entwurf

2.2 Bebauungskonzept und Ziele der Planung

Das stadtebauliche Ziel der vorliegenden Planung ist die Beseitigung des gravierenden
stadtebaulichen Missstandes, die Abrundung der bebauten Ortslage von Altenhagen
mit der gemaRigten Ausweisung von Wohnbauflachen auf der Basis der Abstimmun-
gen mit der Raumordnung und Kreisplanung auf Ebene des Flachennutzungsplanes
sowie die Erweiterung der Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Durch die gewahlte Planungsldsung ist eine Integration des Uberplanten Gebietes in
die bestehende Ortslage am ehesten gewahrleistet, da nun entlang der Dorfstral3e, bis
an die Grenze zur freien Landschaft, ein durch die privaten Grundstiicke mit einer
kleinteiligen Bebauung gepragter Bereich entsteht. Die Photovoltaikanlagen sollen
dem gegentiber stadtebaulich zuriicktreten.

Der im Rahmen der Planung betrachtete Bereich bezieht sich ausschlie3lich auf die
Nachnutzung von ehemals landwirtschaftlich genutzten Betriebsgebauden und -fla-
chen. Durch die Kooperation mit dem Eigentiimer ergibt sich eine unmittelbare Umset-
zungsperspektive in Einklang mit den kommunalen Entwicklungszielen. Vor diesem
Hintergrund wird ein raumlicher Standortvergleich hinféllig und ist auch planungsrecht-
lich nicht gefordert, zumal es sich um ein konkretes Konversionsprojekt handelt. Im
Rahmen der Bauleitplanung gilt immer auch das Gebot der Angemessenheit.

Zur Nachfrage bzw. den Bedarf an Wohnbauflachen, auch im Ortsteil Altenhagen,
wurde bereits an anderer Stelle (s.0.) ausfuhrlich eingegangen. Auch in den Ortsteilen
und insbesondere in den ehemaligen Hauptorten ist die Nachfrage grol3. Frei verflig-
bare Grundsticke sind in Altenhagen nicht mehr vorhanden. Im Bereich des B-Planes
Nr. 1 im westlichen Ortsteil sind keine freien Parzellen mehr verfugbar.

Die Erforderlichkeit der Einbeziehung der bestehenden Freiflachen-Photovoltaikan-
lage ergibt sich aus der Zielsetzung der Stadt, in diesem Bereich die bestehende Nut-
zung in ihrer baulichen Auspragung auf den vorhandenen Bestand zu begrenzen. Dies
betrifft in erster Linie die H6he und Dichte der Solarmodule. Die Festsetzungen be-
ricksichtigen die bereits erfolgte Genehmigung und wurden mit dem Eigentiimer ab-
gestimmt. Es wird durch den Bebauungsplan Nr. 18 kein bestehendes Baurecht ,weg-
geplant®.

Fir erneuerbare Energien gilt geman § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
ein Uberragendes offentliches Interesse. Damit besteht mindestens auch ein dringen-
des o6ffentliches Interesse gem. 8 8 Abs. 4 BauGB. Durch die Ausweisung neuer Fla-
chen fir Photovoltaikanlagen wird das durch die Gemeinde festgestellte, dringende
offentliche Interesse an der Ausweisung von Standorten fur den drtlichen Wohnungs-
bau Uberpragt. Der Sachverhalt des Uberragenden 6ffentlichen Interesses wird durch
die gleichzeitige Umsetzung der 0.g. stadtebauliche Ziele der Stadt Krépelin nicht tan-
giert.

Zur Umsetzung der Stadtebaulichen Ziele werden allgemeine Wohngebiete (WA) nach
8 4 BauNVO und ein sonstiges Sondergebiet (SO-PV) nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Die WA 1 — WA 3 umfassen den westlichen und noérdlichen Bereich der ehemaligen
LPG und liegen an der zur ErschlieBung dienenden Strale ,Hof*. Die ostliche Abgren-
zung des WA 1 bildet der vorhandene Zaun der bestehenden PV-Anlage. Dadurch
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ergibt sich eine Grundsttickstiefe von tUber 40 m. Auch das bebaute Grundstiick im
WA 2 weist eine grol3e Tiefe auf. Der bebaubare Bereich im WA 3 und im ndrdlichen
Teil des WA 1 wird stark durch die nérdlich und westlich angrenzenden Waldflachen
beeinflusst. Durch den einzuhalten 30 m Waldabstand ergibt sich auch hier eine
Grundstickstiefe von Gber 40 m. Dadurch ergeben sich recht grof3e Grundstiicksfla-
chen zwischen ca. 900 und 1500 m?. Dies ist aber an dieser Stelle im landlichen Raum
durchaus beabsichtigt, passt sich an die GrundstiicksgréRen im Hofbereich an und
berucksichtigt die raumordnerisch begrenzte Zahl von Wohneinheiten.

Die PV-Anlagen grenzen 6stlich an die Wohnbauflachen an und sollen durch Hecken
und zu erhaltende B&ume optisch abgegrenzt werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig. Durch den Ausschluss der genannten Nutzungen
sollen stadtebauliche Konflikte, die aufgrund des geplanten Wohngebietscharakters,
der Lage des Plangebietes und der begrenzten verkehrlichen ErschlieBungsfahigkeit
der Flache auftreten kénnen, vermieden werden. Sonstige nicht storenden Gewerbe-
betriebe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Dazu zahlen auch Ferienwoh-
nungen, die ebenfalls ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen und an dieser
Stelle nicht als stérend empfunden werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die maximale Anzahl der
Wohnungen, der Vollgeschosse, die maximalen Firsthhen sowie durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) definiert.

In den WA wird einheitlich eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Zusammen mit der zulassigen
Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % fiir Nebenanlagen und Stellplatze wird so die
Errichtung von Gebauden mit z.B. Doppelgaragen und deren Zufahrten sowie von Ne-
bengebauden und -anlagen auf den grof3en Grundstiicken ermdglicht.

Es sind Einzelhduser mit max. zwei Wohnungen oder Doppelhauser mit max. einer
Wohnung je Haushalfte zulassig. Damit soll die absolute Zahl der Wohneinheiten aus
0.g. Grinden begrenzt werden. Eine verdichtete Reihenhaus- oder Mehrfamilienhaus-
bebauung ist hier nicht vorgesehen. Die kiinftige Bebauung soll sich an die vorhande-
nen Wohngebaude anpassen und die raumordnerischen Aspekte berlcksichtigen.

Es werden max. zwei Vollgeschosse als zulassig festgesetzt. Die maximale Firsthohe
betragt 9,0 m. Damit sind ,klassische“ eingeschossige Einfamilienhduser mit geneig-
ten Dachern oder auch zweigeschossige ,Stadtvillen® zulassig. Eine strenge Regelung
der Bebauungsformen ist hier am Siedlungsrand in ausreichender Entfernung zum
Gutshof nicht erforderlich. Bei Flachdachern entspricht die Gebaudehohe der First-
hohe.

Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt im WA 1 die H6he von 45,50 m,
im WA 2 die Hohe von 45,00 m und im WA 3 die Hohe von 44,0 m NHN (DHHN2016).
Damit werden die unterschiedlichen anstehenden Geldndehdhen bericksichtigt.

Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand.

Das Sonstige Sondergebiet "Photovoltaikanlage™ (SO-PV) dient der Nutzung der Son-
nenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. E sind Photovoltaik-Modulti-
sche mit unbeweglich installierten Solarmodulen, einer lichten Hohe von maximal
3,8 m (OK) und einem Abstand vom anstehenden Gelande (lichte Bodenfreiheit) von
mindestens 1,0 m (UK) zulassig.
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Weiterhin sind Gebaude und Anlagen fir den technischen Betrieb (wie Batteriespei-
cher, Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungs-
einrichtungen u.a.), Wege zur Sicherstellung der inneren Erschlieung, Gitter- oder
Stabmattenzaune mit einer maximalen Héhe von 2,5 m mit Ubersteigschutz und Ka-
merauberwachung sowie mit einem unteren Abstand vom anstehenden Gelande
(lichte Bodenfreiheit) von mindestens 10 m cm bis maximal 20 cm zul&ssig. Durch den
Abstand vom Boden kdnnen Kleintiere die Zaune unterqueren.

Die in den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 3,8 m darf bei Geb&uden und
Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und Pflege der Photo-
voltaikanlage dienen, um max. 1,0 m uberschritten werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die durch die Solarmodule tberschirmte Flache (ent-
spricht der fiktiv Uberbauten Flache) betragt 0,6. Eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl ist nach § 19 Abs. 4 BauNVO fur Wege und sonstige Nebenanlagen zul&ssig.

Die Baugrenzen beachten einen Abstand von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen bzw.
die Kronentraufbereiche + 1,50 m von zu erhaltenden Baumen.

Von den nordlich gelegenen Waldflachen ist, wie beim Wohngebiet, gemaf3 § 20 Lan-
deswaldgesetz (LWaldG) bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m
zum Wald als Schutz bei Windwurf, vor Waldbrand etc. einzuhalten.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften soll die stadtebaulichen Zielstellungen
unterstitzen, ohne jedoch die Gestaltungsmaoglichkeiten fir die kinftigen Bauherren
unverhaltnismafig einzuschranken.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind bei geneigten Déachern tber 20° Dach-
neigung fur Dacheindeckungen der Hauptgebdude nur unglasierte rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Dadurch sollen
sichtbare Dachflachen hochwertig und in Anpassung an die vorhandene Ortslage ge-
staltet werden.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den WA 1 — WA 3 generell zuléssig,
wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes aufliegen oder in diese
integriert sind. Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind ebenso wie freiste-
hende PV-Anlagen in den WA 1 — WA 3 nicht zulassig. Diese sollen das Wohngebiet
nicht technisch tberformen.

Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen
ist aufgrund des Grundwasserschutzes unzulassig.

Einfriedungen sind in den WA 1 — WA 3 nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feld-
steinmauer zulassig. Draht- oder Stabmattenz&une sind jeweils nur in Verbindung mit
Laubholzhecken zuldssig. Die maximal zulassige Hohe an der StralRe ,Hof* betragt
unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherheit 0,80 m. Zypressengewéchse, Kunst-
stoffzaune und Gabionenwande sind unzul&ssig, da sie undkologisch und naturfern
sind.

Der Vorgartenbereich (Bereich zwischen Baugrenzen der WA 1 — WA 3 und der Stral3e
,Hof“) ist aulerhalb von Nebenanlagen, Grundstuckszufahrten/-zuwegungen mit Ra-
sen- und/oder Pflanzflachen gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von Kiesbeeten
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oder Stein-/ Schotterflachen ist aus ©6kologischen Grinden unzulassig. Dauerstell-
platze von Miullbehaltern im Vorgartenbereich sind aus gestalterischen Grinden mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern
zu versehen. Im gesamten Plangebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer Gréf3e von 0,75 m2 zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&assig. Diese Vorschriften dienen
der ortsangepassten Gestaltung und der Vermeidung von gestalterischen und natur-
schutzfachlichen Fehlentwicklungen.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2.4  VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tGber die Stralte ,Hof“, einen Gemeinde - Ver-
bindungsweg nach Schmadebeck. Fur die wenigen Wohneinheiten wird der ausge-
baute Landweg als ausreichend erachtet. Uber diese Wege werden einige kleine Ort-
schaften im Siden Kropelins erschlossen. Das Verkehrsaufkommen wird sich nicht
signifikant erhéhen.

Die Befahrbarkeit durch Lésch- und Rettungsfahrzeuge ist gegeben.

Die PV-Anlagen werden, abgesehen von der Bauzeit, nur gelegentlich von Service-
fahrzeugen aufgesucht. Erschlossen werden soll die PV-Flache durch das sudlich ge-
legene Gemeindeflurstick.

Im Norden wird die vorhandene Ackerzufahrt an den Waldrand verlegt.

Die notwendigen Stellplatze missen im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachge-
wiesen werden. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind auf jedem privaten Bau-
grundstiick mindestens zwei Pkw-Stellplatze herzustellen. Ein Zuparken der Erschlie-
BungsstralRe ,Hof* ist zu vermeiden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18
betragt rund vier Hektar. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:
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Allgemeine Wohngebietsflachen 13235 m?
WA 1 4767
WA 2 4076
WA 3 4392
Sondergebiet 21.707 m?
Griinflachen 1.382 m?
Ausgleichsflache, privat 961
Hecke, privat 184
237
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 3.231 m?
Summe 39.555 m?

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Anlagen zur Ver- und Entsorgung der kinftigen Grundstucke innerhalb der Allge-
meinen Wohngebiete sind neu herzustellen. Die notwendigen Versorgungsleitungen
sind bisher nur teilweise in der Strafl3e ,Hof* vorhanden. Im weiteren Verfahren muss
im Rahmen der ErschlieBungsplanung fur die zusatzlichen Wohneinheiten gepruft wer-
den, in welchem Umfang neue ErschlieBungsanlagen notwendig werden. Entspre-
chende Vereinbarungen sind zwischen den Vorhabentragern und den jeweiligen Ver-
und Entsorgungstragern zu treffen.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet 11l der Wasserfassung Kro-
pelin. Im Rahmen der Nutzung der Grundstticke sind die geltenden gesetzlichen Vor-
schriften zu beachten.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Trinkwasser-
leitung des Zweckverbandes Kihlung in der Strale ,Hof*.

Léschwasser kann Gber den Teich bereitgestellt werden, der dem vorhandenen Wohn-
haus gegenuber liegt und als Léschwasserentnahmestelle ausgebaut ist.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in Altenhagen Uber dezentrale private Kleinklar-
anlagen gereinigt. Eine zentrale Abwasserentsorgung ist nicht vorhanden. Entspre-
chende Antrage auf wasserrechtliche Erlaubnis sind zu stellen.

Im SO — PV fall im Betrieb kein Abwasser an.

Das Niederschlagswasser ist ebenfalls dezentral zur Versickerung zu bringen, da
keine zentrale Regenwasserentsorgung in Altenhagen existiert. Dazu bieten sich die
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grol3en Grundsticksflachen an. Bei bindigen Béden sind entsprechende Versicke-
rungsanlagen herzustellen.
Ggf. vorhandene Drainageleitungen sind zu verlegen.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung innerhalb der Stadt Kropelin ist durch die E.DIS AG gesichert,
der Leitungsbestand ist fir das Wohngebiet auszubauen. Fir die PV-Anlage sind ge-
sonderte Vereinbarungen zu treffen.

Altenhagen ist an das Gasversorgungsnetz der Stadtwerke Rostock AG angebunden,
das auszubauen ware. Zur Warmeversorgung werden alternative Versorgungsmaog-
lichkeiten (Erd- oder Luftwarmetauscher, Solarthermie) empfohlen.

Telekommunikationsdienstleistungen werden von verschiedenen Unternehmen ange-
boten.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Rostock geregelt.
Eine ordnungsgeméaRe Abfallentsorgung des Wohngebiets ist Uber die Stral3e ,Hof"
gewahrleistet. Die Abfallbehéalter sind am Tage der Entsorgung an der Stral3e bereit-
zustellen. Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind gemanr den 6rtlichen Bauvorschriften
SO zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Im SO — PV fallen im Betrieb keine Abfélle an.

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden
bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (un-
naturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausga-
sungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemafd Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die Bundes -Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und das Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg -
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M -V). Bodenschutzrechtliche
Belange liegen in der Zusténdigkeit des Landrates des Landkreises als untere Boden-
schutzbehdorde. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Rostock wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Unzul&ssige Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm fir die vorhandene und die ge-
plante Bebauung sind aufgrund des geringen Verkehrs auf dem Landweg nicht zu er-
warten.
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Die Ortslage im Bereich des westlich angrenzenden Gutes hat den Charakter eines
dorflichen Mischgebietes mit Wohn- und gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Windenergieanlagen befinden sich ca. 2 km westlich des Plangebietes, so dass auch
hier keine unzulassigen Immissionen zu beflrchten sind, da die gesamte Ortslage von
Altenhagen naher gelegen ist.

Ein Blendgutachten fur die Photovoltaikanlagen war fir den stdlichen Teil nicht erfor-
derlich, so dass auch fur die nordliche Erweiterung aufgrund der Sud-Ausrichtung der
PV-Anlagen nicht von Betroffenheiten von Verkehrswegen oder Anwohnern auszuge-
hen ist.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit, auf angrenzen-
den Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen
von Gulle sind im landlichen Raum moglich.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Grundstiicke befinden sich mit Ausnahme der Straf3e in Privatbesitz. Die Pla-
nungskosten werden privat ibernommen.

6. Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Wer-
den unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V un-
verzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt der Stadt
Kropelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Teil 2: Umweltbericht

Der Umweltbericht, als gesonderter Bestandteil der Begriindung, legt die Belange des
Natur- und Umweltschutzes dar. Gemal 88 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1la (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffs-
regelung aufgezeigt. Die entsprechenden Festsetzungen und Hinweise wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen. Zusatzliche Hinweise und SchutzmalRnahmen sind im
Umweltbericht aufgefuhrt.

Es wird auf das separate Dokument des Umweltberichts zum Bebauungsplan

Nr. 18 der Stadt Kropelin, die FFH-Vorprufung sowie auf den Artenschutzfachbeitrag
verwiesen (Buro Umwelt & Planung Schoppmeyer/Lebahn).

Kropelin, den ..........ocooe
Der Burgermeister
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