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Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Planung, Umwelt und
Landschaftsschutz hat keine Bedenken gegen die Neufassung des F-Plans
der Gemeinde Retschow.

Sachverhalt

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Retschow ist seit 1999 wirksam.
Die Gemeinde beabsichtigt, ihren Flachennutzungsplan im Ganzen neu zu
fassen. )

Wesentliche Anderungsziele lauten:

— Herausnahme der dargestellten Wohnbauflache im Bereich des
aufgehobenen Bebauungsplans Nr.4 Wohngebiet Am Kruckengraben

— Umwandlung der dargestellten Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Ferienhauser in Wohnbauflache entsprechend des in
der Fassung der 2. Anderung rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3
Fulgengrund

— Darstellung von Wohnbauflache entlang der 6stlichen Seite der
Doberaner Stralse

— Prafung und Aktualisierung der Ubrigen Darstellungen

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 FNP Entwurf

2 FNP Retschow Begriundung
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NEUFASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS (FNP) Begriundung

Gemeinde Retschow Entwurf

1. Vorbemerkungen

Aufgabe und Inhalt von Flachennutzungspléanen werden in § 5 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) festgelegt. Demnach stellt der Flachennutzungsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde dar. Der
Flachennutzungsplan ist vorbereitender Bauleitplan, aus dem verbindliche Bebauungsplane
zu entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan stellt eine Grobgliederung dar und ist als
vorbereitender Bauleitplan weit weniger detailliert als ein verbindlicher Bauleitplan
(Bebauungsplan).

Aufstellungsverfahren und Inhalt sind durch das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV) geregelt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gbernimmt eine wesentliche Steuerungsfunktion ftr
die staddtebauliche Entwicklung von Retschow in den nachsten Jahren. Im
Flachennutzungsplan wird die Grobgliederung des gesamten Gemeindegebiets
vorgenommen. Die Darstellungen im  Flachennutzungsplan haben vorwiegend
behdrdeninterne Rechtsbindung, sie begriinden keinen Rechtsanspruch auf Aufstellung eines
Bebauungsplans bzw. auf Nutzung der Grundstiicke entsprechend den Darstellungen im
Flachennutzungsplan. Aus dem Flachennutzungsplan kann noch kein Baurecht abgeleitet
werden.

Gemall § 2 (4) BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr.7 und 8§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchgeflhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans
wird eine Voreinschatzung vorgenommen. Die Ergebnisse sind dem Umweltbericht (siehe
Anlage 1 der Begriindung) und der Artenschutzrechtlichen Voreinschéatzung zu entnehmen.

1.1  Planungsrechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnungen zum BauGB:
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) vom
27. Mai 2016

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-
LVO M-V) vom 22. August 2011; inkl. Fortschreibung des Kapitels 6.5 Energie einschl.
Windenergie (Energie RP RR-LVO M-V vom 15. Marz 2021)

1.2 Anlass und Ziel der Neufassung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Retschow ist seit 1999 wirksam. Eine Teilanderung
im Bereich der Deponie Stilow (Sonderbauflache Erneuerbare Energien), im Zusammenhang
mit der Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, ist seit Marz 2022 wirksam.

Die Gemeinde beabsichtigt, ihren Flachennutzungsplan im Ganzen neu zu fassen. Eine Reihe
von Darstellungen und Aussagen sind im wirksamen Flachennutzungsplan schwer zu
erkennen bzw. Gberholt.

Wesentliche Anderungsziele lauten:

Arbeitsstand: Mérz 2023 3



NEUFASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS (FNP) Begriundung

Gemeinde Retschow Entwurf

— Herausnahme der dargestellten Wohnbauflache im Bereich des aufgehobenen
Bebauungsplans Nr.4 Wohngebiet Am Kriickengraben

— Umwandlung der dargestellten Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung
Ferienhauser in Wohnbauflache entsprechend des in der Fassung der 2. Anderung
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 3 Fulgengrund

— Darstellung von Wohnbauflache entlang der dstlichen Seite der Doberaner Stral3e

— Prifung und Aktualisierung der tbrigen Darstellungen

Im Verfahren konnen Anderungsbereiche entfallen bzw. sich weitere Anderungsbereiche
ergeben.

1.3 Ziele und Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung verweist in seiner Stellungnahme vom
22.03.2021 zur Planungsanzeige gemaR § 17 Landesplanungsgesetz M-V darauf, dass bei
Planungen der Gemeinde die Erfordernisse der Raumordnung zu beachten und zu
beriicksichtigen sind. Die Erfordernisse der Raumordnung fiir die Planung ergeben sich aus
dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V vom 27. Mai 2016) und dem daraus
entwickelten Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R, veroffentlicht am 21.08.2011)

Im LEP M-V und dem daraus entwickelten RREP MM/R werden Ziele (Z) und Grundsatze (G)
der Raumordnung genannt. Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben, Grundsatze
der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherheit des Raumes, die
in der Abwagung mit besonderem Gewicht zu beachten sind.

Die Gesamtkarte des LEP M-V und RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung weisen die
Gemeinde als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend LEP-/ RREP-Programmsatz
45(3)/ G3.1.4 (1) sowie Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-/ RREP-
Programmsatz 4.6 (4) / G 3.1.3 (1)/(4) aus. D.h., dass sowohl dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und Produktionsstatten als auch der Eignung,
Sicherung und Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden soll.

Gemall LEP M-V Programmsatz 4.2 (1) (2) ist die Wohnbauflachenentwicklung unter
Beriicksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren
und LEP M-V Programmsatz 4.2 (2) (2) legt fest, dass in Gemeinden ohne zentralortliche
Funktion die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschrénken ist,
wobei in den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen ausnahmsweise abweichende
Regelungen unter Bericksichtigung von ortlichen, regionalen und infrastrukturellen
Besonderheiten und Nachfragen getroffen werden kénnen.

Das Zentrale-Orte-System gliedert sich laut LEP M-V Programmsatz 3.2 in Ober- und
Mittelzentren, sowie Grundzentren, die in den jeweiligen Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen festgelegt werden. Laut LEP M-V Abbildung 6 ist Bad
Doberan Mittelzentrum und Rostock Oberzentrum.

Retschow istim RREP MM/R, Tabelle 3.2.2 dem Nahbereich des Mittelzentrums Bad Doberan
zugeordnet.

In Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres
Mecklenburg (RREP MM/R) werden Ziele und Grundsatze zur Siedlungsentwicklung
formuliert. Demnach sind u.a.

— die Uber den Eigenbedarf hinausgehende oder Uberértliche Neuausweisung von
Siedlungsflachen auf die Zentralen Orte zu konzentrieren;

— die Neuausweisung von Wohnbauflachen in Gemeinden ohne zentralortliche
Einstufung nur im Rahmen des Eigenbedarfs zulassig (Eigenbedarf hei3t Zunahme
des Wohnungsbestandes um bis zu 3%) und

Arbeitsstand: Mérz 2023 4



NEUFASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS (FNP) Begriundung

Gemeinde Retschow Entwurf

— der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen.

Die Begrenzung des Eigenbedarfs auf 3% Zunahme im Wohnungsbestand griindet sich auf
die 4. Landesprognose zur Bevolkerungsentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern aus dem
Jahr 2008, die fur den Alt-Landkreis Bad Doberan von einem leichten Bevdlkerungsriickgang
bis zum Jahr 2030 ausgegangen ist. In der aktuellen Bevolkerungsprognose fir den Landkreis
Rostock! wird ein leichtes Bevdlkerungswachstum prognostiziert. Ausfihrlichere Aussagen
zur Bevdlkerungsentwicklung in Retschow sind dem Kapitel 2.2 zu enthnehmen.

In den Stellungnahmen zur Planungsanzeige betonen sowohl das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung (22.03.2021) als auch das Amt fur Kreisentwicklung (15.03.2021) das seit
Jahren dringende Erfordernis, den Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet Am Krickengraben
aufzuheben. Auf Grundlage dieses seit 1996 rechtskraftigen Bebauungsplans verfiigt die
Gemeinde Uber Wohnbaupotential von ca.50 Wohneinheiten. Eine Umsetzung des
Bebauungsplans ist bislang nicht erfolgt und wird von der Gemeinde nicht beabsichtigt. (siehe
Kapitel 3.1.2)

1.4 Darstellung und Kartengrundlage

Im Flachennutzungsplan werden entsprechend § 1 (1) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) Bauflachen (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen und
Sonderbauflachen) dargestellt. Bauflachen bezeichnen die allgemeine Art der baulichen
Nutzung. Die konkreten Baugebiete und deren besondere Art sowie das Mal3 der baulichen
Nutzung werden in den jeweiligen Bebauungsplanen festgesetzt.

Falls erforderlich, kann die besondere bauliche Nutzung auch als Darstellung in den
Flachennutzungsplan eingehen. So werden die Sonderbauflaichen und die
Gemeinbedarfsflache mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung néaher charakterisiert.

Die Grenzen der Uber die Gemeindegrenzen hinausgehenden Schutzgebiete (LSG Kiihlung
und Wasserschutzgebiete) werden zur Veranschaulichung auch auf3erhalb des
Gemeindegebiets dargestellt.

Mit der Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Retschow werden die aktuellen
Geodaten der Topografischen Karte 1:10000 (DTK10) vom Landesamt fur innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern eingepflegt (© GeoBasis-DE/M-V<2021>).

Arbeitsstand: Mérz 2023 5
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Gemeinde Retschow Entwurf

2. Angaben zur Gemeinde
2.1 Lage

Die Gemeinde Retschow liegt studwestlich der Stadt Bad Doberan. Sie gehort zum
Amtsbereich Bad Doberan-Land mit Sitz der Amtsverwaltung in Bad Doberan. Das Amt Bad
Doberan-Land gehoért zum Landkreis Rostock des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Nachbarkommunen sind neben der Stadt Bad Doberan im Norden, die Gemeinden
Hohenfelde im Osten, Satow im Sidden, Reddelich im Nordwesten sowie die Kleinstadt
Kropelin im Westen.

Die Gemeinde erstreckt sich auf einer Flache von ca. 1.886 ha. Zu Retschow gehéren neben
dem Gemeindehauptort Retschow die Ortsteile Fulgenkoppel, Glashagen und Stilow.

Die Gemeinde liegt in einem higeligen Gebiet, das sich studdstlich an den Héhenzug der
Kihlung anschlief3t.
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Abbildung 1(Quelle: WebAtlas DE/M-V und eigene Bearbeitung)

2.2 Geschichte

Retschow wurde 1233 erstmals urkundlich erwéhnt. Seit dem 12. Jahrhundert gehérte
Retschow zum Kloster Bad Doberan. Nach der Reformation wechselte der Ort in den Besitz
der Domane, dem landesfurstlichen Besitz. Nach Aufhebung der Leibeigenschaft 1820 wurden
Bauernstellen per Erbpacht vergeben. 1937 erfolgte die Zusammenlegung von Hof und Dorf
Retschow mit Fulgenkoppel zur Gemeinde Retschow. Die Zusammenlegung mit Stilow und
Glashagen erfolgte 1973. Seit 1992 gehdrt die Gemeinde zur Verwaltungsgemeinschaft Amt
Bad Doberan-Land.

Das im Jahr 2000 genehmigte und registrierte Wappen der Gemeinde stellt einen schwarzen
Hahn dar. Der Uberlieferung zufolge krahte der Hahn 1729 mitten in der Nacht, weil der
Himmel rot gefarbt war. Grund war ein im nahe gelegenen Neubukow ausgebrochenes Feuer.
Die Retschower wurden durch die Hahnenschreie geweckt und konnten als erste Auswartige
zu Hilfe eilen.
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2.2 Bevolkerung

Aus den Daten des Melderegisters der Gemeinde Retschow kann enthnommen werden, dass
zum Stichtag 31.12.2020 959 Einwohner in Retschow lebten.

Fur den Landkreis Rostock liegt eine Bevolkerungsprognose! bis 2030 vor, aus der Zahlen fir
die einzelnen Amtsverwaltungen entnommen werden konnen. Demnach hat sich die
Einwohnerzahl im gesamten Amtsbereich Bad Doberan-Land im Zeitraum zwischen 2001 und
2015 um 5,2% (586 Personen) erhdht. Besonders stark gewachsen ist der Anteil der Uber 65-
Jahrigen, wahrend der Anteil der 15-25-Jahrigen stark zurlickgegangen ist. Trotzdem ist die
Altersstruktur im Vergleich zur Hansestadt Rostock relativ jung.

Die Prognose bis 2030 geht davon aus, dass aufgrund von positiven Wanderungssalden und
positiver Salden der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (bis 2025) die Bevélkerung im
Amtsbereich Bad Doberan-Land um ca. 5,4% wachsen wird.

Bezogen auf die Einwohnerzahl von Retschow hiel3e das theoretisch ein Zuwachs um ca. 50
Personen.

Den Daten des Melderegisters der Gemeinde Retschow im Zeitraum von 2010-2020 ist zu
entnehmen, dass die Bevolkerungszahl in der Gemeinde zwischen 926 und 978 schwankte,
aber zu Beginn und zum Ende dieses Zeitraums in etwa gleich war.

Auffallend ist, dass die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung im Zeitraum von 2011-2020 mit
+39 deutlich positiv ist, wahrend der Wanderungssaldo mit -34 deutlich negativ ist.

Der Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund in der Gemeinde stieg von 9 auf 16
(Stichtag 31.12.2020) und ist sehr gering. Der Anstieg resultiert ausschlie3lich aus
Wanderungsbewegungen. In den Jahren 2015 und 2016 wurde kein vermehrter Zuzug
registriert.

Die Nachfrage nach Wohnraum und vor allem Wohnbauland in der Gemeinde ist hoch. Fur
junge Leute der Gemeinde besteht haufig die Notwendigkeit, den Heimatort fir
Berufsausbildung und das Sammeln von Berufserfahrung zu verlassen. Aus den zahlreichen
Anfragen von ehemaligen Einwohnern kann geschlossen werden, dass eine Ruckkehr
gewinscht oder geplant ist, sofern ausreichender Wohnraum bzw. Bauland vorhanden sind.

Die aktualisierte Bevolkerungsprognose fiir den Amtsbereich Bad Doberan-Land (wimes)?
rechnet mit einem leichten Anstieg der gesamten Zahl der Einwohner, wobei sich die Anteile
der Bevolkerung in den einzelnen Altersgruppen verschieben werden.

Es wird prognostiziert, dass der Bevolkerungsanteil der Senioren (65 bis 80 Jahre) und der
Bevolkerungsanteil der Hochbetagten (lUber 80 Jahre) stetig ansteigen wird, wahrend die
Bevolkerung im Haupterwerbsalter abnimmt. Der Bevélkerungsanteil der Kinder und
Jugendlichen, sowie der jungen Erwachsenen bis 25 Jahre wird zunehmen.

Die Prognose geht davon aus, dass der Bevolkerungsanteil der Kinder und Jugendlichen,
sowie der jungen Erwachsenen bis 2037 leicht steigen und dann bei voraussichtlich 23,5%
liegen wird (2015 20,2%). Ein besonders starker Anstieg wird bei den Senioren und den
Hochbetagten erwartet. Der Bevélkerungsanteil der Senioren wird laut Prognose bis 2037 bei
21,3% (2015 16,3%) und der der Hochbetagten bei 8,8% (2015 3,1%) liegen.

Laut Prognose wird die Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter dramatisch sinken. Deren
Bevolkerungsanteil wird mit 46,5% im Jahr 2037 prognostiziert. Das ist ein dramatischer
Ruckgang im Vergleich zu den Jahren 2015, als der Anteil noch bei 60,5% lag und 2021, als
der Anteil schon auf 54,6% gesunken war.

Vor dem Hintergrund dieser deutlichen Verschiebung der Altersstruktur, wéachst der Bedarf an
kleinteiligem, altersgerechtem Wohnen mit wohnortnaher sozialer Betreuung. Ein Angebot in
dieser Beziehung ermoglicht Umzige innerhalb der Gemeinde. Der angestrebte

1 Wimes, Bevolkerungsprognose 2037 fur den Amtsbereich Bad Doberan-Land, September 2022
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Generationenwechsel in groReren Immobilien setzt alternativen, kleinteiligen Wohnraum in der
nahen Umgebung voraus.

Darliber hinaus ist es aber auch wichtig, Wohnbauland fir die Schaffung von Wohneigentum
fur junge Familien anzubieten. Zielgruppe sind junge Familien, die auf Grund von familiarer
Bindung zur Gemeinde hier bauen mdchten. Damit kann auch dem prognostizierten Trend des
starken Rickgangs der Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter entgegengewirkt werden.

Retschow hat in den letzten Jahren in die soziale Infrastruktur investiert. Die Gemeinde hat
die KITA Feldméause kurzlich umfassend saniert. Sie bietet Platz fir 75 Kinder. Die ehemalige
Schule wurde von einem privaten Bautrager zum Seniorenzentrum umgebaut und bietet
7 seniorengerechte Wohnungen flr betreutes Wohnen sowie Raume fiir eine Tagespflege.

Die Gemeinde ist sich der zu bewaltigenden Aufgaben im Rahmen des demografischen
Wandels bewusst und beabsichtigt mit der Neufassung des Flachennutzungsplans die
Grundlagen fur notwendige Infrastrukturen zu legen, welche sowohl den Verbleib und die
angemessene Versorgung der &lteren Einwohner als auch die Ruckkehr von jungen
Menschen in die Gemeinde ermdglichen. Die Ausweisung neuer Wohn- oder Mischbauflachen
Zielt deshalb nicht allein auf Eigenheimbau, sondern ermdglicht perspektivisch auch die
Entwicklung  von gemeinschaftsorientierten ~ Wohnanlagen mit  differenzierten
WohnungsgréfRen. Zu beriicksichtigen sind sinkende Haushaltsgréf3en u.a. auch auf Grund
des stark wachsenden Anteils von Senioren und Hochbetagten an der Gesamtbevdlkerung
und dem damit verbundenen Anstieg von 1-Personen-Haushalten.

2.4 Naturraumliche Situation

Die maligebliche Pragung der Oberflachenformen erhielt die Gemeinde im Pleistozan Die
Gemeinde Retschow ist gepragt durch Grund- und Endmoréanenlandschaft. In der hlgeligen
Landschatft ist eine Vielzahl von Sdéllen zu finden. Sélle sind eine spezielle Form von aus Toteis
entstandenen Gewassern. Sie sind nahezu kreisrunde, nicht sehr groBe Wasserldcher, die
steile Boschungen aufweisen und sehr tief sein kénnen. Sélle stehen unter Naturschutz. In die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind eine Reihe von grofReren Séllen nachrichtlich
tbernommen worden. Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzstatus von der Darstellung
im FNP unberthrt bleibt, d.h., auch nicht dargestellte Sélle stehen unter Schutz.

Die Gelandehdhen variieren zwischen 40 m Uber NN bis zu 107,50 m Gber NN. Das Gelénde
steigt in den Gemarkungen Stilow und Glashagen von Norden nach Siiden an und erreicht
im Waldgebiet, das im nordlichen Bereich der Gemarkung Retschow liegt die maximalen
Hohen mit Erhebungen von bis zu 107,50 m Uber NN. Nach Suden féllt das Geldnde wieder
ab auf Héhen zwischen 55 und 60 m Uber NN.

Am 6stlichen Rand der Gemarkung Glashagen liegt das Quellental des Glashager Baches. Im
Norden und Osten der Gemarkung Retschow sind grof3flachige, von Mooren durchzogene
Waldgebiete vorhanden. Mit einer Flache ca. 452 ha nehmen Waldgebiete ein Viertel der
Gemeindeflache ein.

Die ortsteilverbindende Kreisstral3e K6 ist gesdumt von alten Alleebaumen.

Innerhalb der Gemeinde gibt es eine Vielzahl von gesetzlich geschutzten Biotopen, die als
nachrichtliche Ubernahmen im Flachennutzungsplan dargestellt sind. Die Liste der Biotope ist
nicht abschlieRend.

2.5 Verkehr

Die Gemeinde ist in das regionale Verkehrsnetz eingebunden. Aus Richtung Reinshagen in
der Gemeinde Satow im Osten kommend, durchquert die KreisstraRe K 6 die Gemeinde von
Siuden nach Norden und fuhrt durch die Ortslagen Retschow und Stlilow nach Bad Doberan.

Eine Anbindung an das Schienennetz gibt es in der Gemeinde nicht.
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2.6  Wirtschaft

Die Entwicklung der Gemeinde ist stark von Landwirtschaft gepragt. Mehr als 60% der
Gemeindeflache sind landwirtschaftliche Nutzflache. Aus der ehemaligen LPG
(Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschatt) ist 1991die Agrargenossenschaft Retschow
e.G. hervorgegangen, die heute als Agrarhof Retschow GmbH firmiert. Die Agrarhof Retschow
GmbH baut Raps und Weizen an, widmet sich der Jungrinderaufzucht und bietet eine moderne
Pferdepension mit grof3ziigigen Koppeln.

Grollere Gewerbebetriebe sind in  Retschow nicht vorhanden. Der wirksame
Flachennutzungsplan weist keine gewerblichen Bauflachen aus. Auch in der Neufassung des
Flachennutzungsplans ist nicht beabsichtigt, gewerbliche Bauflachen darzustellen.

Viele Einwohner der Gemeinde Retschow pendeln zur Arbeit in die benachbarte Stadt Bad
Doberan bzw. in die nahegelegene Hanse- und Universitatsstadt Rostock, die eine Vielzahl
von Arbeitsplatzen bieten.

Der Tourismus spielt insofern eine Rolle, dass kleine Kunstateliers oder handwerkliche
Werkstatten in der Gemeinde angesiedelt sind, die auch fur Urlauber der Ostseeorte attraktive
Ausflugsziele darstellen.

2.7 Soziales

Fir die Jingsten steht in der Gemeinde die Kindertagesstatte Feldmé&use in Tragerschaft der
AWO / Regionalverband Bad Doberan zur Verfuigung. Die KITA bietet Platz fir 75 Kinder. Ein
Erweiterungsneubau wurde im letzten Jahr fertiggestellt.

Die Kinder der Gemeinde im schulpflichtigen Alter besuchen in erster Linie die Schulen in der
benachbarten Stadt Bad Doberan. Der Schulbetrieb in der ehemaligen Schule in Retschow
wurde 2006 auf Grund der demografischen Entwicklung eingestellt. Das Gebaude der
ehemaligen Schule wurde saniert und beherbergt heute altersgerechtes Wohnen.

Die Freiwillige Feuerwehr Retschow gibt es seit 1953, sie zahlt 53 Mitglieder, davon gehéren
16 Mitglieder der Jugendwehr an.

In der Gemeinde gibt es eine Reihe von Vereinen, wie z.B. der Spinnkreis Retschow, der
Gesangsverein und der Skatverein.

Die Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Steffenshagen-Retschow bietet neben
Gottesdiensten,  Christenlehre  und  Konfirmandenunterricht —auch  regelmafige
Veranstaltungen, wie Frauenfrihstiick, Generationencafé oder Gesprachskreis.

Der Forderverein zur Erhaltung der Dorfkirche Retschow e.V. unterstlitzt seit 2008 die
Sanierungsarbeiten an der fast 800 Jahre alten Dorfkirche durch Spenden und praktische
Tatigkeiten.

Auf dem Geldnde der Maschinen- und Traktorenstation des ehemaligen Volkseigenen Gutes
an der Doberaner Stral3e 29 ist mit dem Hof Friiida ein gemeinnuitziger Verein im Entstehen.
Laut Satzung des Vereins in Grindung ist der Zweck des Vereins die Forderung von Kunst
und Kultur sowie der Naturschutz und Landschaftspflege. Der Satzungszweck wird
insbesondere verwirklicht durch das Anregen kultureller Ereignisse, die Pflege und Erhaltung
von Kunst und Kultur sowie die Konzipierung und Durchfihrung von Veranstaltungen,
Workshops und Kursen in der Gemeinde Retschow.

In der ehemaligen Schule befinden sich 7 seniorengerechte Wohnungen fur betreutes
Wohnen sowie Raume fir eine Tagespflege.
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2.8 Landschaftsschutzgebiet Kihlung

Die ndrdliche Halfte der Gemeinde liegt im Landschaftsschutzgebiet Kihlung. Die
Gemarkungen Stilow und Glashagen befinden sich mit Ausnahme der Ortslage Glashagen
vollstandig innerhalb des LSG Kihlung. Von der Gemarkung Retschow ragt ein kleiner Teil im
Norden in das LSG Kuhlung hinein. Die Gemeindeflache, die innerhalb des LSG Kihlung liegt
belauft sich auf ca. 780 ha. Fir den Bereich der Sonderbauflache Erneuerbare Energien auf
der ehemaligen Deponie Stilow wird z.Zt. das Verfahren zur Herausnahme aus dem LSG
Kihlung durchgefihrt.

Das Landschaftsschutzgebiet Kiihlung erstreckt sich Uber die Gemeindegrenzen hinaus. Die
Darstellung der Grenzen der Schutzgebiete aulR3erhalb des Gemeindegebiets hat informativen
Charakter.

2.9 Denkmalschutz

Baudenkmale

Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes 2 sind Sachen sowie Teile oder Mehrheiten
von Sachen, an deren Einhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte
des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der
Vergangenheit und gestatten Aufschlisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und
Geistesgeschichte sowie Uber Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen
des Menschen in friheren Zeiten.

Im Gemeindegebiet gibt es einige denkmalgeschitzten Gebaude.

Eines der bedeutendsten Denkmale in Retschow ist die Kirche. Die Dorfkirche Retschow
wurde in der zweiten Halfte des 14. Jahrhunderts fertiggestellt. Die einschiffige
Backsteinkirche mit Kreuzrippengewoélbe hat einen Dreiachtel-Chorschluss. Der hdlzerne
Turm auf einem Feldsteinsockel und mit vierseitigem Pyramidenhelm wurde im
16. Jahrhundert errichtet. Nach Informationen des Fordervereins zur Erhaltung der Dorfkirche
Retschow e.V. ist die Errichtung der Kirche auf Initiative der Zisterzienser des Klosters Bad
Doberan und mit deren Unterstiitzung erfolgt. Auf der Homepage des Vereins sind wichtige
Daten zur Geschichte der Kirche nachzulesen.

Der Denkmalhof in der Dorfstr. 2 in Retschow mit Hallenhaus, Hallendielenscheune und
Altenteilerkaten ist ein Freilichtmuseum.

Im Flachennutzungsplan sind folgende in der Denkmalliste des Landkreises Rostock
genannten baulichen Anlagen symbolisch gekennzeichnet.

DL-Nr. Anschrift
Gemarkung Retschow

611 Zglri]ct:gitlrgrllgigrrp mit Hallenhaus, Hallendielenscheune und Dorfstr. 2

612 Hallenhaus und Scheune Dorfstr. 6

613 Dorfkirche Retschow

614 Kriegerdenkmal 1813

615 Pfarrhof mit Wohnhaus, Scheune und Stall Kirchweg 3
Gemarkung Stilow

704 Hallenhaus (ehem. Hof 4) Stulower Dorfstr. 4a

Tab.1: Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Rostock (Stand 10.02.2021)

2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998, zuletzt geéndert:
12. Juli 2010, GVOBI. M-V S. 383, 392
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Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach 82 Abs.5 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden, in Mooren sowie
in Gewassern befinden oder befanden.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde um Auskunft tiber das Vorhandensein
von zu kennzeichnenden Bodendenkmalen gebeten.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rostock hat in Ihrer Stellungnahme vom
16.06.2022 mitgeteilt, dass im Gemeindegebiet diverse Bodendenkmale bekannt sind. Dabei
werden entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit zwei Kategorien von Bodendenkmalen
unterschieden. Es gibt rot gekennzeichnete Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Veranderung, Uberbauung
oder Nutzungsanderung — auch der Umgebung — gemal 8 7 (4) DSchG M-V nicht zugestimmt
werden kann. Diese Bodendenkmale sind obertétig sichtbar und in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich Gbernommen.

Bei Bodendenkmalen, die behdrdenintern blau gekennzeichnet sind, handelt es sich um
Bodendenkmale, deren Verédnderung oder Beseitigung nach 8§ 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale durch eine anerkannte archdologische Grabungsfirma
sichergestellt wird. In § 6 (5) DSchG M-V ist geregelt, dass alle durch diese MalRBhahmen
anfallenden Kosten der Verursacher des Eingriffs zu tragen hat. Bergung und Dokumentation
sind mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises abzustimmen und missen vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten sichergestellt sein.

Die Lage der behérdenintern blau gekennzeichneten Bodendenkmale wird nicht verdffentlicht,
um einer illegalen Zerstorung oder Beraubung vorzubeugen. Eine Kennzeichnung im
Flachennutzungsplan erfolgt deshalb nicht.

Arbeitsstand: Mérz 2023 11



2.10 Trinkwasserschutz

Das Gemeindegebiet liegt zu grof3en Teilen in verschiedenen Trinkwasserschutzgebieten. Es
handelt sich sowohl um Schutzgebiete fur Grund- und Quellwassergewinnung als auch um
Schutzgebiete flr Oberflachengewéasser.

In der Gemarkung Retschow Uberlagern sich die Schutzgebiete fur Oberflichengewasser
Warnow-Rostock mit den Schutzgebieten fiir Grund- und Quellwassergewinnung Retschow
und Satow. Die Schutzzonen reichen von der Kategorie 1l bis Kategorie 1V.

Grol3e Teile der Gemarkung Glashagen liegen in der Zone 1l des Trinkwasserschutzgebietes
Retschow.

In der Neufassung des Flachennutzungsplans sind die Grenzen und Bezeichnungen der
jeweiligen Trinkwasserschutzgebiete nachrichtlich ibernommen worden.
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2.11 Gewasser

Wasserrahmen-Richtlinie WRRL

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg verweist in seiner
Stellungnahme vom 26.07.2022 auf die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und die im Bereich
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Retschow liegenden, nach WRRL
berichtspflichtigen Oberflachengewésser Stilower/Glashédger Bach (Wasserkorper NMKZ-
1510) und Satower Mihlenbach (Wasserkorper WABE-0900) sowie die Grundwasserkdrper
WP_KW_6_16, WP_KW_4_16 und WP_WA_8 16.

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurde im Jahre 2000 von der EU erlassen und
verpflichtet alle Mitgliedsstaaten die in der WRRL formulierten Ziele in einer bestimmten Frist
Zu erreichen. Zu den Zielen der WRRL gehdren:
— den Zustand der Gewasserokosysteme und der unmittelbar von ihnen abh&ngenden
Landbdkosysteme und Feuchtgebiete zu schiitzen und zu verbessern
— eine nachhaltige Wassernutzung zu foérdern
— die Einleitung und Freisetzung sogenannter prioritérer Stoffe und prioritar gefahrlicher
Stoffe in die Gewasser zu reduzieren oder einzustellen
— die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und
— die Auswirkungen von Uberschwemmungen und Durren zu mindern.
Die Wasserrahmenrichtlinie schreibt fir Oberflachengewéasser als Bewirtschaftungsziel den
guten Zustand vor, d.h. einen Zustand, der gering vom Naturzustand abweicht. Der gute
Zustand ist nach WRRL bis zum Jahre 2015 zu erreichen. Wird festgestellt, dass
Oberflachengewésser den guten Zustand verfehlen und ihn ohne MalRnahmen bis zum Jahre
2015 bzw. 2021 nicht erreichen, hat die Wasserwirtschaftsverwaltung die Ziele spatestens bis
2027 zu erreichen. Seit Dezember 2021 ist der 3. Bewirtschaftungsplan gultig und
behdrdenverbindlich.

Zur Erreichung des guten 6kologischen Zustandes bzw. des guten 6kologischen Potentials
geman der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) an FlieRgewassern sind
Gewasserentwicklungsraume erforderlich, die eine grundlegende Voraussetzung zum Erhalt
oder zur Verbesserung der Hydromorphologie darstellen. Gewasser bendtigen einen
angemessenen Raum, um diese natlrlichen Strukturen auszubilden und ihre 6kologischen
Funktionen im Natur- und  Wasserhaushalt  erfiillen zZu kdénnen. Die
Gewasserentwicklungsraume  wurden  typspezifisch, in  Abhé&ngigkeit von der
Gewasserlandschaft und der GewassergroRe individuell abgeleitet. Fur die im
Gemeindegebiet befindlichen, nach WRRL berichtspflichtigen Gewéasser werden die
Gewasserentwicklungsflachen als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

Der nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige Stllower/Glashéager Bach
(Wasserkorper NMKZ-1510) liegt in nérdlichen Gemeindegebiet. Bei der Bestandsaufnahme
2019 wurde der 6kologische Zustand des Baches mit maRig, der chemische Zustand als_gut
bewertet. Die Gesamtbewertung stellt einen maRigen Zustand fest.

Es ist vorgesehen, durch eine Reihe von MalRBnahmen bis 2027 einen guten Zustand zu
erreichen. Neben der angestrebten Reduzierung der Stickstoffeintrage aus der Landnutzung
gehoren dazu auch eine Reihe von Baumalhahmen zur Verbesserung der linearen
Durchwanderbarkeit sowie die Herstellung eines Entwicklungskorridors mit standorttypischer
Gehdlzentwicklung.

Das Gewasser Stllower/Glashager Bach und deren Gewasserentwicklungsflachen liegen nur
zu einem kleinen Teil in Flache fur die Landwirtschaft. Der weitaus grél3ere Teil befindet sich
in geschitzten Wald- oder Biotopflachen bzw. in potentiellen oder bereits umgesetzten
MaRnahmeflachen der Gemarkung Glashagen. Umgesetztist eine Kompensationsmaf3nahme
fir den Windpark in Brusow.
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Abbildung 3: Stllower/Glashéger Bach (Wasserkoérper NMKZ-1510) mit Einzugsgebiet (Quelle: www.stalu.mv.de)

Ein weiteres nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges Gewasser liegt im
sudlichen Gemeindegebiet an der Grenze zur Gemeinde Satow. Das Gewasser ist im
Gemeindegebiet tUberwiegend verrohrt. Der Satower Muhlenbach/Tessenitz (Wasserkorper
WABE-0900) weist laut Bestandsaufnahme 2019 einen unbefriedigenden Zustand auf. Der
chemische Zustand wird mit gut, der 6kologische Zustand mit unbefriedigend bewertet.

Das Gewdasser Satower Mihlenbach/Tessenitz und dessen Gewasserentwicklungsflache
liegen vorwiegend in Flache fur die Landwirtschaft. Zu den MalRnahmen, die einen guten
Zustand bis zum Jahr 2027 zum Ziel haben, gehodren u.a. die Reduzierung der
Stickstoffeintrage aus der Landnutzung und die Verbesserung der Reinigungsleistung der
kommunalen Klaranlagen, um neben den Stickstofffeintragen auch die Phosphoreintrage zu
reduzieren.

LUbersichtskarte

Gewissername: Tessenitz
Wasserkorper: WABE-0900

Stand Juni 2020
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Abbildung 4: Tessenitz (Wasserkdrper WABE-0900) mit Einzugsgebiet (Quelle: www.stalu-mv.de)

In den Anderungsbereichen der Neufassung des Flachennutzungsplans befinden sich keine
nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtigen Gewéasser.
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2.12 Altlastenverdachtsflachen

Im Gemeindegebiet sind eine Reihe von Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die
nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen wurden.
In der nachfolgenden Tabelle sind die Flachen naher bezeichnet.

:fl? Bezeichnung Lage

1 Hausmdulldeponie Stlilow (neu) Stilow, Am Bahndamm

2 LPG-Stallanlage mit Notstromaggregat Retschow

3 Hausmulldeponie Retschow Retschow, Hohlweg nach Einhusen
4 LPG-Stallanlage Retschow Retschow

5 LPG-Technikstlitzpunkt mit Tankstelle Glashagen-Hof

6 . . :

- Armeegelande Retschow mit Tanklager Waldgebiet nérdlich von Retschow
8 LPG-Technikstitzpunkt mit Tankstelle Retschow

9 alter MTS-Stitzpunkt mit Tankstelle Retschow

10 | Schrott- und Kompostlager Glashagen-Hof

Innerhalb der im Zusammenhang mit der Neufassung des Flachennutzungsplans geplanten
Anderungsbereiche befinden sich keine Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen.

Auf den bekannten Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen sind keine neuen baulichen
Nutzungen vorgesehen.

Auf der ehemaligen Hausmiilldeponie Stilow im Norden des Gemeindegebiets wurde auf
Grundlage des seit Oktober 2021 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.5 der Gemeinde
Retschow eine PV-Freiflachenanlage errichtet. Die Deponie ist seit mehr als 30 Jahren
geschlossen, in den 1990er Jahren erfolgte eine teilweise Umlagerung, Profilierung und
Abdeckung der Deponie. Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden die
besonderen Belange des Bodenschutzes im Bereich der Deponie erértert und bericksichtigt.
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3. Inhalte und Auswirkungen der Anderungen

3.1 Darstellungen in der Gemarkung Retschow
3.1.1 Wohnbauflache W 1 in Retschow

Der Bebauungsplan Nr.3 Fulgengrund ist in der Fassung der 2. Anderung seit 2007
rechtskréaftig. Bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplans, die am 13.08.1998 in Kraft
getreten ist, wurde ein Teil der bislang festgesetzten Sondergebiete fir Ferienhausbebauung
in Allgemeine Wohngebiete umgewandelt. Seit die 2. Anderung des Bebauungsplans
rechtskraftig ist, gibt es im Plangebiet ausschlieBlich Allgemeine Wohngebiete. Eine
Anpassung des Flachennutzungsplans ist bislang nicht erfolgt.

In der Neufassung des Flachennutzungsplans wird deshalb im Bereich Fulgengrund, wo im
wirksamen  Flachennutzungsplan  Sonderbaufliche mit der  Zweckbestimmung
Ferienhausbebauung dargestellt ist, Wohnbauflache dargestellt. An der FlAchenausdehnung
der Bauflachen &ndert sich nichts.

NS
ORI B

Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne MaR3stab) (ohne Malf3stab)

Abbildung 5 Abbildung 6

3.1.2 Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 Wohngebiet Am Kriickengraben

Der Bebauungsplan Nr.4 ist am 02.05.1996 in Kraft getreten. Innerhalb des
Plangeltungsbereichs sind Allgemeine Wohngebiete gemaf 8 4 BauNVO sowie Verkehrs- und
Grinflachen festgesetzt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von ca. 50
Wohneinheiten. Eine Umsetzung der Planung ist nicht erfolgt.

Am 30.03.1998 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet Am Kriickengraben in einem Teil aufzuheben, d.h., den
Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 auf ca. ein Drittel seiner Grol3e zu reduzieren.
Anlass dafiir war, dass im Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 sowohl das Amt
fur Raumordnung und Regionalplanung Region Rostock als auch das Amt fir
Kreisentwicklung die Gemeinde darauf hingewiesen haben, dass die potentiellen
Wohnraumkapazitdten in der Gemeinde Retschow die raumordnerisch vertretbare
GroRenordnung fur den Wohnungsbau in der Gemeinde Ubersteigen. Fur die
Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplans Nr. 3 Fulgengrund war es erforderlich,
potentielle Wohnraumkapazitdten an anderer Stelle in der Gemeinde zu reduzieren. Das sollte
mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 erfolgen. Das Verfahren wurde nicht
erfolgreich durchgefuhrt. Die geplante Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 spiegelt sich
aber in dem seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan wider, der nur noch eine Teilflache
des Bebauungsplans Nr. 4 als Wohnbauflache darstellt.

2007 hat die Gemeinde beschlossen, den Bebauungsplan Nr.4 ersatzlos aufzuheben, die
entsprechenden Verfahrensschritte wurden erst kirzlich durchgefihrt.
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Die Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr.4 hat die Gemeindevertretung am
24.02.2022 beschlossen. Da das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB auch flr
die Aufhebung von Bebauungspléanen gilt und der Flachennutzungsplan bislang noch teilweise
Wohnbauflache darstellt, unterliegt die Aufhebung des Bebauungsplans der
Genehmigungspflicht durch die hdéhere Verwaltungsbehorde. Die Unterlagen wurden zur
Genehmigung eingereicht.

Mit der Neufassung des Flachennutzungsplans wird im Bereich Kriickengraben die
Darstellung von Wohnbauflache entfallen und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Das
entspricht der tatsdchlichen Nutzung, eine anderweitige stadtebauliche Nutzung ist nicht mehr
Planungswille der Gemeinde.

A

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne MaR3stab) (ohne Maf3stab)
Abbildung 7 Abbildung 8

3.1.3 Flache fir Landwirtschaft sidlich der Budnerreihe

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist zwischen Budnerreihe im Norden und der gemischten
Bauflache am Fulgenweg sudwestlich angrenzend an das Gebiet Kriickengraben eine
Griunflache mit der Zweckbestimmung Sport und Spiel dargestellt.

Eine derartige Nutzung ist nicht mehr Planungswille der Gemeinde. Hier erfolgt in der
Neufassung die Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft. Die Flache wird
landwirtschatftlich als Grinland genutzt. Inwiefern es sich um Dauergriinland handelt, d.h. seit
mindestens funf Jahren keine betriebliche Fruchtfolge stattfand, ist flr die Darstellung im
Flachennutzungsplan nicht relevant. Innerhalb der Flache liegt ein gesetzlich geschitztes
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Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne Maf3stab) (ohne Maf3stab)
Abbildung 9 Abbildung 10
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3.1.4 Wohnbauflache W 2 in Retschow

Die Doberaner StralRe in Retschow ist ndrdlich der Feuerwehr einseitig bebaut. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist fir einen Teil dieser Bebauung gemischte Bauflache (Dorfgebiete)
dargestellt. Die rechtskraftige Innenbereichssatzung geht tber diese Darstellung hinaus und
schliel3t die Wohnbebauung bis zur Hausnummer 13 in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ein. In Richtung Norden gibt es weitere, genehmigte Wohnbebauung. Die
Innenbereichssatzung setzt fir den Bereich, der sich nordlich an den jetzigen Hof Friiida
anschlief3t, ausschlief3lich Wohnbebauung fest.

Die Gemeinde plante, in der Neufassung des Flachennutzungsplans nordlich von Hof Friiida
und westlich der Doberaner Strale Wohnbauflache darzustellen und nach Norden mit der
Darstellung um ca. 0,3 ha Uber die Grenze der Innenbereichssatzung hinauszugehen. Die
Darstellung entspricht der vorhandenen bzw. von der Gemeinde beabsichtigten Nutzung. Die
Uber die Grenze der rechtskraftigen Innenbereichssatzung hinausgehende Darstellung
ermoglicht es, die Innenbereichssatzung zu andern und fiir den Bereich eine Entwicklungs-
oder Einbeziehungssatzung auf Grundlage von 8§ 34 Abs.4 Satz 1 BauGB zu erlassen. Die
Néhe zu den vorhandenen, gesetzlich geschitzten Biotopen Naturnahe Feldhecken
(DBR03694) und Stehende Kleingewasser einschl. Ufervegetation (DBR03689) ist dabei
besonders zu berlcksichtigen.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf hat die Untere Naturschutzbehtérde Bedenken auf
Grund der angrenzenden Biotope und des zu beriicksichtigen Artenschutzes sowie auf Grund
des zu bertcksichtigenden Alleenschutzes, der zusatzliche Zufahrten nicht zulasst, gedul3ert.
In der Stellungnahme der Forstbehdrde wurde auf eine vorhandene Waldflache hingewiesen.
Auf Grund des nach Landeswaldgesetz erforderlichen Abstands von 30 m zwischen Bebauung
und Waldrand, ist die Schaffung von Baurecht in dem Bereich, der aufRerhalb der
rechtskréaftigen Innenbereichssatzung liegt, nicht moglich. Weiterhin hat der Wasser- und
Bodenverband Warnow-Beke auf das von der Planung unmittelbar betroffene Gewasser
II. Ordnung 1LV19-2/SP hingewiesen. Das Gewasser verlauft entlang der vorhandenen
Kleingartenanlage und fihrt das Wasser des Waldgebietes rund um das Grof3e Blancksoll als
auch das der Kreisstral3e K6 in Richtung Siden ab.

In Auswertung der Stellungnahmen wird die Gemeinde im weiteren Verfahren die Darstellung
der Wohnbauflache W2 auf den Bereich der rechtskraftigen Innenbereichssatzung
beschréanken. Die vorhandenen, genehmigten Wohngeb&aude geniel3en Bestandsschutz.

3.1.5 Wohnbauflache W 3 in Retschow

Nordlich angrenzend an gesetzlich geschitzte Biotope (Ifd. Nr. 42, Naturnahe Feldgehdlze
bzw. -hecken und Stehende Kleingewasser einschl. Ufervegetation) befindet sich eine
Kleingartenanlage. Angrenzend an diese ist genehmigte Wohnbebauung im Aul3enbereich
vorhanden. Die Wohnbebauung hat sich aus dem ehemaligen Forsthaus mit benachbartem
Hof entwickelt. Die Kleingartenanlage ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellt. Zahlreiche Parzellen stehen leer, die
Nachfrage ist gering. Die Gemeinde beabsichtigte im Bereich der Kleingartenanlage sowie der
westlich angrenzenden, bereits bebauten Flache Wohnbauflache darzustellen, um langfristig
Flachenpotential zu sichern. Es war geplant, dass die Wohnbauflache zum Wald im Norden
einen Abstand von 30 Meter hélt.

Im Vorentwurf wurde die Darstellung der Wohnbauflache W3 bis an die Wohnbauflache W2
entlang der Doberaner Stral3e ausgedehnt. Die Gemeinde hatte die Absicht, an der Doberaner
Stral3e langfristig eine zusammenhangende Wohnbebauung zu ermdglichen.

Die 0.g. Hinweise und Bedenken zur Wohnbauflache W2 gelten ebenso fiir die geplante
Darstellung der Wohnbauflache W3. Der erforderliche Waldabstand und das vorhandene
Gewasser stehen der Entwicklung in diesem Bereich entgegen. Die Gemeinde wird im
weiteren Verfahren auf die Darstellung der Wohnbauflache W3 verzichten. Die genehmigte
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Wohnbebauung geniel3t Bestandsschutz, eine Entwicklung und Erweiterung ist jedoch nicht
mehr beabsichtigt.

S - A = D/
eSS & ‘M;

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung im Vorentwurf der Neufassung des Flachennutzungsplans

(ohne Maf3stab) (ohne Malf3stab)

Abbildung 11 Abbildung 12
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Darstellung im Entwurf der Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne Maf3stab)
Abbildung 13
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3.1.6 Wohnbauflache W 4 in Retschow

Die Doberaner Straf3e in Retschow ist schmal und gepragt durch alten Baumbestand, der die
Strafl3e auf beiden Seiten mit wenigen Liicken saumt. Einen Ful3- oder Radweg gibt es nicht,
der Platz zwischen den stral3enbegleitenden Baumreihen ist daflr nicht ausreichend. Die
fuBlaufige Anbindung der nérdlich liegenden Waldsiedlung -eine aus DDR-Zeiten stammende
Wohnbebauung mit Mehrfamilienwohnbldcken- und des Sportplatzes an die Ortslage ist
mangelhaft. Die Gemeinde beabsichtigt, die Erreichbarkeit der das soziale Leben in der
Gemeinde pragenden Einrichtungen wie Kirche, KITA und Seniorenwohnen mit Tagespflege
in der alten Schule im Dorfkern zu verbessern.

Auf der dstlichen Seite der Doberaner Stral3e gibt es mit Ausnahme eines alten Stallgebaudes
bislang keine Bebauung nérdlich der Feuerwehr. Hier plant die Gemeinde, Wohnbauflache
(W4) darzustellen. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Die Bodenwertzahlen liegen mit
23-40 weit unter der Grenze der im Landesraumentwicklungsprogramm genannten
Bodenwertzahl von 50. Damit z&hlen diese Bdden nicht zu den wertvollen Béden, die laut LEP
M-V vor Versiegelung, Bebauung etc. zu schiitzen sind.

Die Darstellung der Wohnbaufléache W4 erfolgt in einem Abstand von ca. 15 m zur Doberaner
StralRe. Zur dargestellten Wohnbauflache gehéren zwei Teilflachen, die auch separat
erschlossen werden missen. Nordlich an die Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr schlief3t
sich eine ca. 0,3 ha grof3e Flache an. Jenseits einer an die Doberaner Strale grenzenden
Waldflache folgt ein Wohnbauflache mit einer Grof3e von ca. 1,6 ha. Es kdnnten Baupléatze fur
15 bis 20 Einfamilienhduser entstehen, es ist aber auch Mehrfamilienhausbau fir
altersgerechtes Wohnen denkbar.

Es ist geplant, einen ausreichend grof3en Abstand zu den StralRenbd&umen als Grinflache zu
belassen. Die ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung auf der dstlichen Seite der
Doberaner StraBe muss Uber eigene, jenseits der Baumallee verlaufende
ErschlieBungsstralRen erfolgen. ErschlieBungsstraien werden im Flachennutzungsplan auf
Grund des Mal3stabs nicht dargestellt, sie werden von den dargestellten Bauflachen umfasst.

Im Zusammenhang mit den neu zu schaffenden ErschlieBungsstraRen fur die Wohnbebauung
ist vorgesehen, einen separaten Ful3- und Radweg zu errichten, der bis in die Waldsiedlung
fortgefuhrt werden soll. Damit wird eine bessere Anbindung an die Ortslage nicht nur fur die
Anwohner der Doberaner Strale geschaffen, sondern auch fir die der Waldsiedlung.
AuRerdem kann der vorhandene Sportplatz von einer besseren Erreichbarkeit profitieren.

Eine Darstellung des Fuf3- und Radweges erfolgt im Flachennutzungsplan nicht. Die
Umsetzung ist unabhangig von der Darstellung im Flachennutzungsplan.

Das Amt fir Raumordnung auflert in seiner Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung Bedenken gegen die Entwicklung der Wohnbauflache 6stlich der Doberaner
Stral3e. Zur Begriindung wird auf den Programmsatz Z 4.1 (6) des LEP M-V verwiesen, in dem
es heildt: Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur ...
sind zu vermeiden. Nach Auffassung des Amtes fiir Raumordnung steht die beabsichtigte
Entwicklung der Wohnbauflache W4 zu diesem Ziel der Raumordnung im Widerspruch. In der
Stellungnahme wird auch auf den Programmsatz 4.1 (7) verwiesen. Darin heil3t es, dass
Stadte und Dorfer in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behutsam
weiterentwickelt werden sollen. Dabei haben sich Stadtebau und Architektur den
landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen und
regionalen Gegebenheiten anzupassen.

Die Gemeinde hat sich intensiv mit dieser Problematik auseinandergesetzt und beabsichtigt
eine behutsame Entwicklung. Es wurden zunachst Innenentwicklungspotentiale ausgelotet,
diese sind aber nur sehr vereinzelt vorhanden und in der Regel in privatem Besitz.

Im zweiten Schritt wurden Flachen, die eine kompaktere Siedlungsentwicklung des
Gemeindehauptortes bewirken, gepriuft. In Abbildung 12 sind die untersuchten
Alternativflachen zu sehen und nachfolgend die Ergebnisse der Prifung erlautert.
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Abbiidung 14 Auszug aus aem Entwurf zur Neufassung des FNP mit untersuchten Alternativflachen fiir Wohnen

W - Alternative 1

Abbildung 15 (Aufnahme Brit Schoppmeyer)

Bei der nordlich an die Ortslage Retschow angrenzenden Alternativflache 1 im Bereich
Fulgenweg/Fichtenberg ist der Abstand zu einer Waldflache zu bertcksichtigen. Deshalb
kommt nur eine schmale Arrondierung der Bauflachen in Frage, die private Garten und eine
bestehende, ortsrandmarkierende Eingriinung tberplanen wirde. Um die ErschlieBung von
Norden realisieren zu kdnnen, was alternativios ist, muss die Wohnbauflache bis an das
Plangebiet des mittlerweile aufgehobenen Bebauungsplans Nr. 4 Wohngebiet Kriickengraben
heranreichen. Der an die Alternativflache 1 sich anschlieBende und kirzlich aufgehobene
Bebauungsplan Nr. 4 hatte das Potential fir ca. 50 WE. Die Gemeinde als Eigentimerin der
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Flache hat von dieser Planung nicht zuletzt auf Grund der dezentralen Lage Abstand
genommen.

Auf die Flache der untersuchten Alternativflache 1 hat die Gemeinde auf Grund der
Eigentumsverhaltnisse keinen Zugriff, was insbesondere fiur deren Erschlielung
problematisch ist.

Die Entwicklung der Alternativflache 1 hat fir die Gemeinde aber auch nicht den Mehrwert,
wie das bei der Entwicklung der Wohnbauflache entlang der Doberaner Stral3e der Fall ist. Mit
dem im Zusammenhang mit der Entwicklung der W4-Flache beabsichtigten Ful3- und Radweg
werden bestehende Nutzungen besser an den Gemeindehauptort angebunden und damit
Einrichtungen wie KITA und Altentagespflege, aber auch die Kirche besser erreichbar. Aus
den vorgenannten Grunden wird die Flache W/Alternative 1 in der weiteren Planung nicht
verfolgt.

Abbildung 16 (Aufnahme Brit Schoppmeyer)

Sudlich der DorfstralRe gibt es Wohnbebauung bislang nur im historisch gewachsenen
Dorfkern mit den hier vorhandenen Denkmalobjekten. Eine Arrondierung in diesem Bereich ist
auf Grund des vorhandenen, gesetzlich geschitzten Biotops nicht realisierbar.

Die untersuchte Alternativflache 2 liegt sudlich der Ortslage Retschow an der in Richtung
Osten fuhrenden Kreisstral3e K6.

Bei Entwicklung dieser Flache wére die Nachbarschaft zum vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieb mit den entsprechenden Emissionen zu beachten. Die erforderliche ErschlieRung
dieser Flache muss lber einen Anschluss an die KreisstrafRe K6 aul3erhalb der Ortsdurchfahrt
realisiert werden, was nicht ohne Weiteres mdglich ist. Auch ist der Alleenschutz zu beachten.

Es handelt sich auRerdem um stark abfallendes Geldnde in einem landschaftlich sehr
wertvollen Bereich.

In Auswertung der genannten Randbedingungen dieser Flache halt die Gemeinde eine
Weiterentwicklung der Flache W — Alternative 2 fir nicht geeignet.
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W - Alternative 3

Abbildung 17 (Aufnahme Brit Schoppmeyer)

Die untersuchte Alternativfliche 3 grenzt ebenfalls sidlich an die Ortslage Retschow an. Die
ErschlieBung kdnnte tUber die Verlangerung der Dorfstral3e erfolgen, hatte aber ebenfalls fr
die Gemeinde keinen Mehrwert, wie das bei der Entwicklung der Wohnbauflache entlang der
Doberaner Stral3e der Fall ist. Mit dem im Zusammenhang mit der Entwicklung der W4-Flache
beabsichtigten FuR- und Radweg werden bestehende Nutzungen besser an den
Gemeindehauptort angebunden und damit Einrichtungen wie KITA und Altentagespflege, aber
auch die Kirche fur viele Einwohner der Gemeinde besser erreichbar.

Gegen die Alternativflache 3 spricht auch, dass diese Erweiterung den vorhandenen,
harmonisch eingegriinten Ortsrand am Dorfkern aufbrechen und eine Siedlungsentwicklung in
den Landschaftraum bedeuten wirde, die die Gemeinde nicht beabsichtigt. Zudem hat die
Gemeinde auf Grund der Eigentumsverhaltnisse keinen direkten Zugriff auf die Flache.

Fur die Gemeinde stellt sich die im Vorentwurf dargestellte W4-Flache 6stlich der Doberaner
Stral3e als alternativios dar. Die Flache hat eine Verbindung zur Ortslage und erganzt die
bereits bestehende, strallenbegleitende Bebauung an der Doberaner StralRe. Die Entwicklung
dieser Flache entspricht nach Ansicht der Gemeinde dem typischen Siedlungscharakter der
weit verbreiteten Stral3endoérfer in Mecklenburg. Insbesondere spricht die Kopplung mit der
infrastrukturellen Verbesserung hinsichtlich der fuBlaufigen Anbindung der Anwohner von
Doberaner StraRe und Waldsiedlung an den Gemeindehauptort fur die Entwicklung dieser
Flache. Das wurde auch von Birgern wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung als
sehr positiv bewertet. Die verbesserte Erreichbarkeit starkt die im Dorfkern vorhandenen
Einrichtungen, wie Kirche, KITA und Seniorenwohnen mit Tagespflege. Da die Gemeinde
Eigentimerin der Flachen ist, hat sie direkten Zugriff und kann die Umsetzung sicherstellen.

Die Differenzierung der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen erfolgt auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung. Um die Flache zu entwickeln und Baurecht zu schaffen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans werden Art und Mald der baulichen Nutzung festgesetzt sowie die
ErschlieBung geklart. Es werden neben den Baugebietsflichen auch die Flachen fir die
erforderliche ErschlieBung mit dem geplanten Ful3- und Radweg sowie Grinflachen z.B. als
Abschluss zur freien Landschaft festgesetzt. Die Bilanzierung des Eingriffs und die
Festsetzung der erforderlichen AusgleichsmaRhahmen erfolgt ebenfalls auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.
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3.2 Darstellungen in der Gemarkung Stulow
3.2.1 Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Reiterhof

Die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Reiterhof hat weiterhin Bestand, wird aber im
Sitden um ca. 0,8 ha verkleinert. Ein Teil dieser Verkleinerungsflache wird als gemischte
Bauflache, ein Teil als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die dargestellte, gemischte Bauflache wird mit der Neufassung des Flachennutzungsplans im
Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan trotz der kleinen Erweiterung nach Norden
insgesamt etwas kleiner, weil sich die Ausdehnung im Wesentlichen an der Grenze der
rechtskraftigen Innenbereichssatzung orientiert.

Sowohl die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Reiterhof als auch die aus der
Sonderbauflache stammende, neu dargestellte gemischte Bauflache liegen auRerhalb des laut
rechtskréaftiger Innenbereichssatzung im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Auf der
gemischten Bauflache kann Baurecht (ber eine Anderung der Innenbereichssatzung oder
durch die Aufstellung eines Bebauungsplans geschaffen werden.

Auf der Sonderbauflache werden Bauvorhaben nach 8§ 35 BauGB beurteilt. Mit Aufstellung
eines Bebauungsplans kann auch hier Baurecht geschaffen werden.

. . . y H
I .,.ILL (""' 4.‘ J ! ;

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne Maf3stab) (ohne Malf3stab)

Abbildung 18 Abbildung 19

3.2.2 Flache fur Landwirtschaft statt Griinflache mit Zweckbestimmung Sport und
Spiel

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist ¢stlich angrenzend an die Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung Reiterhof eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport und Spiel
dargestellt (siehe Abbildung 11).

Eine derartige Nutzung in dieser Grél3enordnung -ca. 3,8 ha- ist nicht mehr Planungswille der
Gemeinde. Hier erfolgt in der Neufassung die Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft,
was der tatsachlichen Nutzung entspricht.

Angrenzend an die Kreisstra3e wird nordlich der Sonderbauflache Reiterhof das Symbol
Spielplatz eingefligt. Angedacht ist von der Gemeinde, eine Flache von ca. 500 m? derart zu
nutzen. Auf Grund des Mal3stabs des Flachennutzungsplans ist die Flache nicht darstellbar,
deshalb erfolgt nur eine symbolische Darstellung (siehe Abbildung 12).
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3.2.3 Sonderbauflache Erneuerbare Energien

Der Nutzung regenerativer Energien in Form von Solarenergie als wichtigem Baustein der
zuklnftigen Energieversorgung und als Beitrag zum Klimaschutz kommt eine immer gré3ere
Bedeutung zu. Gesellschaftliches Ziel muss die drastische Verringerung von CO»-Emissionen
durch die Dekarbonisierung der Energieversorgung sein bei gleichzeitiger Reduktion
bestehender Abh&ngigkeiten von Energieimporten.

In Kapitel 5.3 (9) des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP) wird als Ziel definiert, dass
landwirtschaftlich genutzte Flachen in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von
Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in
Anspruch genommen werden kénnen. Eine Anpassung des
Landesraumentwicklungsprogramms an das novellierte Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG 2023°%), das die Abnahme von Strom aus Photovoltaik-Freiflachenanlagen in einer
Entfernung von bis zu 200 m beiderseits von Autobahnen, BundesstralRen und
Schienenwegen festlegt, steht noch aus.

An der nordwestlichen Gemeindegrenze in der Gemarkung Stiilow mdchte die Gemeinde zwei
Sonderbauflachen fir Erneuerbare Energien darstellen. Die Flachen langs der auf Bad
Doberaner Seite verlaufenden Bahntrasse liegen innerhalb des genannten Streifens von
110 m neben der Bahntrasse. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist hier Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Initiative fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf der gréf3eren der
beiden Flachen geht von der ALTUS AG aus. Die kleinere Flache ist im Eigentum der
Gemeinde. Die ALTUS AG ist ein kommunales Unternehmen aus Karlsruhe, das seit Jahren
auf dem Gebiet der erneuerbaren Energieversorgung tatig ist. Mit den Eigentimern der
betroffenen Flachen hat die ALTUS AG bereits entsprechende Nutzungsvereinbarungen
getroffen. Auf der gemeindeeigenen Flache soll die Grundlage fur die potentielle Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden, ohne dass es z.Zt. einen Investor
oder konkrete gemeindeeigene Umsetzungsplane gibt.

Entsprechend § 6 EEG2023 koénnen Gemeinden, auf deren Gebiet
Freiflachenphotovoltaikanlagen durch Investoren errichtet werden, mit 0.2 Cent pro
Kilowattstunde fur die tatséchlich eingespeiste Strommenge beteiligt werden. Neben dem Beitrag
zur Energiewende kann die Gemeinde also auch direkt finanziell profitieren.

Laut LEP M-V sind Béden mit Bodenwertzahlen von > 50 vor Versiegelung, Bebauung etc. zu
schitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten. Die Uberplanten Béden der
beiden dargestellten Sonderbauflachen weisen Bodenwertzahlen im Bereich von 42 bis 53
auf. In der gemeindeeigenen Flache liegt die Boden- oder Griinlandzahl bei 45, die Acker-
oder Grinlandzahl bei 42. Innerhalb der von der ALTUS AG zu entwickelnden
Sonderbauflache weist ca. 1 ha der Flache eine Bodenwertzahl von mehr als 50 auf. Da erst
ab einer FlachengrofRe von 5 ha eine Raumbedeutsamkeit gegeben ist, kdnnen Bedenken
wegen des Vorhandenseins wertvoller Boéden zurlickgestellt werden.

Die als Sonderbauflachen dargestellten Flachen liegen innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets Kihlung. Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde um Auskunft
gebeten, ob die Darstellung von Sonderbauflache fiir Erneuerbare Energien mit den
Schutzzielen des Landschaftsschutzgebiets Kihlung vereinbar ist bzw. wenn das nicht der
Fall ist, ob die Herauslosung der Flache aus dem LSG in Aussicht gestellt werden kann.

Sowohl das Amt fir Raumordnung als auch die Untere Naturschutzbehérde haben sich in
ihren Stellungnahmen zum Vorentwurf sehr kritisch zu der geplanten Sonderbauflache fir
Erneuerbare Energien gedul3ert. Das Amt fiir Raumordnung verweist in seiner Stellungnahme
auf das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Region Rostock (RREP-RR), wonach

3 Gesetz fuir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare Energien-Gesetz EEG2023)
vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1056), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr.6)
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groR3flachige Solaranlagen nicht in TeilrGumen der Region mit besonderer Bedeutung fir die
landschaftsgebundene Erholung errichtet werden sollten.

Die Gemeinde hat sich mit den Standorten beschaftigt und vor Ort festgelegt, dass die
westliche der beiden Flachen verkleinert wird. Die im Entwurf dargestellte Sonderbauflache
halt von dem Weg, der von Stilow nach Reddelich fiihrt, einen so grol3en Abstand, dass auf
Grund der Topografie die Anlage kaum wahrgenommen werden kann. Damit bleibt die
landschaftsgebundene Erholung in diesem Bereich unbeeintrachtigt. Auch von dem nach
WRRL berichtspflichtigen Stulower Bach (14/1/1/2) im Osten halt die Flache Abstand. Die
dargestellte Sonderbauflache fir Erneuerbare Energien wird von ca. 6,6 ha im Vorentwurf auf
ca. 4,3 ha im Entwurf reduziert.

Die Untere Naturschutzbehdrde verweist auf die Lage der geplanten Sonderbauflache fur die
Photovoltaik-Freiflachenanlage im Landschaftsschutzgebiet Kihlung und betont, dass eine
Herausnahme der Flache aus dem LSG nicht in Aussicht gestellt wird. Die Gemeinde wird
aufgefordert, alternative Standorte im sudlichen Gemeindegebiet zu prifen, wo das
Konfliktpotential der Schutzgebietskulisse nicht vorhanden ist.

Die Gemeinde ist der Aufforderung gefolgt und hat eine Priifung vorgenommen. Grundlage fur
die Flachenprifung sind die in Kapitel 5.3 Energie des Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern genannten Grundsatze und Ziele. Unter Punkt (9) des Kapitels 5.3
wird als Ziel formuliert, dass fiir den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien an geeigneten
Standorten Voraussetzungen geschaffen werden sollen. (....) Freiflachenphotovoltaikanlagen
sollen effizient und flachensparend errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant
und insbesondere auf Konversionsstandorten, endgultig stillgelegten Deponien oder
Deponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden.

Auf der stillgelegten Deponie in Stilow wurde bereits eine Photovoltaik-Freiflachenanlage
installiert. Weitere Deponieflachen oder anderweitige Konversionsflachen stehen in der
Gemeinde nicht zur Verfigung. Gemeindeeigene Dachflachen sind bereits seit Jahren mit
Photovoltaikmodulen belegt.

Im LEP M-V Kapitel 5.3 (9) heifldt es weiter, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in
einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, BundesstralRen und
Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden durfen.

Innerhalb des Gemeindegebiets gibt es mit Ausnahme der Bahntrasse an der nérdlichen
Gemarkungsgrenze keine Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwege. Damit stehen im
Gemeindegebiet keine alternativen Standorte, die den Anforderungen des
Landesraumentwicklungsprogramms entsprechen, zur Verfligung.

Die UNB hat in einem Gesprach mit der Gemeinde klargestellt, dass eine Ausnahme von den
Schutzzielen des Landschaftsschutzgebiets nicht mdglich ist. Eine Befreiung von den
Schutzzielen kann auf Antrag gewahrt werden, wenn das gemal 8§ 67 (1) Nr.1 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) aus Griinden des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses
notwendig ist.

In dem neugefassten § 2 EEG2023 (Erneuerbare Energien-Gesetz) steht, dass Anlagen fir
die Erzeugung erneuerbarer Energien im tUberragenden o6ffentlichen Interesse liegen. Bis
die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden
Schutzguterabwdgungen eingebracht werden. In der Gesetzesbegriindung heildt es dazu,
dass zur Beschleunigung des Ausbaus in allen Rechtsbereichen im Erneuerbare-Energien-
Gesetz der Grundsatz verankert wird, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im
Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegt und der o6ffentlichen Sicherheit dient. Lt.
Gesetzesbegriindung mussen staatliche Behérden dieses Uberragende 6ffentliche Interesse
bei der Abwagung mit anderen Rechtsgitern bertcksichtigen.

Die Gemeinde halt mangels alternativer Standorte an der Darstellung von Sonderbauflachen
fur Erneuerbare Energien fest und beabsichtigt, fur die geplanten Anlagen einen Antrag auf
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Befreiung gemald § 67 (1) Nr.1 BNatSchG von den Schutzzielen des LSG zu beantragen.
Grundlage des Antrags ist das in § 2 EEG2023 festgestellte Gberragende 6ffentliche Interesse
an Errichtung und Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien.

_ Bad Doberan
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3.3 Darstellungen in der Gemarkung Glashagen

Fur die Darstellungen der Bauflachen in Glashagen werden die Grenzen der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung zur Grundlage genommen. Daraus ergeben sich Abweichungen von
der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan. Die Gemeinde verfolgt im Ortsteil
Glashagen keine tber die Grenzen der rechtskraftigen Innenbereichssatzung hinausgehende
stadtebauliche Entwicklung.

Fir den ostlichen Teil der Ortslage setzt die Innenbereichssatzung ausschlief3lich
Wohnbebauung fest, deshalb erfolgt auch die Darstellung in der Neufassung des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflache.

Die Ortslage Glashagen wird vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) Kihlung umschlossen. Die
Grenze der Innenbereichssatzung ist nahezu deckungsgleich mit der Grenze des LSG
Kuhlung.
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4. Flachenubersicht

Entwurf

dargestellte Flache in ha

Flachenanteil

Gemischte Bauflachen Neufassung | wirksamer FNP
Gemarkung
Retschow M1 8,6 7,0 | (MD2)
M2 17,0 | 14,5 | (MD3, MD4, MD6)
M3 2,5 4,0 | (MD1)
M4 4,5 4,5 | (MD5)
Gemarkung Stilow M5 7,4 7,5 | (MD9)
M6 2,2 4,0 | (MD10)
Gemarkung 6,3
Glashagen M7 7| (p)
Gemischte Bauflachen gesamt 48,4
Wohnbauflachen
Gemarkung w1 48| 38| (SOIF)
Retschow
1,6 | (WA, B-Plan Nr. 3)
W2 1,5 FfdL
FfdL, entfallt im
ws GriliNpauerkleingarten Entwurf
w4 1,6+0,3 FfdL
2,7 | WA (B-Plan Nr. 4)
Gemarkung
Glashagen W5 1,3 3,2 | (MD8)
Wohnbauflachen gesamt 9,6
Sonderbauflachen
Gemarkung Stilow  SO/R 1,4 3,0 | (SO/R)
SO/EE 6,2 FfdL Teilanderung
(Deponie) wirksam seit
03/2022
SO/EE 45+1,3 FfdL
Sonderbaufldchen gesamt 13,2
Bauflachen gesamt 71,2 | 62,8 3,8%
Flachen fir Gemeinbedarf 0,2
Flachen fur den tberortlichen 77 0.4 %
Verkehr
Grinflachen 94,0 5,0 %
Wasserflachen 18,1 1,0%
Flachen fur die Landwirtschaft 1.239,2 65,6 %
Waldflachen 456,1 24,2 %
Gemeinde gesamt 1.886,5 100 %
LEGENDE
M — Mischbauflache SO - Sonderbauflache R - Reiterhof EE — Erneuerbare Energien

W/WA - Wohnbauflache

Arbeitsstand: Marz 2023

MD - Dérfliche Mischbauflache

G - Grinflache

FfdL — Flache fur die Landwirtschaft
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Da fur die Neufassung des Flachennutzungsplans eine aktuelle Kartengrundlage verwendet
wird und die Darstellung der Bauflachen z.T. nicht unerheblich von den Darstellungen im
wirksamen Flachennutzungsplan abweichen, werden die Bezeichnungen der Bauflachen aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht Gbernommen, aber in der Tabelle der
Flachenubersicht zur Information genannt.

Der Anteil der dargestellten Bauflachen nimmt in der Neufassung des Flachennutzungsplans
um 7,1 ha zu. In der Summe werden 69,9 ha Bauflachen dargestellt. Davon entfallen 11,9 ha
auf Sonderbauflachen fur Erneuerbare Energien.

Die dargestellten Wohn- und Mischbauflachen sind gegeniber dem wirksamen
Flachennutzungsplan ca. 2 ha gréR3er.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind nicht parzellenscharf. Der Mal3stab betragt
1:10000, Flachen, die kleiner als 1 ha sind, werden in der Regel nicht differenziert.
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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Retschow als Vorhabentrager beabsichtigt die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans (F-Plan). Seit dem Jahr 1999 ist der F-Plan wirksam und soll nun
aktualisiert werden. Zahlreiche Darstellungen und Aussagen sind veraltet und sollen den
neuen Entwicklungszielen der Gemeinde entsprechen.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemall § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmaBnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

1.2 Beschreibung der Fléichen

Die Gemeinde Retschow umfasst eine Fliche von 18,87 km? (https://www.stadte-
gemeinden.de/gemeinde-retschow.html).

Mit der Neuaufstellung sollen zehn Teilflichen in eine andere Nutzung Uberfihrt bzw.
korrigiert werden.

Das betrifft die in Tab. 1 aufgefiihrten Flachen:
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Tab. 1: Ubersicht Flichen der Anderung des F-Plans.

Nr. Flache mit aktueller Darstellung Anderung in

3.1.1 Wohnbauflache, Sonderbauflache mit Wohnbauflache W 1
Zweckbestimmung Ferienhausbebauung

3.1.2 Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft

3.1.3 Grinflache mit Zweckbestimmung Sport und | Flache fiir die Landwirtschaft
Spiel

3.1.4 Gemischte Bauflache MD, Wohnbauflache W 2
Flache fiir die Landwirtschaft

3.15 Grinflache mit Zweckbestimmung Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingérten, Dauerkleingarten,
Flache fir die Landwirtschaft Flache fur die Landwirtschaft,
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne
Pflege und zur Entwicklung von Natur und des Naturschutzrechts
Landschaft

3.1.6 Flache fiir die Landwirtschaft Wohnbauflache W 4

3.2.1 Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
Reiterhof, Reiterhof,
Gemischte Bauflache MD 10 Gemischte Bauflache M 6

3.2.2 Grinflache mit Zweckbestimmung Sport und | Flache fir die Landwirtschaft
Spiel

3.2.3 Flache flr die Landwirtschaft Sonderbauflache mit Zweckbestimmung

Erneuerbare Energien

33 Gemischte Bauflache MD 7 Gemischte Bauflache M 7

Gemischte Bauflache MD 8 Wohnbauflache W 5

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der vorbereitenden
gemeindlichen Planung im Zuge des F-Plans verbunden sind. Es gilt der verbindlichen
Bauleitplanung vorangestellt die Umweltauswirkungen darzustellen. Besonders im Hinblick
auf Schutzgebiete, wertvolle Biotope und den Gehdlzschutz sind moégliche Konflikte zu nennen
und zu bewerten.

1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt die Gemeinde Retschow in der Landschaftszone
,Ostseekiistenland” und innerhalb der Grolllandschaften ,Nordwestliche Higelland”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

In das Gemeindegebiet ragt im duBersten Siidosten das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Hutter Wohld und Kleingewasserlandschaft westlich Hanstorf” (DE 1937-301) hinein
(s. Abb. 1).
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Abb. 1: GGB , Hiitter Wohld und Kleingewdsserlandschaft westlich Hanstorf“
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Die Anderungsflichen weisen einen ausreichend groRBen Abstand auf, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes zu erwarten sind.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind drei Flachennaturdenkmale ausgewiesen (s. Abb. 2). Die
drei Flachen sind in der Neufassung des F-Plans als Schutzgebiete/Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts umgrenzt.
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Abb. 2: Ubersichtskarte mit Darstellung der Flichennaturdenkmale
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Daruber hinaus sind Einzelobjekte als Naturdenkmale ausgewiesen (https://geoportal.lkros.
de/site/map_naturdenkmale.html), die mittels Verordnung geschiitzt sind. Im Zuge der
Gelandearbeiten wurden die Objekte (s. Tab. 2) auf Vorhandensein gepriift. Die zehn
Objekte sind im F-Plan dargestellt.

Tab. 2: Geschiitzte Naturdenkmale.

Lfd. Objekt Lage Unterschutzstellung

Nr.

1 Linde Gemarkung Glashagen, Flur 3, Unterschutzstellung 26.08.1943
Flurstiick 116 - Park Glashagen Hof

2 Larche Gemarkung Glashagen, Flur 3, Unterschutzstellung 26.08.1943,
Flurstlick 116 - Park Glashagen Hof | Falschmeldung

3 Findling Gemarkung Retschow, Flur 4, Unterschutzstellung 01.07.1942

(Opferstein) Flurstiick 2 - Ivendorfer Forst, nahe

Ortslage Fulgenkoppel

4 Eiche Gemarkung Retschow, Flur 4, Unterschutzstellung 01.07.1942

Flurstlick 28 - Ivendorfer Forst, nahe
Reinshager Moor

5 Gedenkstein - Max | Gemarkung Retschow, Flur 4, Unterschutzstellung 01.07.1942
Liders Flurstlick 31 - Ivendorfer Forst
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Lfd. Objekt Lage Unterschutzstellung

Nr.

6 Linde Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 28.01.1939
Flurstiick 122 - Friedhofgelande
Retschow

7 Linde Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 28.01.1939
Flurstlick 122 - Friedhofgeldnde
Retschow

8 Linde Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 01.07.1942
Flurstiick 122 - Friedhofgelande
Retschow

9 Kastanie Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 01.07.1942
Flurstiick 65 - Gutshaus Retschow

10 |Kastanie Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 01.07.1942
Flurstiick 65 - Gutshaus Retschow

Die Larche der Ifd. Nr. 2 ist in der Verordnung zu korrigieren (s. Tab. 3 Larche). Richtigerweise
handelt es sich beim dem Naturdenkmal um einen mehrstammigen Baum.

Der neugefasste Flachennutzungsplan macht ebenso Vorschlage fir die Unterschutzstellung
neuer Naturdenkmale (s. Tab. 3).

Tab. 3: Vorschlage zur Ausweisung als Naturdenkmal.

Vorschlag Lage Beschreibung
Naturdenkmal

Larche Gemarkung Glashagen, Flur 3, Flurstiick 116 | mehrstammige Larche, Vorschlag
- Park Glashagen Hof Unterschutzstellung

zwei Eichen Gemarkung Glashagen, Flur 3, Flurstiick 116 | zwei Eichen am Stammful§ in einen
- Park Glashagen Hof Findling gewachsen, Vorschlag

Unterschutzstellung

Linden Gemarkung Retschow, Flur 5, Flurstlick 64 - |4 x Gerichtslinden, Vorschlag

Gutshaus Retschow Unterschutzstellung

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kihlung” ragt von Norden aus in das Gemeindegebiet
hinein. In der Abb. 3 ist die Lage dargestellt.

Das LSG weist eine GréRe von ca. 125 km? auf.

Folgende Schutzzwecke sind in § 3 der Verordnung aufgefiihrt:

Der groRrdaumige Erhalt der durch die Weichseleiszeit entstandenen
geomorphologischen Oberflachenstruktur des Endmoranenkomplexes

Der Umgebungsschutz fir die innerhalb des LSG befindlichen Naturschutzgebiete
»Conventer Niederung”, ,Riedensee”, ,Hutter Klosterteiche”

Der Erhalt und die Entwicklung der Waldkomplexe, insbesondere auf den Héhenzligen
der Kiihlung, der Grofe Wohld, der Kellerswald und der Hitter Wohld

Der Schutz der Ostseekdiste, insbesondere der Kliffkiistenbereiche, der Erhalt und die
Entwicklung der Klstenuberflutungsgebiete, insbesondere des
brackwasserbeeinflussten Griinlandes (Salzgraswiesen)

Der Erhalt und die Entwicklung der die Endmordne durchziehenden Fliegewasser
einschlielRlich der sie umgebenden Niedermoorbereiche und
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e Der Erhalt und die Entwicklung landschaftspragender Einzelelemente, insbesondere
Geholzgruppen und Einzelgehélze, Kopfweidenbestande, Ackerhohlformen, Feucht-
und Nasswiesen und Oser

Das Landschaftsschutzgebiet dient

e der Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller und vielfaltiger naturlicher, naturnaher
und historisch gewachsenere Landschaftsstrukturen

e der Erhaltung und Pflege weitrdumiger Griinlandbereich

e der Erhaltung des fiir die Region typischen Landschaftsbildes, das durch natlrliche
Standortbedingungen und historische Nutzungen gepragt wurde

e der Sicherung der Erholungsfunktion dieses Raumes

e dem Schutz und der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter und natdirlichen
Ressourcen sowie

e der Sicherung des Lebensraums fiir eine Reihe in ihrem Bestand gefdhrdeter und
geschitzter Arten und Lebensgemeinschaften

Die Abgrenzungen bezogen auf die Anderungsbereiche des F-Plans sind in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flachen M 7 und W 5 in Glashagen befinden sich auBerhalb des LSG. Innerhalb
des LSG befinden sich die Sonderbauflache Reiterhof in Stiilow sowie die Sonderbauflache
Erneuerbare Energien in Stilow. Fir die Sonderbauflache auf der ehemaligen Deponie im
Norden der Gemeinde wurde bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens ein Antrag auf
Herausnahme gestellt.
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Abb. 3: Ubersichtskarte mit Darstellung des LSG ,,Kiihlung“
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).
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Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind It. Kataster des Landkreises Rostock
zahlreich vorhanden. Anhand einer Uberblickskartierung der einzelnen Anderungsbereiche
wurde eine Bestandsaufnahme vorgenommen.

Aufgrund der Darstellung des F-Plans im Mal3stab 1 : 10.000 erfolgt die Erfassung geschutzter
Biotope ab einer darstellbaren GréRe von ~5.000 m? bzw. einer Ldnge von “100 m. Vorrangig
werden die geschiitzten Biotope im Bereich der Anderungsflichen kartiert. Innerhalb von
geschlossenen Waldflichen und der freien Ackerflur erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme
aus vorhandenen Datenquellen des Landes M-V.

Eine detaillierte Darstellung zur Beanspruchung von Biotoptypen bezogen auf die
Anderungsbereiche wird in Kap. 2 gegeben.

1.5 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR
PLANUNGSVERBAND REGION Rostock 2011) und dessen Fortschreibung
Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (PLANUNGSVERBAND REGION RosTock 2020) ist das
Gebiet der Gemeinde Retschow als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Dariber
hinaus gilt es als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(GLRP MM/R) gibt einen umfassenden Uberblick tiber verschiedene Naturgiiter. Die dort
benannten MaRnahmen zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen sind bei Planungen zu
beachten (LUNG 2007).

Uber einen rechtsverbindlichen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Retschow nicht.

1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die Dbetroffenen Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB werden die
Anderungsbereiche des F-Plans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieflich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene (s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG 2013) im Rahmen einer Gelandebegehung
e artenschutzrechtliche Voreinschatzung fiir streng und besonders geschitzte Arten

Schutzgut Fldche
e Bewertung auf Grundlage der Biotoptypenkartierung
e Nutzungsumwandlung

Schutzgut Boden
e Art und AusmaR bestehender Bodenbelastungen sowie Abschatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
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e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlcksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Béden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Verdnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefiahrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e Einschatzung zur moglichen Veranderung der Luftqualitdat mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

1.7 Vorhandene Planungen und Auswertung

Far die Erstellung des Umweltberichts zur Neufassung des F-Plans wurden vorhandene
Unterlagen eingesehen. Daraus wurden relevante Fachdaten in den hier vorliegenden
Umweltbericht iibernommen.

Folgende Unterlagen bilden die Grundlage:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den Nr. 5 ,,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage auf
Deponiegelande Stilow” Umwelt & Planung, Mai 2021

e Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage auf
Deponiegeldande Stilow” Umwelt & Planung, Mai 2021

e Antrag auf Herausnahme einer Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Kihlung” zum
Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage auf Deponiegeldande Stiilow*
Gemeinde Retschow, Januar 2021

e Innenbereichssatzung Retschow OT Stiilow, 2000

¢ Innenbereichssatzung Retschow OT Glashagen, 1995

e B-Plan Nr. 3 Gemeinde Retschow ,Fulgengrund” 1. Anderung 1999

e B-Plan Nr. 3 Gemeinde Retschow ,,Fulgengrund” 2. Anderung 2007

e B-Plan Nr. 4 Gemeinde Retschow ,,Am Kriickengraben®, 1996

1
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¢ Innenbereichssatzung Retschow OT Retschow, 1996
¢ Innenbereichssatzung Retschow OT Retschow 1. Anderung 2018
e B-Plan Nr. 2 Gemeinde Retschow , Fulgenweg” 1998
e B-Plan Nr. 2 Gemeinde Retschow ,Fulgenweg” 2. Anderung 2009
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Retschow, 1993

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden die einzelnen Flachen vor Ort besichtigt
und vorhandene Daten wie der Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres
Mecklenburg Rostock (GLRP MMR) und das Kartenportal des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/
index.php) ausgewertet. Die Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen
erfolgen tabellarisch anhand des folgenden Bewertungsschemas (s. Abb. 4). Im Ergebnis der
schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen in Form einer 5-stufigen
Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 4: Einstufung der Beeintrachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitat des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmald an Beeintrdchtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das jeweilige Schutzgut.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Die zehn Anderungsbereiche des F-Plans werden teilweise genutzt oder liegen angrenzend zu
vorhandenen Nutzungen. Es ist dementsprechend davon auszugehen, dass die meisten
Flachen in unterschiedlichen Malen anthropogen beeinflusst sind. Innerhalb des
Gemeindegebiets ist von Immissionen durch das Verkehrsaufkommen (Stoffeintrage, Larm,
Licht) auszugehen. Die Gemeinde Retschow liegt im Umfeld von Bad Doberan und Rostock.
Zahlreiche Pendler nutzen die KreisstraBe K 6 in Richtung Norden zur B 105 bzw. in Richtung
Siiden zur A 20. Die Belange des Immissionsschutzes sind bei den Anderungsbereichen in den
nachgelagerten Verfahren zu beriicksichtigen.
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Neben landwirtschaftlich genutzten Flachen ist das LSG Kiihlung pragend, dass der
Erholungsfunktion dient. Waldflachen und eine abwechslungsreiche Landschaft eignen sich
zur landschaftsgebundenen Erholung.

Lt. GLRP MM/R (LUNG 2007) ist ein GroRteil der Gemeinde Retschow als Bereich mit
besonderer regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
ausgewiesen (s. Abb. 5). Dartber hinaus gibt es auch wenige Teilflichen mit herausragender
oder besonderer Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung unter Beachtung der
Vorrangfunktion des Naturhaushaltschutzes. Die Ausfiihrungen sind Uberregional und
beriicksichtigen keine 6rtlichen Gegebenheiten.

Karte 13: Bereiche mit regionaler
Bedeutung fiir die Sicherung
der Erholungsfunktion
der Landschaft

Bad.Doberan

Legende

Bereiche mit herausragender Bedeutung

l Bereiche mil besonderer Bedeutung

Krépelin

Bereiche mit heraus

Bedeutung fir die lands
Erholung unter C

das Nalurhaushallschulzes

Abb. 5: Auszug Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan MM/R Karte 13 Erholungsfunktion
(Quelle: https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/glrp_mmr_tkarte_13_erholung.pdf).

Das LSG erstreckt sich nérdlich der Ortslage Retschow. Innerhalb des LSG befinden sich die
Anderungsbereiche 3.2.1 Sonderbaufliche Reiterhof, 3.2.2 Riickiiberfiihrung einer Griinfliche
in landwirtschaftliche Nutzflache sowie 3.2.3 Sonderbauflache Erneuerbare Energien.

Die Flachen M 7 und W 5 in Glashagen ragen nicht in das LSG. Bereits jetzt ist die Ortslage
herausgelost. Hier liegt eine Innenbereichssatzung zu Grunde, dessen Entwicklungsziele im
aktuellen F-Plan festgehalten werden sollen.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen werden sich wahrend der Bautéatigkeiten innerhalb der
Anderungsbereiche ergeben. Es ist davon auszugehen, dass es bei der Ausweisung neuer
Nutzungen durch z. B. Wohnbaufldchen zu erhohtem Verkehrsaufkommen, Stoffeintragen,
Lichtimmissionen und Larm kommen wird. In Gutachten zu Schallimmissionsprognosen sind
mogliche Auswirkungen zu prifen.

Die Anderungsbereiche 3.1.6 Wohnbaufliche W 4 sowie 3.2.3 Sonderbaufliche Erneuerbare
Energien beanspruchen gegeniliber dem Bestand bisher unbebaute und landwirtschaftliche
Nutzflaichen. Hier entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche ebenso Larm,
Veranderungen des Landschaftsbildes und eingeschrankte Erholungsfunktion beinhalten. Das
betrifft besonders die Flache 3.2.3 im LSG zur Ausweisung von zwei Flachen zur Entwicklung
von erneuerbaren Energien in Form einer Photovoltaikfreiflichenanlage (PVF). Durch das

13



Umweltbericht F-Plan Gemeinde Retschow Neufassung

Landesraumentwicklungsprogramm (MEIL 2016) ist es moglich in einem 110 m breiten
Streifen beidseits von Autobahnen, Schienenwegen und Bundesstrallen auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen PVF auszuweisen. Gleichfalls gilt die Einschrankung nur Flachen zu
entwickeln auf Béden mit einer Bodenwertzahl < 50. Die Gemeinde hat sich im Rahmen des
Vorentwurfes mit Alternativprifungen auseinandergesetzt, da die Flache von Seiten der
Naturschutzbehorde und der Raumordnung kritisch gesehen wurde. Es kam im Zuge dessen
zu einer Flachenreduzierung von 6,6 ha auf 4,3 ha. Weitere Alternativen, welche die o. g.
Voraussetzungen zur Lage erfiillen stehen nicht zur Verfligung (s. Begrindung). Mit
Neufassung des Erneuerbare Energien-Gesetzes (EEG) im Jahr 2022 wird der Errichtung von
Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien noch verstarkter Bedeutung beigemessen.
Diese sind demnach von (berragendem o6ffentlichen Interesse. D. h. bei der
schutzgutbezogenen Abwagung ist die regenerative Stromerzeugung ein vorrangiger Belang.
Aus diesem Grund besteht die Planungsabsicht der Gemeinde Retschow fort die
landwirtschaftliche Flache (3.2.3) zur Entwicklung von PVF zur Verfiigung zu stellen und im F-
Plan festzuschreiben.

Die Anderungsfliche 3.1.6 Wohnbaufliche W 4 &stlich der Doberaner StraRe erginzt die
westliche Bebauung und bindet somit alle infrastrukturellen Vorteile. Alternativen wurden
durch die Gemeinde geprift (s. Begriindung). Beansprucht werden landwirtschaftliche
Nutzflichen (Griinland). Beeinflusst von der Strale kann der Fliache weniger
Erholungsfunktion zugeschrieben werden als zusammenhdngende Waldflachen oder einer
reich strukturierten abwechslungsreichen Ackerlandschaft. Die Gemeinde Retschow
orientiert sich am Bedarf an Wohnraum und beabsichtigt die Ausweisung von
Wohnbauflachen fir Einfamilien- und Mehrfamilienwohnhauser.

Die Anderungsflichen 3.2.1 Sonderbaufliche Reiterhof und 3.2.2 Riickiiberfiihrung einer
Grinflache in Flache fiir die Landwirtschaft hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut. Das
Sondergebiet stammt bereits aus der urspriinglichen Fassung des F-Plans und wird verkleinert.

Im nachgelagerten B-Plan sind Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung zu
treffen.

Flachen, die der Erholung dienen und damit von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit hat, sind mit Ausnahme der o. g. nicht
zur Bebauung vorgesehen. Bezogen auf das Schutzgut ist von keinen bzw. geringen
Auswirkungen auszugehen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im Oktober 2022 wurden die Anderungsflichen besichtigt und eine Bestandaufnahme nach
der "Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013)
durchgeflhrt. Die Ergebnisse sind in der Tab. 5 zusammengefasst dargestellt. Zur Einschatzung
auf Ebene des F-Plans wird eine Einteilung von Biotoptypen mit allgemeiner (Wertstufe < 1)
und besonderer Bedeutung (Wertstufen > 2) vorgenommen. Die Wertstufen der Biotoptypen
richten sich nach ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (MLU 2018). Die Tabelle enthalt weiterhin
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Hinweise zum Umgang mit wertvollen Biotopstrukturen, wie Alleen, Baumreihen,

Feldgeholzen.

Das Kataster des Landkreises beinhaltet eine Vielzahl von nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotopen in der Gemeinde Retschow. Diese sind entsprechend ihrer Grof3e und
Darstellbarkeit im aktuellen F-Plan gekennzeichnet. Ebenso wurden Flachen ergdnzt, die den
Schutzstatus aufweisen, aber nicht im Kataster des Landkreises gefiihrt werden.
Fiir die zehn Anderungsbereiche wurde im Zuge einer Gelindebegehung gepriift, ob gesetzlich
geschitzte Biotope im Nahbereich liegen.
In der Tab. 4 sind die geschiitzten Biotope im Gemeindegebiet nach Ifd. Nummer sortiert

aufgefihrt. Es handelt sich dabei nicht um den vollstandigen Bestand geschiitzter Biotope.
Farblich hinterlegt sind Flichen, die im Nahbereich von Anderungsbereichen liegen. Diese sind
in den nachgelagerten Verfahren differenziert zu betrachten. Moglicherweise sind mittelbare
Wirkungen zu prifen.

Tab. 4: Gesetzlich geschiitzte Biotope.

Anderungs- | Lfd. Nr. Nr. Gesetzesbegriff
bereich F-Plan Kataster
1 DBR02440 Rohrichtbestande und Riede; Quellbereiche, einschl.
der Uferveg.; Naturnahe Simpfe; Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder
2 DBR02436 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3 DBR02441 Naturnahe Feldgehdlze
DBR02439 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR02442 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.2.3 4 DBR02424 Naturnahe Feldgeholze
5 DBR13110 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,
einschl. der Uferveg.
DBR02428 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,
einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder
6 DBR02392 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg
7 DBR02391 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
8 DBR02395 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
9 DBR02115 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte,
einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwailder; Naturnahe Simpfe
10 DBR03197 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte,
einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder; Rohrichtbestiande und Riede
3.3 11 DBR03195 Naturnahe Feldhecken
12 -- Naturnahe Feldhecken
13 -- Naturnahe Feldhecken
14 DBR03179 Naturnahe Feldhecken
15 DBR03183 Naturnahe Feldhecken
16 DBR03181 Naturnahe Feldhecken
17 DBR03194 Naturnahe Feldhecken
18 DBR03821 Naturnahe Feldgehdlze
19 DBR03794 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
20 DBR03864 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
DBR13104 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,
einschl. der Uferveg.
21 DBR03883 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,

einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwailder; Quellbereiche, einschl. der Uferveg.
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(auch Flachennaturdenkmal)

DBR03884 Naturnahe Feldhecken
22 DBR03901 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03912 Naturnahe Feldgehodlze
23 DBR03905 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
DBR13122 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte,
einschl. der Uferveg.
24 DBR03923 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
25 DBR03927 Naturnahe Feldgehdlze
DBR03928 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

26 DBR02426 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

27 -- Naturnahe Feldhecken

28 -- Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

29 DBR03157 Naturnahe Feldhecken

DBR03170 Naturnahe Feldhecken
DBR03175 Naturnahe Feldhecken

30 DBR03151 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaélder; Naturnahe
Siimpfe; Réhrichtbestdnde und Riede; Stehende
Kleingewadsser, einschl. der Uferveg.

31 DBR03146 Naturnahe Moore; Naturnahe Simpfe;
Rohrichtbestdnde und Riede; Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

32 DBR03745 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

33 DBR03718 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.;
Naturnahe Moore

34 DBR03719 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

35 DBR03749 Naturnahe Moore; Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg. (auch Flachennaturdenkmal)

36 DBR03748 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

DBR03751 Naturnahe Moore
DBR03758 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
(auch Flachennaturdenkmal)

37 DBR03744 Solle

38 DBR03766 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

39 DBR03760 Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

DBR03769 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

40 DBR03776 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

41 DBR03020 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

3.14 42 DBR03690 Naturnahe Feldgeholze
3.15 DBR03689 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03688 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03694 Naturnahe Feldhecken
43 DBR03065 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03069 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03071 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
44 DBR03036 Solle
45 DBR03059 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.14 46 DBR03677 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

47 DBR03670 Naturnahe Feldgeholze

48 DBR03026 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

49 DBR03659 Naturnahe Feldhecken

DBR03022 Naturnahe Feldhecken
DBR03661 Naturnahe Feldhecken
DBR03663 Naturnahe Feldhecken

50 DBR03009 Naturnahe Feldhecken

51 DBR02997 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,
einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

DBR02995
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Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte,
einschl. der Uferveg.
3.1.6 52 DBR03687 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.6 53 DBR03701 Solle
DBR03702 Stehende Kleingewédsser, einschl. der Uferveg.
DBR03700 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
54 DBR03712 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.2 55 DBR03704 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.2 56 DBR03707 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03698 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
57 DBR03731 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.1 58 DBR03709 Naturnahe Feldhecken
DBR03691 Naturnahe Feldhecken
3.13 59 DBR03680 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.6 DBR03676 Naturnahe Feldgeholze
DBR03681 Naturnahe Fedlhecken
60 DBR03667 Naturnahe Feldgehdlze
DBR03666 Naturnahe Feldgeholze
61 DBR04386 Solle
3.1.1 62 -- Baumhecke
63 DBR04417 Naturnahe Feldhecken
64 DBR04406 Naturnahe Feldhecken
DBR04398 Naturnahe Feldhecken
DBR04371 Naturnahe Feldhecken
65 DBR04409 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
DBR04403 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
DBR04389 Naturnahe Feldhecken
66 DBR04379 Quellbereiche, einschl. der Uferveg.
DBR04380 Naturnahe Feldgehdlze
DBR04377 Naturnahe Feldgehodlze
67 DBR04382 Quellbereiche, einschl. der Uferveg.; Seggen- und
binsenreiche NaBwiesen; Naturnahe Stimpfe, naturnahe
Feldgeholze
68 DBR03664 Naturnahe Feldhecken
DBR03662 Naturnahe Feldhecken
DBR04374 Naturnahe Feldhecken
69 DBR04333 Naturnahe Moore, stehende Kleingewdsser
einschliellich Ufervegetation
70 DBR04355 Naturnahe Moore, Rohrichtbestande und Riede
71 DBR03671 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
72 -- Naturnahe Feldhecken
73 -- Naturnahe Feldhecken
3.1.2 74 DBR03695 Naturnahe Feldhecken
DBR03708 Naturnahe Feldhecken
3.1.2 75 DBR03693 Naturnahe Feldhecken
3.1.3 76 DBR03678 Naturnahe Feldhecken
3.1.6
3.1.1 77 -- Stehende Kleingewasser einschlieRlich Ufervegetation
78 -- Naturnahe Feldhecken
79 -- Naturnahe Feldhecken
80 DBR02119 Naturnahe Feldhecken
DBR02393 Naturnahe Feldhecken
DBR02394 Naturnahe Feldhecken
3.2.3 81 DBR02401 Naturnahe Feldgeholze
DBR02411 Naturnahe Feldgeholze
DBR02415 Naturnahe Feldgeholze
Naturnaher Bachabschnitt
82 DBR03653 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
83 DBR03645 Naturnahe Feldhecken
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84 DBR03038 Naturnahe Feldhecken
DBR03034
3.1.6 85 -- Naturnahe Feldgeholze
86 -- Naturnahe Feldhecken
87 -- Naturnahe Feldhecken
3.3 88 DBR03187 Naturnahe Feldhecken, Naturnahe Feldgeholze,
DBR03185 stehende Kleingewasser einschl. Ufervegetation
DBR03182
DBR03190
DBR03184
3.3 89 DBR03805 Naturnahe Feldhecken

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff , biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefahrdung der biologischen Vielfalt begrindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natiirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrachtigt oder sogar zerstort.

Bei der Uberbauung von naturnahen Bereichen ist von einem Verlust biologischer Vielfalt
auszugehen.

Fauna

Im Rahmen einer Vorabschatzung (s. Anlage 1) wird das potenzielle artenrechtliche
Konfliktpotenzials beschrieben und mogliche Losungsvorschlage  fur  eine
artenschutzkonforme Konfliktlésung gegeben.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind Informationen aus
dem Geoportal des Landes M-V und durchgefiihrte Habitat- und Biotopkartierungen.

Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten. Bei der Aufstellung oder Anderung von Flichennutzungspldnen ist keine
vollstandige Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) durchzufihren. Es genlgt eine
Uberschlagige Vorabschiatzung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren bezlglich
verfahrenskritischer Vorkommen.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen
Biotop- und Nutzungstypen

Es kommt mit der Realisierung der Neufassung des F-Plans zu einem Verlust von Gberwiegend
landwirtschaftlichen Flachen. Eingriffe sind in den nachgelagerten Verfahren differenziert zu
ermitteln. Das umfasst auch den Geholzschutz.
Die Gemeinde Retschow verfligt Gber keine Gehdélzschutzsatzung.
Es besteht der Geholzschutz nach § 18 NatSchAG M-V fiir Baume ab einem Stammumfang von
mindestens 100 cm gemessen in 1,30 m Hohe tiber dem Erdboden. Der Schutz gilt nicht fiir:
e Badume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
e Pappelnim Innenbereich
e Bdume in Kleingarten im Sinne des Kleingartenrechts
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e Wald im Sinne des Forstrechts
e Bdume in denkmalgeschiitzten Parkanalgen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehorde und der Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept zum
Umgang mit dem Parkbaumbestand erstellt wurde
Die Kompensation fir Fallungen erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) in
Abhéangigkeit des Stammumfanges im Verhaltnis 1 : 1 bis 1 : 3.
Alleen und Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind sowie Feldwegen
sind gemald § 19 NatSchAG M-V geschitzt. Eine Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderungen fihren koénnen, sind
verboten. Der Alleenerlass (AIErl M-V 2015) bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der
Kompensation an Bundes- und LandesstralRen. Fir kommunale StraBen wird die Anwendung
empfohlen.
Der § 20 NatSchAG M-V regelt die gesetzlich geschiitzten Biotope in Erganzung des § 30
BNatSchG. Dazu zahlen u. a. Feldgeholze aus heimischen Arten ab einer Gr6Re von 100 m? und
Feldhecken ab 50 m Lange.
Bei erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von nach § 19 geschiitzten Gehdlzen
und § 20 geschitzten Biotopen sind bei den Antragen auf Befreiung bzw. Ausnahme die
anerkannten Naturschutzvereinigungen zu beteiligen.

Die Ermittlung von unvermeidbaren Eingriffen einschlieflich der Geholzfadllungen erfolgt in
den nachgelagerten Planverfahren. Fir bereits realisierte B-Plane erfolgten
KompensationsmaBnahmen. Deren Umsetzung wurde im Zuge dieser Bearbeitung nicht
kontrolliert.

Tab. 5: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische

Vielfalt.
Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
3.11 Wohnbaufliche, Typische Bebauung aus Biotope mit allgemeiner
Sonderbauflache mit . - . . .
' Einfamilienwohnhdusern mit Bedeutungim
ZV\./eckbestlmmung Hausgdrten, im Osten schlieRt Siedlungsraum
Ferlenhaust.)'ebauung Acker an, Durchgriinung des i
Wohnbauflache W 1 Wohngebietes mit Gehdlzen
des Siedlungsraumes, im Sicherung der Ziele des B-
Westen schlieRt groRe Plans als Wohnbebauung

Grinflache an als
Streuobstwiese und

Kleingewdasser

Potenzielle Artengruppen:
Fledermause, Brutvogel,

Amphibien

mittlere biologische Vielfalt
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Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
3.1.2 Wohnbaufliche Ackerflache, geschiitztes Biotope mit allgemeiner
Flache fir die Landwirtschaft | Biotop (Graben und Feldgeholz) Bedeutung
schlieRt im Nordosten an, am .
keine
Fulgenweg Baumhecke
. bereits jetzt als
Potenzielle Artengruppen: i e e
Brutvogel, Amphibien
geringe biologische Vielfalt
3.13 Granflache mit Derzeit als Intensivgriinland Biotope mit allgemeiner
Zweckbestimmung Sport und -
' genutzt, mittig gelegen Bedeutung und
Spiel geschitztes Biotop besonderer Bedeutung
Flache fur die Landwirtschaft (Kleingewsisser und :
gering
Feldgeholz), dlterer Einzelbaum
und Abschnitt Graben mit Sicherung der aktuellen
Gehdlzbestand Nutzung, Ausweisung
Biotopschutz
Potenzielle Artengruppen:
Fledermause, Brutvogel,
Amphibien
mittlere biologische Vielfalt
3.1.4 Gemische Bauflache MD, Vorhandene Wohnbebauung Biotope mit allgemeiner
Flache fur die Landwirtschaft . e
aus Einfamilienhdusern Bedeutung
Wohnbauflache W 2 westlich der Doberaner Stralie, keine
Allee straRenbegleitend
. Sicherung des Bestandes
Potenzielle Artengruppen: SR A
Fledermduse .
Innenbereichssatzung
geringe biologische Vielfalt
3.1.5 Grainflache mit Aktuelle Nutzung als Biotope mit allgemeiner

Zweckbestimmung
Dauerkleingarten;
Flache fur die Landwirtschaft,
Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Grinflache mit
Zweckbestimmung
Dauerkleingarten;

Flache fur die Landwirtschaft,

Kleingartenanlage, im Westen
angrenzend Wohnbebauung
und Reitstall, stidlich
geschiitztes Biotop (Feldgehdlz

mit Kleingewasser)

Potenzielle Artengruppen:
Brutvogel, Amphibien,
Fledermause

mittlere biologische Vielfalt

Bedeutung
keine

Ausweisung einer
Wohnbauflache wurde
zuriickgenommen,
Sicherung des Bestandes,
keine Entwicklung und
Erweiterung moglich
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Fliche

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts

Bestandsaufnahme

Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt

Umweltauswirkung

3.1.6

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache W 4

Nordlicher Teil ist
Intensivgrinland auf
Mineralstandorten, Doberaner
StralRe mit Allee, im Osten auf
Grinland geschiitztes Biotop
(Kleingewasser mit
Uferstaudenflur und
standorttypischem
Geholzsaum), Feldgeholz an
Doberaner StralRRe als Erhalt,
stdliche Teilflache ebenfalls
Intensivgrinland auf
Mineralstandorten, Allee an

Doberaner Stralle

Potenzielle Artengruppen:
Fledermause, Brutvogel,
Amphibien

mittlere biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung und
besonderer Bedeutung

mittel

Beanspruchung von
Grinland, Erhalt von
geschiitzten Biotopen
(Allee, Feldgeholz und

Abstand zum

Kleingewasser)

321

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Reiterhof,
Gemischte Bauflache MD 10

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Reiterhof,
Gemischte Baufliche M 6

Aktuell Nutzung als Reiterhof
mit Wohnnutzung, im Sliden
schlieBt Weideflache an und

Mischgebiet, im Osten grenzen
Weideflache sowie Acker an

und im Norden Acker

Potenzielle Artengruppen:

Fledermause, Brutvogel

geringe biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung
gering

Orientierung an
Innenbereichsatzung und
Bestandsnutzung

3.2.2

Grinflache mit
Zweckbestimmung Sport und
Spiel

Flache fir die Landwirtschaft

Weideflache und Ackernutzung

Potenzielle Artengruppen:

Brutvogel

geringe biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung und
besonderer Bedeutung

keine

Anpassung an Bedarf und

aktuelle Nutzung
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Fliche

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Bestandsaufnahme

Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt

Umweltauswirkung

3.23

Flache fiir die Landwirtschaft

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung
Erneuerbare Energien

Ackerflache und Griinland
stidlich Bahnlinie, an Bahnlinie
Baumhecken und Staudenflur,

Abstand zu geschitzten
Biotopen im Osten und
Westen,

Allee an StralRe und Feldgehdlz
angrenzend zur nordostlichen
Teilflache,
beide Flachen liegen im LSG
Kihlung,

Potenzielle Artengruppen:
Brutvogel, Reptilien

geringe biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung

gering

Vorrangflache an
Bahnlinie zur Ausweisung
von Flachen fir
erneuerbare Energien,

geringer
Versiegelungsgrad durch

Modulaufstanderung,

extensive Nutzung durch
Mahd oder Beweidung

3.3

Gemischte Bauflaiche MD 7;

Gemischte Bauflache MD 8

Gemischte Bauflaiche M 7,
Wohnbauflache W 5

Bereits vorhandene Bebauung
im OT Glashagen, geschlossene
Baumreihe an Stral3e auf
nordlicher Seite, im Stiden
erstrecken sich im Anschluss an
die Grundstiicke Feldgeholze,

Staudenfluren und Hecken

Potenzielle Artengruppen:
Brutvogel, Fledermause,
Amphibien

geringe biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung

gering

Sicherung des Bestandes
anhand der
Innenbereichssatzung,
keine Beanspruchung des
LSG

Biologische Vielfalt

Unter Berlicksichtigung von Vorbelastungen, regelmaflige menschliche Stérungen und
vorhandene Nutzungen ist von geringen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
auszugehen. Viele Anderungsbereiche weisen einen eingeschriankten naturnahen Charakter
auf, woraus sich keine nachhaltige Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt ergibt.

Fauna

Im Rahmen einer artenschutzfachlichen Vorabschatzung (s. Anlage 1) wird das potenzielle
artenrechtliche Konfliktpotenzials beschrieben und mogliche Losungsvorschlage fiir eine
artenschutzkonforme Konfliktlésung gegeben.
Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind Informationen aus
dem Geoportal des Landes M-V und durchgefiihrte Habitat- und Biotopkartierungen.
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Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten.

Im Ergebnis konnen verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten fiir die zehn
Teilflaichen des F-Plans mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
"Verfahrenskritisch" bedeutet in diesem Zusammenhang, dass in den spateren Planungs- und
Zulassungsverfahren keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt
werden darf.

In den bereits erarbeiteten bzw. in den zu erarbeitenden Artenschutzgutachten ist Art fir Art
zu priifen, ob bei einem Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG
dargelegten Verbote zu rechnen ist. Fiir diese Arten muss gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG auch
im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die 06kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden.
Dazu muss falls erforderlich ein vorgezogener Ausgleich geschaffen werden. Dieser erfolgt in
Form der so genannten CEF (continued ecological functionality) - MaBnahmen.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Laut GLRP (LUNG 2007) besitzen die Boéden in der Gemeinde Retschow zumeist eine hohe bis
sehr hohe Schutzwiirdigkeit. Im Norden des Gemeindegebietes sind auch Bereiche mit einer
sehr hohen Schutzwiirdigkeit ausgewiesen.

Dominante Bodengesellschaften sind Lehm- Parabraunerde/ Pararendzina (Rendzina)/
Kolluvisol (Kolluvialerde)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley); Endmoranen und
Gebiete mit starkem Relief (z. T. gestaucht), mit maRigem Stauwassereinfluf}, kuppig bis
higelig, heterogen, steinig (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Abb. 6).

Auf bereits vorhandenen Nutzungen ist von einer Stérung des natirlichen Bodengefiiges
auszugehen.

Dominat ist die landwirtschaftliche Nutzung in der Gemeinde Retschow.
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[ ] Lehm-Parabraunerde/Pararendzina (Rend
= zina)/Kolluvisol (Kolluvialerde)/Parabrau-
nerde-Pseudogley (Braunstaugley); End-
moranen und Gebiete mit starkem Relief
(z.T. gestaucht), mit maBigem Stauwasse-

reinfluss, kuppig bis higelig, heterogen,
steinig
LT

Abb. 6: Ubersichtskarte Bodengesellschaften
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mals zu
begrenzen.
Es liegt eine landesweite ,Bodenfunktionsbewertung M-V“ vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natliirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
beriicksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine Bewertungsmatrix wird der Grad der Einhaltung
der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Den liberwiegend landwirtschaftlichen Nutzflichen in Form von Ackerbau wird eine erhéhte
Schutzwirdigkeit zugeordnet (s. Abb. 7). Verkehrsverbindungen, Bebauungen,
zusammenhangende Siedlungen weisen eine geringe bis allgemeine Schutzwirdigkeit auf.
Waldflachen, Griinland und flieBgewasserbeeinfluBte Bereiche weisen eine hohe
Schutzwirdigkeit auf.
Entsprechend der 5-stufigen Skala und deren Bewertung sollen Flachen mit einer hohen
Schutzwiirdigkeit (Stufe 2) vor baulicher Nutzung geschiitzt werden. Flachen der Stufe 3 mit
erhohter Schutzwiirdigkeit gelten als Optionsflache flr eine nachrangige bauliche Nutzung.
Primér fur die bauliche Nutzung sind Bereiche der Stufen 4 und 5 mit allgemeiner und geringer
Schutzwiirdigkeit zu nutzen.
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Bodenfunktionsbereiche

B hichste Schutzwiirdigkeit
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Abb. 7: Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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Die Funktionsbewertung richtet sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:
e Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fur natirliche
Pflanzengesellschaften sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb.8).

Wirkfaktor Boden(teil)funktion
Be_:troffephelt der Boden- Eiirikison sl
teilfunktionen s
. Bestandteil -
Lebensraumfunktion 2 '
des Natur- j- )
@® regelmaéRig zu prifen haushalts 5 g’
O je nach Intensitat und § =
Einzelfall zu priifen : S x
% . ' c e 7)) n = -
evil. betroffen, jedoch = © . c c® ' c
‘ o = 2 ) o= o c =@ =
nicht untersuchungs- = o = m - S ® S .
fahig bzw. -wardig 5 5 5 55 8% da 2o 2
- = . - = o ©
- i.d.R.nichtbeeintrach- g £ £ EE | B2 SE o z
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Bodenversiegelung - ® * * o * O ®
Auftrag/Uberdeckung ® ® * * ® O ®) ®
Verdichtung - ® * O & O O *
Stoffeintrag - [ J * O O O [ *
Grundwasserstands- O ®) * * ® e o O
anderung

Abb. 8: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen
bei Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die Bodenwertzahlen fiir die einzelnen Anderungsbereiche (QUELLE: https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php) betragen tberwiegend < 50.

Wohnbauflache W 1 in Retschow 37 bis 48
Aufhebung B-Plan Nr. 4 in Retschow 18 bis 48
Flache fir die Landwirtschaft sidlich Bidnereihe Retschow 20 bis 48
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Wohnbauflache W 2 in Retschow 20 bis 45
Wohnbauflache W 3 in Retschow entfallt

Wohnbauflache W 4 in Retschow 24 bis 47
Sonderbauflache Zweckbestimmung Reiterhof Stiilow 42 bis 46
Flache fir die Landwirtschaft in Stlilow 49 bis 50
Sonderbaufldche Erneuerbare Energien Stilow 45 bis 53
OT Glashagen 46 bis 50

Der iiberwiegende von Anderungen betroffene Anteil weist Bodenwertzahlen von < 50 auf.

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natirliche
Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Auf den (iberwiegenden Anderungsflichen kann von
einer mittleren natirlichen Bodenfruchtbarkeit (Stufe 3) ausgegangen werden. Eine
Ausnahme stellt die Ortslage Glashagen dar mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit
(Stufe 4).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
Sickerwasserbestimmte Lehme und Tieflehme zeichnen sich durch hohe natiirliche
Ertragsfahigkeit; starke Wechselhaftigkeit der Bodeneinheiten und Bodeneigenschaften aus.
Als natlrliches Speichermedium Ubernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Boden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit seinen bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu fihren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlichen
bedeutsamen Bdden zahlen ur- und friihgeschichtlichen Siedlungsstatten. Gemal BBSchG
sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu schiitzen. Eine Konfliktbewertung zur
kulturgeschichtlichen Bedeutung findet auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt,
da hier erst die konkreten Eingriffe ermittelt werden kdnnen.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Die Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mafd reduziert.
Eine genaue Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt im Rahmen von B-Planen
und deren Umweltprifung bzw. Eingriffsbilanzierungen.

Baugrunduntersuchungen in der verbindlichen Bauleitplanung geben Aufschlisse (iber
vorhandene Bodenarten und Hinweise zum Umgang.

Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass die Ausweisung von neuen Baufldachen eine Erhhung
des Versiegelungsgrades und somit eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion mit sich bringt.
Die Bestandsaufnahme erfolgte anhand der Umweltkarten (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) mit Klassifizierung der Bodenfunktionsbereiche und
Abschatzung der Umweltauswirkung anhand der Schutzwiirdigkeit unter Berticksichtigung des
Vorhabens. Dariiber hinaus ist in den nachgelagerten B-Planverfahren zu kldren, bei welchen
Planungen eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zur Umsetzung und Uberwachung bzw.
zum Vollzug der bodenschutzrechtlichen Belange vorzusehen ist. Das ist durch bodenkundlich
ausgebildetes Fachpersonal zu gewahrleisten.
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Die Aufgaben der BBB beinhalten u. a. eine Vorerkundung und Erfassung der
Bodeneigenschaften mit Ableitung von SchutzmaRBnahmen. In einem Bodenkonzept ist die
ErschlieBung des Plangebietes mit Strallen, Lagerflachen, Befahrungsverbotsflaichen und
Sicherungsmafinahmen darzustellen. Wahrend der Umsetzung sind die
bodenschutzrechtlichen Belange der ErschlieBungsmalnahmen zu iberwachen.

Tab. 6: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Boden.

Flache Zukiinftige Ausweisung Schutzwiirdigkeit Umweltauswirkung
N Bodenfunktionsbereich

3.1.1 Wohnbauflache W 1 Uiberwiegend gering gering

3.1.2 Flache fur die Landwirtschaft Uberwiegend erhoht keine

3.13 Flache fir die Landwirtschaft erhoht bis hoch keine

3.14 Wohnbauflache W 2 gering gering

Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten,

3.1.5 Flache fur die Landwirtschaft, erhoht keine

Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts

3.1.6 Wohnbauflache W 4 erhéht mittel

Sonderbauflache mit Zweck-
321 bestimmung Reiterhof, allgemein keine

Gemischte Bauflache M 6

3.2.2 Flache fur die Landwirtschaft erhdht keine

Sonderbauflache mit

3.23 Zweckbestimmung Erneuerbare erhoht gering
Energien
Gemischte Baufliche M 7 Uberwiegend gering,
3.3 gering
Wohnbaufldche W 5 allgemein bis hoch

Insgesamt ergeben sich keine bis geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden. Bei
einer Anderungsflache ist mit mittleren Auswirkungen zu rechnen.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
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Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal zu
begrenzen.

Es stehen Bodenwertzahlen im  Bereich von 18 bis 53 an. Laut
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (MEIL 2016) sind Boden mit Bodenwertzahlen von
> 50 vor Uberbauung zu schiitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die Tab. 7 gibt einen Uberblick tiber die verschiedenen Flichenausweisungen einschlieRlich
der geplanten Anderungen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Wohn- und Mischbauflachen sich zukiinftig vergroRern
um etwa 2 ha. Erstmalig werden Sonderbaufldchen Erneuerbare Energien mit ca. 12 ha
ausgewiesen.

Insgesamt weisen Flachen fir die Landwirtschaft einen Anteil von ca. 66 % am
Gemeindegebiet auf, gefolgt von Waldflachen mit 24 %, Grinflachen mit 5 % und Bauflachen
mit 3,8 %.

Im Einzelfall ist gesondert Gber die Inanspruchnahme von Béden mit Wertzahlen von > 50 zu
entscheiden und welche MaRnahmen getroffen werden mussen.
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Tab. 7: Flachenaufstellung.

dargestellte Flache in ha Flachenanteil

Gemischte Bauflachen Neufassung wirksamer FNP
Gemarkung
Retschow M1 8,6 7,0 | (MD2)

M2 17,0 | 14,5 | (MD3, MD4, MD6)

M3 2,5 4,0 | (MD1)

M4 45| 45| (MD5)
Gemarkung Stiilow M5 7,4 7,5 | (MD9)

M6 2,2 4,0 | (MD10)
Gemarkung 6,3
Glashagen M7 7,0 | (MD7)
Gemischte Baufldchen gesamt 48,4
Wohnbaufldachen
Gemarkung
Retschow w1 4,8 3,8 | (SO/F)

1,6 | (WA, B-Plan Nr. 3)
W2 1,5 FfdlL
Ffdl, entfallt im
w2 GrunDauerk/eingarten Entwu rf
W4 1,6+0,3 FfdL
2,7 | WA (B-Plan Nr. 4)

Gemarkung
Glashagen W5 1,3 3,2 | (MD8)
Wohnbauflédchen gesamt 9,6
Sonderbauflachen
Gemarkung Stiilow SO/R 1,4 3,0 | (SO/R)

SO/EE 6,2 FfdL Teilanderung

(Deponie) wirksam seit

03/2022

SO/EE 4,5+1,3 FfdL
Sonderbaufléchen gesamt 11,9
Bauflachen gesamt 71,2 | 62,8 3,8%
Fldchen fiir Gemeinbedarf 0,2
Flachen fiir den liberortlichen 7,7 0,4 %
Verkehr
Griinflachen 94,0 5,0%
Wasserflachen 18,1 1,0%
Flachen fiir die Landwirtschaft 1.239,2 65,6 %
Waldflachen 456,1 24,2 %
Gemeinde gesamt 1.886,5 100 %

Erlduterungen Abkiirzungen:
W/WA Wohnbaufldche SO Sonderbauflache R Reiterhof EE Erneuerbare Energien

MD Gemischte Bauflache Dorfgebiete FfdL Flache fir die Landwirtschaft
G Grinflache

F Ferienhausgebiet

M Mischbauflache
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Gemeindegebietes sind mehrere Wasserschutzgebiete ausgewiesen (s. Abb. 9).
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Abb. 9: Wasserschutzgebiete
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Es handelt sich dabei um verschiedene Kategorien zum Schutz zur Grund- und
Quellwassergewinnung sowie zum Trinkwasserschutz.

In der Tab. 6 wird naher auf die Anderungsbereiche eingegangen.

Im Gemeindegebiet verlaufen die FlieBgewasser Stiilower Bach und Tessenitz (s. Abb. 10)
Beide Gewasser sind berichtspflichtig nach Wasserrahmenrichtlinie (WRLL). Die WRRL als
Dokument der Europdischen Gemeinschaft verfolgt das Ziel des guten Zustands von
Gewadssern. Neben chemischen Kriterien spielen zudem 0&kologische Kriterien eine
entscheidende Rolle bei der Umsetzung der Ziele. Mit Verabschiedung der Richtlinie auf
europdischer Ebene erfolgte die Umsetzung in das Landesrecht. Dazu wurden das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die Landeswassergesetze der Bundeslander novelliert.
Bis zum Jahr 2027 sollen sich Gewadsser in einem Zustand befinden, der nur gering vom
naturlichen Zustand abweicht.

30



Umweltbericht F-Plan Gemeinde Retschow Neufassung

Die Gewadsser werden unter den Wasserkdrpern NMKZ-1500 Stiilower Bach und WABE-0900
Tessenitz geflihrt. Beide FlieBgewasser befinden sich in einem maRigen bzw.
unbefriedigendem 6kologischen Zustand.

N\~ \° __BadDoberan, Stact I

Réddelich /.

y "4

Steffenshagen

NMKZ-1510 e~ e

Hohenfelde

Retschow

Kropelin, Stadt g~

WABE-0900
Satow

Abb. 10: FlieBgewasser berichtspflichtig nach WRLL
(Quelle: https://fis-wasser-mv.de/kvwmap/index.php).

Die Grundwasserflurabstande liegen einheitlich in der Gemeinde Retschow bei > 10 m. Der
Grundwasserleiter gilt damit als bedeckt und die Geschiitztheit als hoch.

Die Tab. 6 zeigt die einzelnen Anderungsbereiche und die Umweltauswirkungen.

Lt. GLRP MMR (LUNG 2007) sind in der Gemeinde Retschow Bereiche von hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ausgewiesen und im siidlichen Teil von
mittlerer bis hoher Schutzwdrdigkeit.

An den Gewadssern 2. Ordnung ist ein Schutzstreifen freizuhalten, der zur Pflege und
Entwicklung dient.

Innerhalb der Anderungsbereiche sind keine Gewésser von geplanten Uberbauungen
betroffen.

Fir Wasserflichen im Nahbereich der Anderungsflichen ist von mittelbaren
Beeintrachtigungen auszugehen.
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2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Auf den zur

Bebauung vorgesehenen Flachen kommt es zu einem Verlust von

versickerungsfahigen Bereichen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die

Grundwasserneubildungsrate wird verringert.
Wahrend der Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Bodens durch z. B. Schmier- und
Kraftstoffe zu vermeiden.
Malnahmen zum Schutz von Gewdssern sind in den nachgelagerten Verfahren festzulegen.

Tab. 6: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Wasser.

Flache Zukiinftige Ausweisung Schutzwiirdigkeit Umweltauswirkung
Nr. Schutzgebiete
. Warnow-Rostock Il OW
3.11 Wohnbauflache W 1 gering
Satow IV GW
W -Rostock 11l OW .
3.1.2 Flache fir die Landwirtschaft arnowrrostoc gering
Retschow Il GW
Warnow-Rostock Il OW erin
3.1.3 Flache fir die Landwirtschaft S
Retschow Il GW
Warnow-Rostock 11l OW i
3.1.4 Wohnbauflache W 2
Retschow IIl GW
Griinflache mit Zweckbestimmung gering
Dauerkleingarten, Warnow-Rostock Il OW
3.1.5 Flache fir die Landwirtschaft,
Retschow Il GW
Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts
Warnow-Rostock 11l OW i
3.1.6 Wohnbauflache W 4
Retschow IIl GW
Sonderbauflache mit Zweck-
321 bestimmung Reiterhof, - keine
Gemischte Bauflache M 6
3.2.2 Flache fir die Landwirtschaft - keine
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung .
3.2.3 . -- keine
Erneuerbare Energien
Gemischte Bauflache M 7
3.3 -- keine
Wohnbauflache W 5

Unter Beachtung des

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind keine bzw. geringe
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2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im ozeanisch gepragten Kistenklima. Nach Aussagen des
GLRP (LUNG 2007) liegen das Gemeindegebiet im niederschlagsbegiinstigten Bereich mit
Ubergang zum niederschlagsreichen Bereich im Westen.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Anlagebedingt wird nach der Bebauung weniger Flache fur
die Kaltluftentstehung zur Verfligung stehen.

Nordlich und 6stlich der Ortslage Retschow sind die zusammenhangenden Waldflachen als
Wald mit Erholungsfunktion der Intensitatsstufe Il ausgewiesen (LANDESFORSTANSTALT M-V
2016). Um Hohenfelde ist Wald mit Erholungsfunktion der Intensitatsstufe | dargestellt. Es
sind keine Waldflichen zur Uberbauung vorgesehen.

Im Jahr 2019 wurde in der Bundesrepublik Deutschland das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
erlassen. Darin werden in § 3 drei nationale Klimaschutzziele bis zum Jahr 2045 definiert.

Mit dem im Jahr 2021 gednderten KSG werden die Zielvorgaben fir weniger CO,-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fiir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65
Prozent. Das heildt, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-
Ausstol’ um 65 Prozent gegenlber dem Jahr 1990 verringern
(https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-
1913672). Mit der Ausweisung von zwei Sonderbauflichen mit Zweckbestimmung
Erneuerbare Energien wird diesen Zielen entsprochen.

Eine erhebliche Auswirkung auf die Schutzgiter Klima und Luft kann ausgeschlossen werden.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Nach GLRP (LUNG 2007) weist das Landschaftsbild eine sehr hohe Schutzwirdigkeit auf. In
Richtung Kropelin mit dominanter Ackernutzung und wenig gliedernden Strukturen ist eine
geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit dargestellt.

Weiterhin ist im GLRP MM/R (LUNG 2007) das tUberwiegende Gemeindegebiet der ,Stufe 3 —
hoch” der Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume zugordnet.

Nach Landesweiter Analyse zur Bewertung der Landschaftspotenziale (INGENIEURBURO WASSER
UND UMWELT 1995) liegt ein GroRteil des Gemeindegebietes im Landschaftsbildraum ,,Wald-
und Ackerlandschaft um Bad Doberan“ mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit (s. Abb. 11).
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Legende:

A Wald- und Ackerlandschaft um Bad
Doberan
(sehr hoch)

B Ackerflache Ostlich Kropelin
(gering bis mittel)

Abb. 11: Lanschaftsbildréiume und Schutzwiirdigkeit
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Im Stidwesten ragt der Landschaftsbildraum ,Ackerflache Ostlich Kropelin“ mit einer geringen
bis mittleren Schutzwiirdigkeit in die Gemeinde Retschow hinein.

Landschaftsbildpragend fiir die Gemeinde sind weitrdumige Ackerflichen mit intensiver
Nutzung und eingestreuten Feldgehdlzen, Baumreihen und zahlreichen Kleingewassern.
Nordlich und oOstlich der Ortslage Retschow erstrecken sich zwei zusammenhdngende
Waldflachen.

Das Landschaftsschutzgebiet , Kiihlung” erstreckt sich nérdlich von Retschow auf das gesamte
Gemeindegebiet und reicht bis an die Ostseekiiste. Vorhaben sind abzuwdagen und mit der
Schutzgebietsverordnung abzugleichen.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Konflikte ergeben sich méglichweise durch kiinftige Bebauungen, die dominant durch Art und
Mal} gegenliber dem baulichen Bestand wirken. Das kann jedoch auch der Fall sein bei der
Errichtung von Vorhaben in sensiblen Gebieten. Bis auf eine kleine Teilfliche wird dem
Landschaftsbildraum eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

Mit der Neufassung des F-Plans orientiert sich die Gemeinde Retschow mit der Ausweisung
Misch- und Wohnbauflachen an bereits in Nutzung befindlichen Flachen und dem Bedarf. Die
Wohnbauflaiche W 4 (3.1.6) beansprucht landwirtschaftliche Nutzflichen wie auch die
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Erneuerbare Energien (3.2.3).

Die Gibrigen Anderungsbereiche liegen in bzw. an Ortslagen und konkretisieren die aktuelle
Nutzung.

Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen bzw. Satzungen hat die Gemeinde Retschow
Einfluss zur Art und zum MaR der Bebauung.
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Die Anderungsfliche 3.2.3 zur Entwicklung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen bestehende
aus zwei Teilflachen liegt im LSG Kiihlung. Durch das Landesraumentwicklungsprogramm
(MEIL 2016) ist es moglich in einem 110 m breiten Streifen beidseits von Autobahnen,
Schienenwegen und BundesstraBen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen PVF
auszuweisen. Dieser Privilegierung wird gefolgt.

Mit Neufassung des Erneuerbare Energien-Gesetzes (EEG) im Jahr 2022 wird der Errichtung
von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien noch verstarkter Bedeutung
beigemessen. Diese sind demnach von (iberragendem offentlichen Interesse. D. h. bei der
schutzgutbezogenen Abwagung ist die regenerative Stromerzeugung ein vorrangiger Belang.
Aus diesem Grund ist wird an der Ausweisung der Flache durch die Gemeinde festgehalten.
Aufgrund der Lage im LSG wird die Umweltauswirkung als mittel eingestuft. Durch z. B. die
Beschrankung von Modulhéhen oder Pflanzungen kann im nachgelagerten B-Plan Einfluss
genommen werden.

Tab. 8: Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Landschafts- und Ortsbild.

Flache Zukiinftige Ausweisung Landschafts- und Umweltauswirkung
Ortsbild im Bestand
mit Lage zum LSG

Nr.

Bauliche Nutzun
3.1.1 Wohnbauflache W 1 o utzung keine
aullerhalb LSG

Landwirtschaft
3.1.2 Flache fir die Landwirtschaft W keine
aulerhalb LSG

Landwirtschaft
3.1.3 Flache fir die Landwirtschaft W keine
aulerhalb LSG

Bauliche Nutzun
3.14 Wohnbauflache W 2 & gering
aullerhalb LSG

Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingérten,

.. . . Kleingart Rerhalb
3.1.5 Flache fir die Landwirtschaft, cingarten auterna keine

LSG
Schutzgebiete und Schutzobjekte im

Sinne des Naturschutzrechts

. Landwirtschaft
3.1.6 Wohnbauflache W 4 mittel
aullerhalb LSG

Sonderbauflache mit Zweck- Reiterhof und
321 bestimmung Reiterhof, eiterhof un keine
Landwirtschaft im LSG
Gemischte Bauflaiche M 6

3.2.2 Flache fir die Landwirtschaft Landwirtschaft im LSG keine

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
3.2.3 . Landwirtschaft im LSG mittel
Erneuerbare Energien
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Flache Zukiinftige Ausweisung Landschafts- und Umweltauswirkung
Nr Ortsbild im Bestand
mit Lage zum LSG
Gemischte Bauflache M 7 Bauliche Nutzung
3.3 keine
Wohnbaufliche W 5 auBerhalb LSG

Durch die Lage der Anderungsbereiche und die Nutzung ergeben sich an drei von zehn Flachen
geringe bis mittlere Beeintrachtigungen. Sichtbeziehungen sind in den nachgelagerten
Planungen zu prifen, wenn das MaR und die Art der Bebauung feststehen. Fir die Gbrigen
sieben Anderungsbereiche ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

GemalR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stédte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stédtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

(5) Bodendenkmale sind bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden, in
Mooren sowie in Gewdssern befinden oder befanden. Als Bodendenkmale gelten auch

- Zeugnisse, die von menschlichen und mit diesem im Zusammenhang stehenden tierischen und
pflanzlichen Leben in der Vergangenheit kiinden,

- Verdnderungen und Verfidrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, die durch nicht
mehr selbstindig erkennbare Bodendenkmale hervorgerufen worden sind, sofern sie die
Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.

Im Geltungsbereich des F-Plans sind zahlreiche denkmalgeschiitzte Bereiche dargestellt. Eine
Liste der Baudenkmale wird beim Landkreis Rostock gefiihrt (https://www.landkreis-
rostock.de/landkreis/kreisverwaltung/bauamt/denkmalpflege/index.html).

Die Tab. 7 gibt einen Uberblick zu den Baudenkmalen.
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Tab. 7: Ubersicht Baudenkmale im Gemeindegebiet Retschow
(Quelle: https://www.landkreis-rostock.de/landkreis/kreisverwaltung/bauamt/denkmal-
pflege/index.html, Stand 10.02.2021)

Gemarkung | Objekt Denkmallisten-Nr. | Lage
Retschow Freilichtmuseum mit Hallenhaus, 611 Dorfstr. 2
Hallendielenscheune u. Altenteilerkaten

Retschow Hallenhaus u. Scheune 612 Dorfstr. 6

Retschow Kirche 613

Retschow Kriegerdenkmal 1813 614

Retschow Pfarrhof mit Wohnhaus, Scheune und Stall 615 Kirchweg 3

Stilow Hallenhaus 704 Stilower
Dorfstralle 4a
(ehem. Hof

Im Ortsteil Retschow konzentrieren sich die Baudenkmale auf den urspriinglichen Ortskern
mit Kirche und Pfarrhof sowie Gebdude in der DorfstraRe.

In Stllow ist ein Hallenhaus geschitzt.

Durch die Untere Denkmalschutzbehérde wurde eine Ubersicht vorhandener Bodendenkmale
Ubergeben (Stellungnahme vom 16.06.2022). Die Bodendenkmalbereiche sind im F-Plan
gekennzeichnet.

Zu prufen sind im Zusammenhang mit der Neufassung des F-Plans, ob mit moglichen
Anderungsflichen Konflikte zu erwarten sind.

Ein Bodendenkmal liberlagert sich mit der Wohnbauflache W 4 in Retschow. Der Bereich des
Bodendenkmals reicht Uber die Bldnerreihe nordlich hinaus bis in die zukinftige
Wohnbauflache.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

In der Tab. 8 sind die relevanten Anderungsbereiche aufgefiihrt, die einen rdumlichen Bezug
zu ausgewiesenen Denkmalen aufweisen.

Die Anderungsflichen mit kiinftigen Bebauungen orientieren sich am Charakter der
Umgebung und dem Bedarf in der Gemeinde.

Bodendenkmale sind innerhalb des F-Plans dargestellt und somit ldsst sich eine Abschatzung
zu moglichen Auswirkungen treffen. Im nahen Umfeld der Wohnbauflaiche W 4 ist ein
Bodendenkmal bekannt.

In der Nihe der librigen Anderungsbereiche sind keine Bodendenkmale vorhanden.

Dennoch ist es moglich, dass dariiber hinaus unbekannte Flachen bei Erdarbeiten entdeckt
werden.

Tab. 8: Betroffenheit von Denkmalen.

Flache Zukiinftige Ausweisung Denkmale Umweltauswirkung
Nr.
3.1.1 Wohnbauflache W 1 - keine
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Flache Zukiinftige Ausweisung Denkmale Umweltauswirkung
Nr.

3.1.2 Flache fur die Landwirtschaft - keine

3.1.3 Flache fur die Landwirtschaft - keine

3.14 Wohnbauflache W 2 - keine

Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten,

3.1.5 Flache fir die Landwirtschaft, - keine

Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts

. Bodendenkmal nordlich
3.16 Wohnbauflache W 4 . i gering
der Bindnerreihe

Sonderbauflache mit Zweck-
321 bestimmung Reiterhof, - keine

Gemischte Bauflache M 6

3.2.2 Flache fir die Landwirtschaft keine

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
3.2.3 , - keine
Erneuerbare Energien

Gemischte Bauflache M 7
3.3 -- keine

Wohnbauflache W 5

Es kdnnen bei Bauarbeiten archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, die dann
entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustdandige Fachbehdrde ist
umgehend liber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten einzustellen. Werden im
Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Veranderung oder Beseitigung
dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

Mit dem F-Plan als vorbereitender Bauleitplan kann eine Beeintrachtigung fir den
iiberwiegenden Teil der Anderungsbereiche ausgeschlossen werden. Lediglich fiir den
sudlichen Teil des Wohnbauflache 4 (nordlich Biinderreihe) sind geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten. Mit Umsetzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die
Auswirkungen zu konkretisieren.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgitern dar. Von dem Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
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Auswirkungen auf das natirliche Bodengeflige haben sowie auf das Grundwasser. Durch
Geholzfallungen geht zuséatzlich Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die <zusatzlichen Versiegelungen von Bodenflichen fir Gebdude und
ErschlieBungsstraBen wird es zu einem Verlust von Versickerungsflichen kommen, die zu
einer verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fir
eine weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der
Flachen kommt es zu einem Verlust der Vegetation und damit auch zu einer Beeintrachtigung
von faunistischen Wechselbeziehungen.

2.10 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit den zusatzlichen Bauflachen ist von einer Erhhung der Menge des kiinstlichen Lichts
auszugehen sowie von einer lokalen Erhohung der Temperatur aufgrund von
Flachenversiegelungen. Dariber hinaus wird es durch Pendler und Anwohner zu
gewohnlichem Verkehrslarm kommen.

Hinsichtlich moglicher Immissionen (Schall, Geriiche) sind mdgliche Beeintrachtigungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

2.11 Sachgerechter Umgang mit Abwdssern

Die Gemeinde Retschow ist Mitglied des Zweckverbandes Kihlung, der
Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig ist.

Das Entsorgungsgebiet flr Niederschlags- und Schmutzwasser des Zweckverbandes Kiihlung
umfasst das Amt Bad Doberan-Land, Amt Neubukow-Salzhaff, Amt Schwaan und die Stadt Bad
Doberan, Ostessebad Kihlungsborn, Kropelin und Neubukow.

2.12 Sachgerechter Umgang mit Abfillen

Die Abfallentsorgung in der Gemeinde Retschow wird durch den Landkreis Rostock realisiert,
der sich seines Eigenbetriebes bedient. Es gilt die Satzung iber die Abfallentsorgung.

2.13 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Die Neufassung des F-Plans der Gemeinde Retschow beinhaltet die Ausweisung von Flachen
fur die Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist vorgesehen Photovoltaikfreiflachenanlagen zu
entwickeln. In der Summe entspricht das ca. 11 ha, die als Sonderbauflache Erneuerbare
Energien festgeschrieben sind. Dartber hinaus ist es moglich auch auf Wohnhausern oder
gewerblich genutzten Gebduden Photovoltaikanlagen auf Dachflachen zu errichten.
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3. Schutzgutbezogene Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes

3.1 Prognose bei Durchfiihrung

Bei Durchfiihrung der aufgefiihrten Anderungsbereiche des F-Plans wird es zu Eingriffen in
den Naturhaushalt kommen. Durch die Beanspruchung von bisher unversiegelten Bereichen
gehen Flachen mit natirlicher Bodenfunktion verloren. Verlust von Flachen fir die
Grundwasserneubildung ergeben sich ebenfalls durch zusatzliche Versiegelungen. Auf die
Schutzgiter Landschaftsbild, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind keine bzw.
geringe Beeintrachtigungen durch die Realisierung zu erwarten.

Es kommt zu einem geringen Zuwachs an Wohn- und Mischbauflachen von ca. 2 ha. Ca. 11 ha
gehen an Flache fiir die Landwirtschaft durch die Ausweisung von Sonderbauflachen fir
Erneuerbare Energien verloren. Bei Biotopen mit besonderer Bedeutung ist potenziell von
Beeintrachtigungen faunistischer Funktionen auszugehen. Denkmalpflegerische Aspekte sind
in Hinblick auf den Erhalt des Ortsbildes zu beachten. Die Schwere des Eingriffs und der
Umfang sind in den nachgelagerten Planungen darzulegen.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Mit der Neufassung des F-Plans sind zehn Bereiche mit Anderungen verbunden. Bei der
Nichtdurchfiihrung wirde sich die Gemeinde Retschow den aktuellen Bedirfnissen der
gemeindlichen Entwicklung verschlieBen. Das betrifft im Besonderen die Ausweisung von
Wohnbauflachen um junge Familien in der Gemeinde zu halten sowie geeignete Flachen zur
Nutzung regenerativer Energien. Zahlreiche Anderungen gegeniiber dem wirksamen F-Plan
sind bereits umgesetzt aufgrund von Satzungen. Die Neufassung regelt hier die tatsachlichen
Nutzungen.

4. Vermeidung und Kompensation

4.1 Vermeidungsmaf3nahmen und Kompensation der Eingriffe

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung werden separat B-Plane mit Umweltpriifungen bzw. Satzungen
erstellt in denen die Eingriffe ermittelt und KompensationsmafRnahmen festgelegt werden.

In der Neufassung des F-Plans sind bei Glashagen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt (s. Abb. 12). Diese Griinflachen
mit Zweckbestimmung Landschaftspflege sind im Wesentlichen dem wirksamen F-Plan
entnommen. Es handelt sich dabei um reich strukturierte Acker- und Griinlandflichen. Ostlich
der K 6 wurde bereits eine MaBnahme fiir den Windpark Brusow umgesetzt. Fiir mogliche
Eingriffe in den Naturhaushalt stehen hier Flachen bereit. Ziel kann z. B. die Umwandlung von
Ackerflachen sein um langfristig einen Biotopverbund zu schaffen.
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o

Abb. 12: Griinflache zur Landschaftspflege bei Glashagen
(Quelle: Entwurf Neufassung F-Plan Retschow).

Eine weitere Fliche nordlich von Stiilow ist als anerkanntes Okokonto LRO-066 vermerkt (s.
Abb. 13). Die Flache befindet sich in der Gemarkung Stulow, Flur 2 auf dem Flursttick 114/2.
Es wurden eine Streuobstwiese und eine extensive Madhwiese angelegt. Die 4,6 ha grofle
Flache ist in der Liste der handelbaren Okokonten aufgefihrt

(https://www.kompensationsflaechen-mv.de/wiki/index.php/Liste_frei_verf%C3%BCgbarer
_%C3%96kokonten).

Abb. 13: Zertifiziertes Okokonto bei Stiilow
(Quelle: https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=zoomto_
dataset&oid=2091&layer_columnname=the_geom&layer_id=329&selektieren=false).
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4.2 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde Retschow beabsichtigt mit der Neuaufstellung des F-Plans eine Prazisierung
ihrer Planungsabsichten. Der fiir das gesamte Gemeindegebiet wirksame F-Plan existiert seit
dem Jahr 1999. Bestandteil der Neufassung im Jahr 2023 sind zehn Anderungsbereiche. Um
dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden gerecht zu werden, wurden die Standort
vorab auf ihre Vertraglichkeit geprift. Bei einer Anbindung an vorhandene Strukturen, kdnnen
die Eingriffe in den Naturhaushalt verringert werden, indem die ErschlieBung gesichert ist.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem fiinfstufigen
Bewertungsschema ausgegangen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit dient der in M-V giiltige
Leitfaden zur Erstellung der Umweltprifung.

Uber einen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Retschow nicht. Den Anforderungen des
BauGB zur Auswertung dieser Unterlage kann nicht nachgekommen werden.

Die vorhandenen Daten aus Ubergeordneten Planungen lassen eine realistische Einschatzung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen dennoch zu.

5.2 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sind auf der
Ebene der B-Plane mit einzelnen Umweltprifungen durchzufiihren bzw. durch
Eingriffsbilanzierungen, wenn es sich um Eingriffe nach BNatSchG handelt. Im Rahmen des
F-Plans geht es vorrangig um die Festlegung der stadtebaulichen Entwicklung, die sich aus den
Bediirfnissen der Gemeinde ergibt. Die Uberwachungen auf der Ebene der nachgelagerten
Planungen haben im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz und
dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Retschow als Vorhabentrager beabsichtigt die Neufassung des
Flachennutzungsplans (F-Plan). Seit dem Jahr 1993 ist der F-Plan wirksam und soll nun
aktualisiert werden. Zahlreiche Darstellungen und Aussagen sind veraltet und sollen den
neuen Entwicklungszielen der Gemeinde entsprechen.

Mit der Neuaufstellung sollen zehn Teilflachen in eine andere Nutzung tGberfihrt werden bzw.
im Bestand gesichert.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Fir die zehn Anderungsbereiche gibt die Tab. 9 zusammenfassend einen Uberblick zur
Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter. Zur Vereinfachung wird das Bewertungsmodell fiir
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die Gesamtbewertung wiederum in Form einer Farbskala von grin (keine/geringe
Auswirkungen), (mittlere Auswirkungen) bis rot (hohe bis sehr hohe Auswirkungen)
angewendet.
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Tab. 9: Schutzgutbezogene Gesamtbewertung der Anderungsbereiche des F-Plans.

Flache fur die Landwirtschaft

auBerhalb LSG und
Natura 2000

Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
311 keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung geringe keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
R . . Auswirkung Auswirkung Auswirkung
Wohnbauflache, Sonderbauflache mit auRerhalb LSG und
Zweckbestimmung Ferienhausbebauung Natura 2000
Wohnbauflache W 1
3.1.2 keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
Wohnbauflach Auswirkung Auswirk
ohnbauflache auRerhalb LSG und uswirkung
Flache fur die Landwirtschaft Natura 2000
3.1.3 keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
o i . . Auswirkung .
Grinflache mit Zweckbestimmung Sport und Spiel Auswirkung
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Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
3.1.4 keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung geringe keine Auswirkung geringe keine Keine

isch flich Auswirkung Auswirkung Auswirkung ik
Gemischte Bauflache MD, auRerhalb LSG und Auswirkung
Flache fur die Landwirtschaft Natura 2000
Wohnbauflache W 2

L~ =
3.15 keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
e i . Auswirkung .

Grinflache mit Zweckbestimmung Auswirkung

Dauerkleingéarten,

Flache fur die Landwirtschaft

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Griinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingérten,
Flache fur die Landwirtschaft,

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des

Naturschutzrechts

auBerhalb LSG und
Natura 2000
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Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
316 keine Auswirkung geringe Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe

iche fiir di dwirtschaf Auswirkung
Flache fir die Landwirtschaft auRerhalb LSG und
Wohnbaufldche W 4 Natura 2000
321 keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine

. i i i Auswirkung .

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Reiterhof, Auswirkung

Gemischte Baufldche MD 10

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Reiterhof,
Gemischte Baufliche M 6

innerhalb LSG und
auBerhalb Natura 2000
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Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
3202 keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
Griinfliche mit Zweckbesti 5 d Spiel Auswirkung Auswirk
rinflache mit Zweckbestimmung Sport und Spiel innerhalb LSG und uswirkung
Flache fur die Landwirtschaft auBerhalb Natura 2000
323 geringe Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe keine Auswirkung geringe
“ S . Auswirkung Auswirkung
Flache fir die Landwirtschaft innerhalb LSG und
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung auRerhalb Natura 2000,
Erneuerbare Energien Lage an Bahntrasse,
Lage vereinbar mit
Landesraumentwicklungs-
programm und EEG
33 keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
. . Auswirkung Auswirkung .
Gemischte Bauflache MD 7 Auswirkung

Gemischte Baufldche MD 8

Gemischte Baufldche M 7
Wohnbaufldche W 5
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Anlage 1: Artenschutzfachliche Voreinschdtzung
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Retschow plant die Neufassung des Flachennutzungsplanes (FNP). Um eine
potenzielle Betroffenheit geschiitzter Arten und Biotope im Vorfeld zu priifen, wurde die
Blirogemeinschaft UMWELT & PLANUNG mit der Erarbeitung einer artenschutzfachlichen
Voreinschatzung beauftragt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Belange im Sinne
einer Uberschlagigen Vorabschatzung zu beriicksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits
ersichtlich sind.

Fiir das Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte daher eine Vorabschatzung anhand

einer Uberschlagigen Biotop- und Habitatkartierung im Jahr 2022.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflachen entstehen
gemaR § 12 Abs. 1 Ziffer 12 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V1)
unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere neben dem
Schutzgut , Landschaft/Ortsbild“ der Biotop- und Artenschutz.

Aussagen zur tatsachlichen Betroffenheit geschiitzter Arten kénnen erst auf der Ebene des
Bebauungsplanes bzw. bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben getroffen werden.

Zu den jeweiligen Vorhaben ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) oder mindestens
eine artenschutzrechtliche Begutachtung anzufertigen. Diese Unterlagen dienen dazu, die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen abzuarbeiten, die sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG?) ergeben, mit dem EU-rechtliche Vorschriften in

nationales Recht umgesetzt werden.

Die Artenschutzgutachten behandeln dabei im Wesentlichen die so genannten
europarechtlich geschiitzten Arten. Hierbei handelt es sich um:

e europdische Vogelarten, d. h. alle wildlebenden europaischen Vogelarten im Sinne des

Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie;

e alle Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie.

! GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES
(NATURSCHUTZAUSFUHRUNGSGESETZ — NATSCHAG M-V) voMm 23. FEBRUAR 2010, GVOBL. M-V 2010, S. 66.
2 GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ —

BNATSCHG) vom 29.07.2009 (BGBL. I S. 2542), GULTIG AB 01.03.2010.
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2 Methodik

Bei der Aufstellung oder Anderung von Flichennutzungsplinen ist keine vollstindige
Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) durchzufiihren. Es genligt eine Uberschlagige
Vorabschatzung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren beziiglich verfahrenskritischer
Vorkommen3. Dabei wurden verfiigbare Informationen zu bereits bekannten Vorkommen von
Arten einzuholen und zu beriicksichtigen (LINFOS-DATEN, GEOPORTAL DES LANDES M-V). Zudem
erfolgte eine Begehung der zehn Teilflichen zur Erfassung geeigneter Habitatrequisiten und
Abschatzung des Konfliktpotenzials.

Werden auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte erkennbar, ist auf Grundlage einer
prognostischen Beurteilung zu prifen, ob im Rahmen nachgelagerter Planungs- und

Zulassungsverfahren eine artenschutzkonforme Konfliktldsung zu erwarten ist?.

Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten. Gegebenenfalls ist bereits auf Flachennutzungsplanebene zu erkennen, dass der
Plan bzw. das Vorhaben unzuléssig ist und eine Alternativiosung gewahlt werden sollte. Bei
vorhabenbezogenen Flachennutzungsplandnderungen sowie bei parallelen Bauleit-
planverfahren wird zur Beschleunigung der ASP empfohlen, die ggf. erforderlichen
Prifschritte (vertiefende Art-flir-Art-Betrachtung) moglichst frihzeitig oder parallel
durchzufiihren. Dies ist insbesondere in Plangebieten erforderlich, die eine Betroffenheit
mehrerer Artengruppen vermuten lassen. In diesen Fallen sind Erfassungen der Artengruppen

unumganglich, um eine Worst-Case Betrachtung zu vermeiden.

3 Kurzbeschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

3.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Mit der Neufassung beabsichtigt die Gemeinde Retschow, den seit 1999 wirksamen
Flachennutzungsplan zu aktualisieren. Ziel ist es, veraltete Darstellungen und Aussagen zu

korrigieren. Weitere Anderungsziele sind:

— Herausnahme der dargestellten Wohnbauflache im Bereich des aufzuhebenden
Bebauungsplans Nr.4 Wohngebiet Am Kriickengraben;

— Umwandlung der dargestellten Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Ferienhéuser
in Wohnbauflache entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3 Fulgengrund in
der Fassung der 2. Anderung;

3 ARTENSCHUTZ IN DER BAULEITPLANUNG UND BEI DER BAURECHTLICHEN ZULASSUNG VON VORHABEN Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

4 HINWEISE ZU DEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN ZUGRIFFSVERBOTEN DES § 44 ABSATZ 1 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ AUF DER EBENE
DER BAULEITPLANUNG, LUNG 02.07.2012; ARTENSCHUTZ IN DER BAULEITPLANUNG UND BEI DER BAURECHTLICHEN ZULASSUNG VON
VORHABEN, Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW vom 22.12.2010.
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— Darstellung von Wohnbauflache entlang der dstlichen Seite der Doberaner Stral3e;
— Prifung und Aktualisierung der tibrigen Darstellungen.

Im Verfahren kénnen Anderungsbereiche entfallen bzw. sich weitere Anderungsbereiche
ergeben.

Im Rahmen der vorliegenden Vorabschdatzung wird das potenzielle arten- und
naturschutzrechtliche Konfliktpotenzials beschrieben und mogliche Lésungsvorschlage fir

eine artenschutzkonforme Konfliktlésung gegeben.

3.2 Vorpriifung relevanter Wirkfaktoren

Potenzielle Umweltauswirkungen der Vorhaben sind im Hinblick auf die Betroffenheit
relevanter Arten und ihrer Erheblichkeit zu priifen. Dabei wird zwischen bau-, betriebs- und
anlagebedingten Wirkfaktoren unterschieden.

Im nachgelagerten Verfahren ist fiir ein jedes Gebiet die Relevanz der jeweiligen Wirkfaktoren
im AFB fur die einzelnen Arten/Artengruppen zu ermitteln. Die durch die geplante Umnutzung

der Teilflaichen potenziell auftretenden Wirkfaktoren werden nachfolgend kurz dargestellt:

wesentliche bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

e Zerstorung oder Zerschneidung von Habitaten durch Neuerrichtung baulicher Anlagen und
Zuwegungen (auch tempordar); Rodung von Geholzen, Entfernen der Vegetationsdecke

e massiver Rickschnitt oder Beseitigung von Geholzen

o Uberbauung offener Fliachen (z. B. landwirtschaftliche Nutzflichen: Acker, Brach-, Griinland
= Verlust von Bruthabitaten)

e Larmimmissionen (akustische Reize) in benachbarte sensible Bereiche

e Lichtimmissionen und andere visuelle Reize

e Erschitterungen und Bodenverdichtungen durch Baumaschinen

e Schadstoff- und Geruchsimmissionen durch Baumaschinen

e mogliche Tétung von Individuen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (Amphibien)

e akustische Stérungen durch Wohnnutzung

e visuelle Storwirkungen durch Lichtimmissionen (StralRen- bzw. Gebdudebeleuchtung)

3.3 Anderungsbereiche der Neufassung des Flichennutzungsplanes

Nachfolgend werden die einzelnen Anderungsbereiche einer Vorpriifung potenzieller
artenschutzrechtlicher Konflikte unterzogen.
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Anderungsbereich 3.1.1 Wohnbaufliche W 1 in Retschow

Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme

ZUkUTI Tt IRe AUSWEIS TR Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Wohnbauflache, Tvoische Beb Einfamili hnhi itH srten. i
Sonderbaufliche mit ypische Bebauung aus Einfamilienwohnhadusern mit Hausgarten, im

Zweckbestimmung Osten schlieRt Acker an, Durchgriinung des Wohngebietes mit
Ferienhausbebauung Gehdlzen des Siedlungsraumes, im Westen schlie3t grofRe Griinfliche
an als Streuobstwiese und Kleingewasser mit umlaufenden

Gehdlzsaum

Wohnbauflache W 1

Potenzielles Vorkommen von Fledermé&usen (Quartiere,
Jagdlebensraum), Brutvogelarten des Siedlungsraumes, Amphibien

mittlere biologische Vielfalt durch kleinrdumigen Strukturwechsel.

»
,,,,,

Artenschutzrechtlicher Konflikt Konfliktvermeidung

kein Konfliktpotenzial, -
Wohnbauflache bereits umgesetzt

Sicherung des Bestandes
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Anderungsbereich 3.1.2

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 Wohngebiet Am Kriickengraben

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Bestandsaufnahme

Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Flache fur die

Wohnbaufliche Ackerflache, geschiitztes Biotop (Graben und Feldgeh6lz) schlieft im
Nordosten an, am Fulgenweg Baumhecke

Landwirtschaft geringe biologische Vielfalt durch intensive Nutzung, wertvolle

Geholze in Randbereichen, Wanderrouten Amphibien moglich,
Offenlandbriter

Artenschutzrechtlicher Konflikt

Konfliktvermeidung

kein Konfliktpotenzial, da landwirtschaftliche
Nutzung bestehen bleibt

Sicherung des Bestandes
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Anderungsbereich 3.1.3 Flache fiir die Landwirtschaft siidlich der Biidnerreihe

Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme

e e A Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Grunflache mit Derzeit als Intensivgriinland genutzt, mittig gelegen geschitztes
Zweckbestimmung Sport Biotop (permanentes Kleingewasser, Feldgehdlz mit Altbdumen),
und Spiel altere Einzelbaum und Abschnitt Graben mit Gehélzbestand,

Potenzielles Vorkommen von Fledermdusen (Baumquartiere,
Jagdlebensraum), Brutvogelarten des Halboffenlandes, Gebiisch- und
Baumbriter, Amphibien

Flache fur die
Landwirtschaft

mittlere biologische Vielfalt

Artenschutzrechtlicher Konflikt Konfliktvermeidung

kein Konfliktpotenzial, da landwirtschaftliche
Nutzung bestehen bleibt, Ausweisung
Biotopschutz

Sicherung des Bestandes
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Anderungsbereich 3.1.4 Wohnbauflache W 2 in Retschow

Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme

ZUkUTI Tt IRe AUSWEIS TR Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

. B Vorhandene Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern
Gemische Bauflache MD,

Flache fur die
Landwirtschaft

westlich der Doberaner StraRe, Allee straRenbegleitend,

Allee ist potenzielle Fledermausjagd, -leitstruktur

mittlere biologische Vielfalt
Wohnbauflache W 2

Artenschutzrechtlicher Konflikt Konfliktvermeidung

kein Konfliktpotenzial,
da Wohnbaunutzung bestehen bleibt,

Sicherung des Bestandes
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Anderungsbereich 3.1.5

Wohnbauflache W 3 in Retschow

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Bestandsaufnahme

Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten;
Flache fur die Landwirtschaft,
Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten;
Flache fiir die Landwirtschaft,
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts

Aktuelle Nutzung als Kleingartenanlage, im
Westen angrenzend Wohnbebauung und
Reitstall, stidlich geschiitztes Biotop
(Feldgeholz mit Kleingewadsser), im Norden
Waldflachen,

Brutvogel des Siedlungsraumes, Amphibien,
Fledermause,

mittlere biologische Vielfalt

=

|
.
st

AI:).:

Pioge

o

\

Artenschutzrechtlicher Konflikt

LA .;,.':
LT

Konfliktvermeidung

kein Konfliktpotenzial,

Sicherung des Bestandes

UMWELT & PLANUNG 2023
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Anderungsbereich 3.1.6 - Wohnbaufliche W 4 in Retschow

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Flache fur die
Landwirtschaft

Wohnbauflache W 4

Intensivgriinland auf Mineralstandorten, Doberaner StraBe mit Allee,
im Nahbereich geschitztes Biotop (Kleingewéasser mit Uferstaudenflur
und standorttypischem Gehdlzsaum), alter Melkstand im Stden,

Vorkommen von Brutvogelarten des Halboffenlandes, Schilfbriter im
Nahbereich, potenzielle Fledermausjagd-, leitstruktur, mogliche
Wanderbeziehungen von Amphibien

mittlere biologische Vielfalt

Artenschutzrechtlicher Konflikt

Konfliktvermeidung

Beeintrachtigung einer potenziellen
Fledermausleitstruktur, potenzielle
Zerschneidung von Wanderbeziehungen der
Amphibien zwischen Laichgewdsser und
Landlebensraum, visuelle und akustische
Storwirkungen auf Arten im Bereich des
Kleingewdssers

Artengruppen:

Fledermause, Brutvogel, Amphibien

Faunistische Erhebungen potenziell betroffener
Artengruppen;

schadensminimierende Bauzeiten;
fledermausfreundliche Beleuchtung;
Ausweisung von Pufferstreifen in Form von
Bepflanzungen/Sukzession

UMWELT & PLANUNG 2023
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Anderungsbereich 3.2.1 - Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung Reiterhof

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung
Reiterhof,
Gemischte Bauflache MD 10

Sonderbauflache mit

Zweckbestimmung
Reiterhof,
Gemischte Bauflache M 6

Aktuell Nutzung als Reiterhof mit Wohnnutzung, im Stiden schlief3t
Weideflache an und Mischgebiet, im Osten grenzen Weideflache
sowie Acker an, im Norden Acker,

Potenzielles Vorkommen von Fledermausen (Quartiere,
Jagdlebensraum), Brutvogelarten des Siedlungsraumes und

Halboffenlandes

geringe biologische Vielfalt

Artenschutzrechtlicher Konflikt

s

Konfliktvermeidung

Potenzieller Verlust von Habitaten geschitzter
Arten durch Inanspruchnahme bestockter
Flachen und Weideflachen oder dem Riickbau
von Bestandsgebduden im Anderungsbereich;

Artengruppen:

Brutvogel, Fledermause

Faunistische Erhebungen potenziell betroffener
Artengruppen;

schadensminimierende Bauzeiten;

Schaffen von artbezogenen Ersatzquartieren, -
nistplatzen

12
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Zweckbestimmung Sport und Spiel

Anderungsbereich 3.2.2 - Fliche fiir die Landwirtschaft statt Griinfliche mit der

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Bestandsaufnahme

Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Flache fir die

Landwirtschaft

Grinflache mit Weideflache und Ackernutzung, Gberwiegend Weidenutzung mit Pferden des
Zweckbestimmung Sport Reiterhofes, potenzielle Bruthabitate von Offenlandbriitern
und Spiel

geringe biologischer Vielfalt.

Artenschutzrechtlicher Konflikt

Konfliktvermeidung

kein Konfliktpotenzial,

Sicherung des Bestandes

UMWELT & PLANUNG 2023
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Anderungsbereich 3.2.3 - Sonderbaufliche Erneuerbare Energien

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Flache fur die Acker- und Griinlandflache stidlich Bahnlinie, an Bahnlinie
Landwirtschaft Baumhecken und Staudenflur, Lage im LSG Kihlung, Abstand zu
geschitzten Biotopen im Osten und Westen,

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung
Erneuerbare Energien

potenzielle Vorkommen von Brutvogelarten des Offenland- und
Halboffenland, potenzielles Vorkommen von Reptilien in
Staudenfluren des Randbereiches

geringe biologische Vielfalt

Artenschutzrechtlicher Konflikt

Konfliktvermeidung

geringes Konfliktpotenzial;
Artengruppen:

Brutvogel, Reptilien

Faunistische Erhebungen potenziell betroffener
Artengruppen;

schadensminimierende Bauzeiten;

Schaffen von artbezogenen Ersatzquartieren, -
nistplatzen (z. B. Lerchenfenster) je nach
Besatzdichte und vorgesehener
Grundflachenzahl (GRZ) oder Reihenabstidnde

14

UMWELT & PLANUNG 2023



Artenschutzfachliche Voreinschatzung — Flachennutzungsplan Gemeinde Retschow

Anderungsbereich 3.3 - Darstellungen in der Gemarkung Glashagen

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Gemischte Bauflache MD 7,
Gemischte Bauflache MD 8

Gemischte Bauflache M 7,
Wohnbauflache W 5

vorhandene Bebauung im OT Glashagen, geschlossene Baumreihe
an StraRe auf nordlicher Seite, Stallruine mit Hochstaudenflur, im
Stiden erstrecken sich im Anschluss an die Grundstiicke
Griunlandflachen, Feldgeholze, Staudenfluren und Feldhecken,

Vorkommen von Brutvogelarten des Siedlungsraumes,
Halboffenlandes, Uberwinterungslebensrdume Amphibien,

Quartiere Fledermause

mittlere biologische Vielfalt

>

g 1

=
=
.
| —
I
=

Hiliimiy

Konfliktvermeidung

Artenschutzrechtlicher Konflikt

mittleres Konfliktpotenzial bei Beanspruchung
nicht bebauter Flachen, Riickbau Stallruine,
Beanspruchung Gehdlze und Staudenflur

Artengruppen:
Brutvogel, Amphibien, Fledermause

Faunistische Erhebungen potenziell betroffener
Artengruppen in nicht bebauten Bereichen;

schadensminimierende Bauzeiten; Ausweisung
von Pufferstreifen in Form von
Bepflanzungen/Sukzession
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3.4 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Amphibien
Nach Anhang IV der FFH-RL sind neun Amphibienarten geschitzt. Die Beurteilung der
Anderungsflachen als Lebensraum bzw. Wanderkorridor erfolgte {iber eine Abschitzung der
vorhandenen Strukturen.
Im Ergebnis zeigte sich, das potenzielle Amphibienhabitate innerhalb bzw. im Nahbereich
einiger Anderungsbereiche liegen.
Umliegende Feldgehdlze und Hecken werden potenziell als Landlebensrdaume genutzt. Die
Winterquartiere liegen in dhnlichen Strukturen (Lesestein- und Reisighaufen, Nagerbauten,
Erdspalten) aber auch in dlteren Gebauden.
Eine direkte Beanspruchung von Laichgewéssern wird durch die Anderungsbereiche der zehn
Teilflichen nicht einhergehen. Vorhaben wie die Wohnbaufliche W 4 (AB 3.1.6) oder die
Wohnbaufliche Glashagen W 5 (AB 3.3) beanspruchen direkt oder indirekt potenzielle
Teilhabitate wie Landlebensrdaume aber wohlmdglich auch Wanderrouten zwischen
Landlebensraum und Laichgewasser. Insbesondere landwirtschaftliche Nutzflachen bieten
aufgrund fehlender Habitatrequisiten einem GroRteil der Amphibien keinen geeigneten
Lebensraum. Eine regelmdflige Wanderbewegung (iber diese Flachen in Laich- oder

Landlebensrdaume ist jedoch nicht auszuschlief3en.
Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen

Um potenzielle baubedingte Stérungen wahrend der Amphibienwanderungen zu vermeiden,
konnen die Baufelder oder Laichgewasser vor Baubeginn/nach Abwanderung in die
Laichgewadsser Uber den Zeitraum der Bauphase durch tempordre Amphibienschutzzdune
gesichert werden. Ein Einwandern in die Bauflachen kann somit vermieden werden.
Betriebsbedingt ist die Totung von Individuen mit der Anlage von ErschlieRungsstrallen im
Nahbereich von Laichgewdsser (temporare oder permanente Kleingewdsser, Gréaben,
Nasswiesen) verbunden. Straflen sind daher nicht zwischen Plangebiet und Kleingewasser zu
planen. Vielmehr sind die Plangebiete abgrenzend zur freien Feldflur/Kleingewasser mit
grofiziigigen dichten Hecken oder Brachflachen zu gestalten.

Im Zuge der nachgelagerten Verfahren sind insbesondere die Plangebietsflachen, welche
Amphibienhabitate mittelbar beeintrachtigen kdnnen, ndher zu untersuchen. Notwendige

Vermeidungsmalnahmen kdnnen dann gebietsbezogen getroffen werden.

Reptilien
Nach Anhang IV der FFH-RL sind drei Reptilienarten geschiitzt. Die Beurteilung der
Plangebietsflachen als Lebensraum erfolgte Uber eine Abschatzung der vorhandenen
Strukturen. Das Vorkommen der Europdischen Sumpfschildkréte kann aufgrund fehlender
Habitate fiir alle zehn Teilflachen ausgeschlossen werden.
Einige Teilflaichen bieten in Randstrukturen Reptilien wie der Zauneidechse potenziell
geeignete Habitatrequisiten (z. B. AB 3.2.3 Sonderbaufliche Erneuerbare Energien).
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Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen

Vor Uberbauung potenzieller Habitate ist das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschltzten Reptilienarten im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Wird
beispielsweise das Vorkommen der Zauneidechse nachgewiesen, sind baubedingte
Beeintrachtigungen durch geeignete MaRnahmen, wie den Abfang von Individuen und die

Umsiedlung in geeignete Habitate, zu vermeiden.

Fledermause
Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Das Vorkommen der Artengruppe im UG wurde

anhand einer Potenzialabschatzung geprift.

Quartiere und Jagdlebensrdume

Die Raumnutzung der meisten Arten lasst sich anhand der Biotopstrukturen ableiten. Nach
SkiBA 2003 werden linienformige Habitate, Gewdasser oder Brachen in der Regel zum Ausflug
der meisten Arten (Breitfliigel-, Zwerg-, Rauhaut-, Mickenfledermaus u. a.) sowie als
Jagdhabitate genutzt.

Eine Ausnahme bildet der GroRe Abendsegler (Nyctalus noctula), welcher anders als die
meisten Arten auch in der freien Feldflur in groReren Hohen jagt (BEHR & HELVERSEN 2006°).
Potenzielle Jagdlinien verlaufen entlang von Geholzstrukturen und Kleingewassern.
Insbesondere im Nahbereich liegende naturnahe Feldgehdlze mit Altbdumen bieten optimale
Jagdmoglichkeiten fiir viele gehodlz- und gebdudebewohnende Fledermausarten (z. B.
Wohnbauflache W 4, Wohnbauflache W 5).

Das Vorkommen von Fledermausquartieren ist in Gebduden unabhédngig ihres baulichen
Zustandes als auch in Baumhohlen, -spalten oder - rissen nicht auszuschlieRen.
Wiedergenutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten unterliegen auch wahrend der Abwesenheit

der Tiere dem Schadigungsverbot, da sie in den Folgejahren wieder genutzt werden kénnen.®
Ausgleichs- und VermeidungsmaRBnahmen

Die Beeintrachtigung von Jagdlebensrdaumen wie wertvoller Geholz- und Gewadsserstrukturen
sind grundsatzlich zu vermeiden. Potenzielle Hohlenbdume als Quartiermoglichkeiten zu
erhalten.

Baubedingte Storungen kdonnen bei dieser nachtaktiven Artengruppe ausgeschlossen werden,
solange durch den Baubetrieb (ganznachtig betriebene Baustelle) keine Quartiere oder
Jagdlinien angestrahlt werden.

Sind im Zuge der Verfahren Gehélzrodungen mit potenziellen Quartiermdoglichkeiten oder ein

Gebdudeabriss bzw. Sanierungsarbeiten vorgesehen, sind im Rahmen des zu erarbeitenden

5> BEHR, O. & O. VON HELVERSEN (2006): Gutachten zur Beeintrachtigung im freien Luftraum jagender und ziehender
Fledermause durch bestehende Windkraftanlagen. Wirkungskontrolle zum Windpark ,,RoRkopf“(Freiburg i. Br.)
im Jahre 2005. - Unverd6ff. Gutachten.

6 Landkreis Rostock Der Landrat - Merkblatt Beriicksichtigung des Artenschutzes beim Abriss und bei der Sanierung von
Gebduden Stand 14.12.2015.
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Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages/artenschutzrechtlichen Kontrollberichtes geeignete
Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen vorzusehen.

Gebdudequartiere sind je nach Art der Betroffenheit - Fortpflanzungs- (Wochenstube) oder
Ruhestatte (z. B. Winterquartier) - spezifischer zu betrachten. Kann eine Zerstérung von
Quartieren, beispielsweise durch den Abriss eines baufédlligen Gebdudes nicht vermieden
werden, sind im Vorfeld vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen vorzunehmen.
ErsatzmaBnahmen (z. B. Fledermausspaltenkasten) fiir die Zerstérung vorkommender
Hohlenbdume, sind in Form und Umfang mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen konnen auch durch Lichtimmissionen entstehen.
Insbesondere das Anstrahlen von Geholzen kann zu erheblichen Stérungen von Quartieren
aber auch Jagdhabitaten fiihren. Mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement kénnen
betriebsbedingte Beeintrdachtigungen vermieden werden. Eine Beleuchtung hat immer
bedarfsgerecht zu erfolgen, Gebdude- und Wegebeleuchtung sind ausschlielRlich auf den
Boden zu richten.

3.5 Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Einige der Anderungsbereiche beanspruchen potenzielle Bruthabitate der Gebiude-,
Offenland und Hoéhlenbriiter. Die Uberbauung von Griinland- (AB 3.1.6 Wohnbaufliche W 4, )
oder auch monotoner Ackerflichen (AB 3.2.3 Sonderbaufliche Erneuerbare Energien) hat
potenzielle Habitatverluste von Brutvogeln zur Folge (z. B. Feldlerchen). Geholzstrukturen in
Randbereichen wie Feldgehdlze oder -hecken beherbergen neben eurydken Gehdlzbesiedlern
wie Amsel, Kohl-, Blaumeise, Goldammer, Rotkehlchen, Zilpzalp und Zaunkoénig auch
gefahrdete Arten wie Bluthanfling, Feldsperling oder Neuntoter. GroRere Habitatverluste
gewachsener Gehdlzstrukturen mit Altbaumbestand sind zu vermeiden.

In und an Gebauden ist das Vorkommen von Gebaudebritern wie Rauch- und Mehlschwalbe,
Haussperling, Hausrotschwanz etc. nicht auszuschlieBen. Niststatten der Schwalben sind
mehrjdhrig geschitzt, fir sie besteht im Gegensatz zu anderen Niststatten (Sperlinge,
Hausrotschwanz) ein Schadigungsverbot auch wahrend der Abwesenheit der Tiere, da sie in

den Folgejahren wieder genutzt werden kénnen.’

Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen
Durch die Beanspruchung von intensiv genutzten landwirtschaftlicher Nutzflichen (z.B. AB
3.1.6, AB 3.2.3) an bestehenden Siedlungsraumen, StralRen oder Schienen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Avifauna vermieden werden. Potenzielle Verluste von Bruthabitaten

der Bodenbriiter sind vorhabenbezogen zu ermitteln und ggf. auszugleichen.

7 Landkreis Rostock Der Landrat - Merkblatt Beriicksichtigung des Artenschutzes beim Abriss und bei der
Sanierung von Gebauden Stand 14.12.2015.
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Im Zuge einer Artenschutzpriifung ist das Arteninventar fiir einige Anderungsbereiche zu
erfassen, um eine Worst-Case-Betrachtung zu vermeiden. Im Anschluss kénnen dann die
artspezifischen Storempfindlichkeiten fiir die Bewertung herangezogen werden.

Sind im Verfahren Gehdélzrodungen oder ein Gebdaudeabriss vorgesehen, sind im Rahmen des
zu erarbeitenden AFB/artenschutzrechtlichen Kontrollberichtes geeignete
Vermeidungsmalinahmen vorzusehen, um baubedingte Beeintrachtigungen zu verhindern.
Eine Erfillung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann zumeist
unter  Einhaltung  einer  Bauzeitenregelung  (Rodungsarbeiten/  Beginn der
ErschlieBungsarbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar) vermieden werden.

Fir den Verlust nachgewiesener Nistplatze kdnnen eingriffsnah Ersatznistplatze in Form von
Kasten oder Kunstnestern geschaffen werden. Zudem ist die Ausweisung und Sicherung von
Habitatbdumen eine bewadhrte als auch weniger pflegeintensive Méglichkeit neue Nisthdhlen
und Quartiere zu sichern.

Bei der Ausweisung des AB 3.2.3 Sonderbaufliche Erneuerbare Energien kénnen mit einem
groBeren Reihenabstand zwischen den Modulen anlagebedingte Habitatverluste der

Offenlandbriiter vermieden werden.

4 Fazit

Die Gemeinde Retschow plant die Neufassung des Flachennutzungsplanes (FNP). Um eine
potenzielle Betroffenheit geschiitzter Arten und Biotope im Vorfeld zu priifen, wurde die
Blirogemeinschaft UMWELT & PLANUNG mit der Erarbeitung einer artenschutzfachlichen
Voreinschatzung beauftragt.

Mit der geplanten Uberbauung von (iberwiegend unbebauten Grundflichen entstehen gemaR
§ 12 Abs. 1 Ziffer 12 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere neben dem Schutzgut
,Landschaft/Ortsbild“ der Biotop- und Artenschutz.

Im Rahmen der vorliegenden Vorabschatzung wird das potenzielle artenschutzrechtliche
Konfliktpotenzials beschrieben und mogliche Losungsvorschlage  fur  eine
artenschutzkonforme Konfliktlésung gegeben.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind Informationen aus
dem Geoportal des Landes M-V und durchgefiihrte Habitat- und Biotopkartierungen.

Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten.

Im Ergebnis konnen verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten fiir die zehn
Anderungsbereiche des FNP mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
"Verfahrenskritisch" bedeutet in diesem Zusammenhang, dass in den spateren Planungs- und

Zulassungsverfahren keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt

werden darf.
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In den zu erarbeitenden Artenschutzgutachten ist Art flir Art zu prifen, ob bei einem
Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote zu rechnen
ist. Fir diese Arten muss gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG auch im Zuge eines Eingriffs oder
Vorhabens die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Dazu muss falls erforderlich ein
vorgezogener Ausgleich geschaffen werden. Dieser erfolgt in Form der so genannten CEF
(continued ecological functionality) - MalRnahmen.

Kann der Eintritt der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auch durch CEF-
MalBnahmen nicht vermieden werden, kann das Vorhaben nur nach der o. g.
Ausnahmeprifung gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG stattfinden. Hierzu gehort zunachst die
Ermittlung des aktuellen Erhaltungszustandes der betroffenen Arten. Es ist darzulegen, wie
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten sowohl auf lokaler als
auch auf biogeografischer Ebene vermieden werden kann. Hierzu missen falls erforderlich
FCS (favourable conservation status) - MalRnahmen festgelegt werden. Diese sind
kompensatorische MalRnahmen zur Verbesserung der Lebensraumsituation in Bezug auf die
Populationen in der biogeografischen Region (FROELICH & SPORBECK 20108).

8 FROELICH & SPORBECK (2010): LEITFADEN ARTENSCHUTZ IN MECKLENBURG-VORPOMMERN.
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