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Beschlussvorschlag

Es bestehen seitens des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bau und Planung,
Umwelt- und Landschaftsschutz keine Bedenken hinsichtlich der 4. Anderung des
F-Plans vom 06.10.2022.

Sachverhalt

Die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 45
~Kindertagestatte Radegast” und Nr. 46 ,Gemeindliche Infrastruktur
Heiligenhagen* notwendig.

Die Gemeinde Satow verzeichnet einen Einwohnerzuwachs u.a. durch die
Entwicklung von Eigenheimgebieten auf der Grundlage von
Bebauungsplanen, die in jungster Vergangenheit aufgestellt wurden. In
der Gemeinde Satow steigt daher u.a. der Bedarf an Platzen in
Kindertagesstatten.

In Radegast ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit mindestens 42
Platzen in

Krippe und Kindergarten auf der bisherigen, gemeindeeigenen
Sportplatzflache geplant. Die davon nordlich gelegenen Flachen sollen
weiterhin als Festplatz fur gemeindliche Aktivitaten genutzt werden.

In Heiligenhagen ist ebenfalls der Neubau einer Kindertagesstatte mit
mindestens

42 Platzen in Krippe und Kindergarten vorgesehen. Dazu bietet sich ein
Teil der gemeindeeigenen Sportplatzflache sudlich der Landesstralse 10
an. Das grolie Spielfeld soll erhalten bleiben. Die daran sudwestlich
angrenzende Bolzplatzflache soll diese neuen Infrastruktureinrichtungen



aufnehmen.

Far die planungsrechtliche Regelung und somit als Voraussetzung flr die
Umsetzung der Vorhaben wird die Aufstellung der o.g. Bebauungsplane
notwendig, da die Flachen derzeit als AulRenbereich zu beurteilen sind. Um
die planungsrechtlichen Ziele der Bebauungsplane Nr. 45 und Nr. 46
umzusetzen, muss auch der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan parallel geandert werden. Derzeit sind Grunflachen,
Sportplatzflachen sowie Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 2022-12-08 Anschreiben Stadt Kropelin
2 22-10-06 Satow 4. Anderung FNP-Gesamtplan-Entwurf
3 22-10-06 Satow 4. Anderung FNP-Begriundung+Umweltbericht-
Entwurf
4 2022-10-05 SatowB45 Gesamtplan-M 500-Entwurf

5 2022-10-05 SatowB45 Begrundung+Umweltbericht+Anlage-Entwurf



Gemeinde Satow

- Der Blrgermeister -

Gemeinde Satow, Heller Weg 2a, 18239 Satow Sachbearbeitende Stelle:  Bauamt
e-mail: toni.altmann@satow.de
Stadt Kr('jpe”n Aktenzeichen:
Markt 1 Bearbeiter/in: Herr Toni Altmann
18236 Kropelin _
Zimmer: 301
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unsere Zeichen Telefon Datum
73428 8. Dezember 2022

Bauleitplanungen der Gemeinde Satow

- 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Entwurf vom 06.10.2022
- Bebauungsplan Nr. 45 , Kindertagesstatte Radegast® - Entwurf vom
05.10.2022

hier: Aufforderung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
und Information Uber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow hat am 27.10.2022 die Entwurfe der
0.g. Bauleitplanungen gebilligt. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 45 besteht
im Wesentlichen darin, in Radegast die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Kindertagesstatte zu schaffen. Diese Ziele kdnnen nicht aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes abgeleitet werden, daher wird
parallel die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, die dariiber hinaus eine Flache
in Heiligenhagen ebenfalls fur die Errichtung einer Kindertagesstatte betrachtet, auf-
gestellt. Die konkreten Planungsinhalte entnehmen Sie bitte den Anlagen.

Wir bitten Sie als Behorde, Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinde um
die Bekanntgabe lhrer Hinweise und Anregungen

bis spatestens zum 27.01.2023.
Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, geht die

Gemeinde Satow davon aus, dass Ihre Belange nicht betroffen sind bzw. Anregun-
gen nicht bestehen.

Kommunikation Bankverbindung Offnungszeiten

Telefon: (03 82 95) 7 34-0 Ostseesparkasse Rostock Kto.-Nr. 515 001 287 BLZ 13050000 Dienstag 9.00-12.00 u. 14.00-18.00 Uhr
Telefax: (03 82 95) 7 34-44 Deutsche Kreditbank AG Kto.-Nr. 100 362 BLZ 12030000 Donnerstag 9.00-12.00 u. 14.00-17.00 Uhr
e-mail: info@satow.de IBAN: DE54 1305 0000 0515 0012 87

Internet:  http://www.satow.de BIC: NOLADE21ROS

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter https://www.gemeinde-satow.de/datenschutzerklaerung.html. Weitere Fragen beantworten wir lhnen gern.



mailto:info@satow.de
https://www.gemeinde-satow.de/datenschutzerklaerung.html

-2-
Gleichzeitig mdchten wir Sie dartber informieren, dass die Entwirfe der 0.g. Bauleit-
plane in der Zeit vom 19.12.2022 bis zum 27.01.2023 im Bauamt der Gemeinde Sa-
tow, Heller Weg 2a, 18239 Satow zu jedermanns Einsicht wéhrend der Dienstzeiten
ausliegen.

Die Planunterlagen sind zusatzlich im o.g. Auslegungszeitraum auf der Internetseite
der Gemeinde Satow unter ,Offentliche Bekanntmachungen® einsehbar.
https://www.gemeinde-satow.de/ortsrecht/ oeffentliche-bekanntmachungen.html

Mit freyndlichen GriiRen

Janine Weber
Leiterin Bauamt

Anlagen: i
- Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 06.10.2022 mit

Begriindung;

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 vom 05.10.2022 mit Begrindung, gdf.
Bestandsplan, Geotechnische Berichte, Larmgutachten.


https://www.gemeinde-satow.de/ortsrecht/
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes
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~. =2 N

i Heiligenhagen ®
7 \‘ ~ \. /ﬁ

4. Anderung des Flichennutzungsplanes
Geltungsbereich 2: Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen”
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Planzeichenerkldrung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gesindert durch Artkel 3 des Gesetzes
vom 14062021 (BGBI. | S. 1802).

Flchen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Griinfléchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

[

Sportplatz

B Griinland / Feuchtwiese
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
l:l Flachen fir die Landwirtschaft
- Flachen fiir Wald

Sonstige Planzeichen

::: Geltungsbereiche der 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Schutzgebiet fiir Oberflichenwasser - Schutzone Iil

Naturdenkmal

im Sinne des - P

@® @@

Plangrundiagen:

\g Mecklenburg-
Gemeinde Salow in der

M 1:10 000, L i
Vorpommern, 2021; Fla
‘wirksamen Fassung

Planverfasser:

Stadk-und feglonalpionurg

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt augrund o

29.10.2020. Die:

durch im Internet
unter www.satow.de und durch Aushang vom 04.12.2020 bis zum 18.01.2021 an den Schautafeln
der Gemeinde Satow erfolgt.

gemat § 171

Die fiir und L
gesetz (LPIG) mit Schreiben vom .... beteiligt worden.

Die friinzeitige Beteiligung der Ofentichkeit nach §3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist

... i5 ZUM ............ durch eine offentiche Auslegung der Planung im Bauamt
der Gemeinde Satow sowie durch Bereitstellung im Internet durchgefiinrt worden. Die Behorden
und sonstigen Trager Gffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berirt
werden kann, sind gemald § 4 Abs. 1BauGB mit Schreiben vom 2ur Abgabe einer
AuBorung auch im Hinblick auf den erforderichon Umfang und Detailiorungsgrad der
Urnwelpriifung aufgefordert worden.

-

Die Gemeindevertretung _hat am den Entwurt 4 Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur Gffentlichen Auslegung nach §3
Abs. 2 BauGB bestimmt

Der Entwurf der 4. Anderung des Flchennutzungsplanes und die Begriindung dazu haben in der
Zeit vom is zum wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde
Salow nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentich ausgelegen und waren im Internet verfigbar. Die
aifentiche Auslegung st mit den Hinweisen, weiche Arten umweltbezogener Informationen
voriiegen, dass Stellungnahmen wrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und
dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der Beschlussfassung iber die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichigt bleiben kannen, am e durch
Verdffentiichung im  Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom bis
2um an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht worden. Die
Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange sowie die Nachbargemeinden, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berdhrt werden kann, sind mit Schreiben vom .
iber die offentiche Auslegung informiert und gemat §4 Abs.2BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die frisigem3is abgegebenen Stallungnahmen aus der Beteilgung
der Offentichkelt sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager Gffenticher
Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
beschiossen, die Begriindung dazu wurde gebillgt

von der Gemeindevertretung

satow, den (Siegel)
Der Birgermeister

Die Genehmigung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde mit Bescheid des
Landrates des Landkreises Rostock vom ertel.

Satow, den (Siegel)
Der Birgermeister

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Satow, den (Siegel)
Der Birgermeister

Die Erteiling 4. Anderung des Fia die Stelle, el
der der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erkiarung auf Daver wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gbor den Inalt Auskunft zu erhalten
ist, ist am ure im Internet unter und durch
Aushang vom bis zum .. an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
(5215 BauGB) und weiter auf Fallgkeit und Eroschen von Enischadigungsansprichen
(544 BauGB) hingowiesen worden. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
am “wirksam geworden.

Satow, den (Siegel)
Der Birgermeister
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow - Entwurf

Begriundung zum Entwurf

Inhaltsverzeichnis

Teil 1 - Begrundung

1. Einleitung .....cooovrrriieieeeeee
1.1 Planungsanlass und Planungsziele...............cccccuueiiiiiiiiiiiiininnnns
1.2  Plangrundlagen und Planverfahren................ccccvviiiiiiiniceeeens
1.3  Planungsvorgaben und Hinweise.............ccooiiiiiiiiiiieiieiiieeeeee,

2, Inhalt der Flachennutzungsplananderung..........ccccccuueueennnnnnnes
2.1 GeltungsbereiCh 1 .......coooiiiiiieeee e
2.2  GeltungsbereiCh 2 ........ccooo i
2.3  Flachenbilanz..........cccoooiiii

3. ErschlieBung und Planungskosten..........ccccccvviimiiiiiiiiiinnnnnnnnn.

4. IMMISSIONEN ... .o

5. SONSHIGES...uuuiuuiiiiniin s

Teil 2 - Umweltbericht

mit eigenem Inhaltsverzeichnis

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogy. Lars Fridke

LObsche Strake 25

23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

info@sip-wismar.de www.sip-wismar.de

Seite

9 bis 36



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow - Entwurf

Teil 1 - Begrundung
1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Zusammenhang mit
der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 45 ,Kindertagestatte Radegast” und Nr. 46
»,Gemeindliche Infrastruktur Heiligenhagen® notwendig.

Die Gemeinde Satow verzeichnet einen Einwohnerzuwachs u.a. durch die Entwicklung
von Eigenheimgebieten auf der Grundlage von Bebauungsplanen, die in jungster Ver-
gangenheit aufgestellt wurden. In der Gemeinde Satow steigt daher u.a. der Bedarf an
Platzen in Kindertagesstatten.

In Radegast ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit mindestens 42 Platzen in
Krippe und Kindergarten auf der bisherigen, gemeindeeigenen Sportplatzflache ge-
plant. Die davon ndrdlich gelegenen Flachen sollen weiterhin als Festplatz fur ge-
meindliche Aktivitaten genutzt werden.

In Heiligenhagen ist ebenfalls der Neubau einer Kindertagesstatte mit mindestens
42 Platzen in Krippe und Kindergarten vorgesehen. Dazu bietet sich ein Teil der ge-
meindeeigenen Sportplatzflache sudlich der Landesstralde 10 an. Das grof3e Spielfeld
soll erhalten bleiben. Die daran sudwestlich angrenzende Bolzplatzflache soll diese
neuen Infrastruktureinrichtungen aufnehmen.

Fir die planungsrechtliche Regelung und somit als Voraussetzung fur die Umsetzung
der Vorhaben wird die Aufstellung der 0.g. Bebauungsplane notwendig, da die Flachen
derzeit als Aulienbereich zu beurteilen sind. Um die planungsrechtlichen Ziele der Be-
bauungsplane Nr. 45 und Nr. 46 umzusetzen, muss auch der Flachennutzungsplan
als vorbereitender Bauleitplan parallel geandert werden. Derzeit sind Grinflachen,
Sportplatzflachen sowie Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

1.2 Plangrundlagen und Planverfahren

Die Gemeinde Satow verflgt Uber einen seit 2017 wirksamen Flachennutzungsplan.
Die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach § 8
Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 45 ,Kindertagestatte
Radegast und Nr. 46 ,Gemeindliche Infrastruktur Heiligenhagen*. Die bisherigen An-
derungen des Flachennutzungsplanes berihren keinen der hier betrachteten Gel-
tungsbereiche.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011 (siehe Punkt 1.3) heran-
gezogen.

Als Plangrundlagen wird die digitale topographische Karte im Mafistab M 1:10 000 des
Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie der wirksame
Flachennutzungsplan verwendet.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der
4. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten unein-
geschrankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung werden fur das Land Mecklenburg-Vorpommern durch das
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das Landesraumentwicklungs-
programm formuliert.

Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpom-
mern (LREP) vom 30. Mai 2005 wurde mit Landesverordnung vom 27. Mai 2016 in
Kraft gesetzt.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fur das Gemeindegebiet
Satow sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MM/R) verankert. Das RREP stellt die Aktualisierung des Regionalen
Raumordnungsprogramms von 1994 dar. Im RREP werden Ziele (Z) und Grundsatze
(G) der Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der gemeindlichen Planung
zu beriucksichtigen sind.

Satow istim RREP als Grundzentrum festgelegt und ist Endpunkt der Siedlungsachse
Rostock - Satow (RREP G 4.1 (4)).

Als wesentliche Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Gemeindegebiet Satow

konnen nach dem RREP zugeordnet werden:

- Wohnfunktionen, v.a. im Hauptort und an der Siedlungsachse (Landesstrale 10),

- Funktion Gewerbe und Dienstleistungen, v.a. im Hauptort und an der
Siedlungsachse,

- Versorgungsfunktionen, v.a. im Hauptort,

- Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet und

- Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewahlten Standorten.

In dem grofien Gemeindegebiet Satows ist es notwendig und sinnvoll Gemeinbedarfs-
flachen auch in anderen Orten, z.B. in den ehemaligen Gemeindehauptorten, wie Ra-
degast und Heiligenhagen, zu erhalten bzw. anzusiedeln.
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In den Ortslagen Radegast, Satow, Hanstorf, Reinshagen und Hohen Luckow beste-
hen Kinderbetreuungsangebote.

Ziel der Gemeinde ist es, auch in Heiligenhagen Betreuungsmaoglichkeiten anzubieten.
In der ,Jugendhilfeplanung” des Landkreises Rostock (Fortschreibung - Teilplanung |
- Kindertageseinrichtungen / Kindertagespflege 2022 — 2024) wurde ein Bedarf von
42 Platzen mit dem Neubau Heiligenhagen bestatigt.

In Radegast, der fruher der Gemeindehauptort der ehemals selbstandigen Gemeinde
war, besteht eine Kindertagesstatte (Kita), jedoch ist die Kapazitat mit aktuell 25 Plat-
zen zu gering. Daruber hinaus weist das genutzte Gebaude bauliche Mangel auf. Ziel
der Gemeinde ist es, den Kita-Standort in Radegast zu erhalten.

In der ,Jugendhilfeplanung” des Landkreises Rostock (Fortschreibung - Teilplanung |
- Kindertageseinrichtungen / Kindertagespflege 2022 — 2024) wurde ein Bedarf von
42 Platzen mit dem Ersatzneubau Radegast bestatigt.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat mit Schreiben vom 28.12.2022
mitgeteilt, dass die Planungsziele aus regionalplanerischer Sicht ausdrtcklich begruf3t
werden. ,[...] Die Planungen erfullen mit der Sicherstellung und Erweiterung einer
grundlegenden Leistung der kommunalen Daseinsvorsorge (hier: Kindertagesbetreu-
ung) die Regelungsinhalte der LEP-/RREP-Kapitel 3.1, Demografischer Wandel und
Daseinsvorsorge, bzw. 6.1, Leistungen im Rahmen der Daseinsvorsorge. [...]"

Windenergie-Vorranggebiete liegen sudlich von Heiligenhagen (Gebiet Nr. 100/101)
und Radegast (Gebiet Nr. 28). Raumordnerische Bedenken bestehen hinsichtlich der
zweckmaligen Ausnutzung dieser Vorranggebiete. Wohnnutzungen im Bestand, fir
die die Immissionsgrenzwerte einzuhalten sind, liegen in einer geringeren Entfernung
als die geplanten Gemeinbedarfsflachen. Bereits hieraus ergeben sich Restriktionen.

Zum gewahlten Standort in Heiligenhagen wird seitens des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung wird ausgefuhrt, dass ,[...] eine Abwagung im Sinne der ange-
zeigten Planungsabsichten vertretbar [ist], wenn aus kommunaler Sicht Uberwiegende
Grunde fur dessen Nutzung sprechen und die Festsetzungen auf eine Gemeinbedarfs-
flache mit konkreter Zweckbestimmung beschrankt bleiben.*

Bei der Standortanalyse in Heiligenhagen lag der Fokus auf Flachen, die in gemeind-
lichen Besitz sind. Der Standort liegt verkehrlich glinstig an der Landesstrale L10. Hier
sind Kapazitaten von 42 bis 100 Platzen anvisiert.

Daruber hinaus regt das Amt fur Raumordnung und Landesplanung an, dass vorzugs-
weise der bestehende Festplatz in Radegast flir den Neubau der Kita genutzt werden
sollte und die sudlich liegende Freiflache als Sport- bzw. Festplatz erhalten bleiben
konnte. Damit konnte auch dem LEP-Programmsatz Z 4.1 (5), Vorrang der Innenent-
wicklung, entsprochen werden, wonach ,die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in
Anbindung an die Ortslage zu erfolgen® hat, sofern nicht Innenbereichspotenziale so-
wie Moglichkeiten der Nachverdichtung genutzt werden konnen.

Die Gemeinde Satow favorisiert und verfolgt weiterhin den gewahlten Standort flr den
Kita-Neubau in Radegast. Die nordlich davon gelegenen Flachen erfahren Einschran-
kungen durch den zu beachtenden Waldabstand. Dartber hinaus soll die vorhandene
Waldbuhne auch weiterhin genutzt werden kdnnen. Die ungenutzten Sportplatzflachen
bieten sich flir die neue Kindertagesstatte an. Hier sind Kapazitaten von 42 bis 60 Plat-
zen anvisiert. Andere, geeignete Flachen in gemeindlichem Eigentum in Radegast sind
nicht vorhanden. Damit stehen nur im Bereich des gewahlten Standortes ausreichend
grolde Flachen zur Verfugung.
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Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Schreiben vom 01.06.2021) wird
seitens der zustandigen Landesplanungs- und Raumordnungsbehdrde mitgeteilt, dass
nach Abwagung aller landes- und regionalplanerischer Belange die Planungsziele der
Vorentwurfe mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sind.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung wurde im Zeitraum April bis
Juni 2021 durchgeflhrt.

In Auswertung der Stellungnahme der Landesforst wurde der Geltungsbereich 1 er-
weitert und vorhandene Waldflachen westlich der Gemeinbedarfsflache aufgenom-
men.

Darlber hinaus haben sich aus den vorliegenden Stellungnahmen keine weiteren we-
sentlichen Anderungen in den Geltungsbereichen 1 und 2 fir den Entwurf der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben.

In Heiligenhagen im Geltungsbereich 2 (Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46) war
neben der Errichtung einer Kindertagesstatte auch die Integration einer Landarztpraxis
vorgesehen. Dieses Ziel wird jedoch seitens der Gemeinde nicht weiter verfolgt. Dies
wurde im vorliegenden Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beriick-
sichtigt, die Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® kann entfallen.

2, Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow wer-
den zwei Geltungsbereiche betrachtet.

21 Geltungsbereich 1

Der Geltungsbereich 1, mit einer Groflie von etwa 1,1 ha, am sudlichen Ortsrand von
Radegast, bezieht sich im Wesentlichen auf den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45
sowie westlich daran anschlielende Waldflachen. Der Geltungsbereich 1 wird be-
grenzt durch Wiesen- und Waldflachen im Westen bzw. Nord- und Stidwesten, durch
den Bolz- und Festplatz im Nordosten sowie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Osten und Sudosten.

Bisherige Flachennutzung im Geltungsbereich 1

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich 1 Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® und Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Grun-
land/Feuchtwiese“ gemall § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Die Grunflache
,Grunland/Feuchtwiese® gehort zu einem gesetzlich geschutzten Feuchtbiotop.

Im Stdosten und Westen ist jeweils ein Naturdenkmal gekennzeichnet.

Ziele der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes im Geltungsbereich 1

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 45 besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung fur die Entwicklung und ErschlieBung einer Gemeinbedarfsflache nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zwecks Erlangung von Baurecht fir eine Kindertagesstatte mit
mindestens 42 Platzen in Krippe und Kindergarten.

Dementsprechend werden mit der vorliegenden 4. Anderung Flachen fiir den Gemein-
bedarf gemaly § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB als ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® dargestellt.
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An diese Gemeinbedarfsflachen schlieRen sich westlich Flachen fur Wald an. Diese
Waldflachen sind bisher nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes. Die Darstel-
lung der Flachen fir Wald (nach § 5 Abs. 2 Nr. 9b i.V.m Abs. 4 BauGB) erfolgt nach-
richtlich gemaR Forstgrundkarte und Waldfeststellung im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 45. Das gesetzlich geschiitzte Feuchtbiotop bleibt von der Anderung unbe-
ruhrt.

Aus aktuellen Unterlagen des Landkreises Rostock sind keine Naturdenkmale in die-
sem Bereich bekannt. Daher kann diese nachrichtliche Ubernahme entfallen.

Der Geltungsbereich 1 der 4. Anderung befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone lll der Oberflachenwasserfassung der Warnow-Rostock. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaf} der Richtlinie
fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der
Schutzzonenverordnung fur das Trinkwasserschutzgebiet sind zu beachten.

2.2 Geltungsbereich 2

Der Geltungsbereich 2 umfasst eine Grolde von etwa 0,5 ha und befindet sich in Heili-
genhagen sudlich der Landesstralle 10 (L 10). Er wird begrenzt durch die L 10 im
Nordwesten, die gemeindeeigene Sportplatzflache im Nordosten sowie durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im Stdosten und Stdwesten.

Bisherige Flachennutzung im Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 sind Flachen fir die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB ausgewiesen.

Ziele der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes im Geltungsbereich 2

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 46 besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung fur Entwicklung und ErschlieBung einer Gemeinbedarfsflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB zwecks Erlangung von Baurecht fur eine Kindertagesstatte mit
mindestens 42 Platzen in Krippe und Kindergarten.

Dementsprechend werden mit der vorliegenden 4. Anderung Flachen fiir den Gemein-
bedarf gemaly § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB als ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen“S dargestellt.

Der Geltungsbereich 2 der 4. Anderung befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone |V der Grundwasserfassung Satow sowie in der Trinkwasserschutzzone |l der
Oberflachenwasserfassung der Warnow-Rostock. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der Schutzzonen-
verordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete sind zu beachten.
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2.3 Flachenbilanz

Der Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei Geltungsbe-
reiche mit einer Gesamtflache von rund 1,6 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenver-
teilung

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)

Bisherige Flachennutzungsplanung 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
Geltungsbereich 1 Geltungsbereich 1

Grinflache ,Sportplatz* ca. 8.480 m? | Flachen fir Gemeinbedarf ca. 8.480m?
Granflache ,Grin- ca. 2.720 m? | Flachen fiir Wald ca. 2.720 m?
land/Feuchtwiese

Geltungsbereich 2 Geltungsbereich 2

Flachen fir die
Landwirtschaft

Gesamtflache der
Anderungsbereiche

ca. 4.970 m? | Flachen fir Gemeinbedarf ca. 4.970 m?

ca. 16.170 m? ca. 16.170m?

3. ErschlieBung und Planungskosten

Die verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz wird fur den Geltungs-
bereich 1 Uber die gemeindliche Stralle ,Am Sportplatz“ sowie fir den Geltungsbe-
reich 2 Uber die Heiligenhager Stralle (Landesstral’e 10) gewahrleistet.

Alle weiteren Fragen der verkehrlichen ErschlieBung sowie der technischen Ver- und
Entsorgung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Erschlieungs-
planung beantwortet.

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiche, ausgenommen Teile der Waldflachen,
befinden sich im Besitz der Gemeinde Satow. Die Kosten flr die Planung tragt die
Gemeinde Satow.

4, Immissionen

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Auf den Geltungsbereich 1 wirken keine unzulassigen Gerausch-, Geruchs- oder sons-
tige Immissionen ein, die den Betrieb einer Kindertagestatte erheblich beeintrachtigen
konnten.

Mit Realisierung der Planung kommt es zu einem Anstieg des Anliegerverkehrs insbe-
sondere durch das Bringen und Abholen der Kinder zur bzw. aus der Kindertages-
statte.
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Eine erhebliche Veranderung der immissionsschutzrechtlichen Situation geht mit der
Realisierung der Planung nicht einher. Besondere Mallnahmen zum Immissionsschutz
sind nicht erforderlich.

Auf den Geltungsbereich 2 wirken die Gerausche des Strallenverkehrs der Landes-
strale L 10 (Heiligenhager Stralde) ein. Die Stral3e dient der HaupterschlieRung der
Ortslage und ist als Uberortliche Verbindung dartber hinaus durch einen signifikanten
Durchgangsverkehr gepragt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 wird eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet. Die Ergebnisse werden entsprechend in die Planunterlagen
zum Bebauungsplan eingearbeitet.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3nahme keine Boden-
denkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaf
§ 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie®en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Umweltpriufung

Allgemeine Hinweise zur Umweltprifung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fir die Anderung bzw. die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes ein Umweltbericht anzufertigen. Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB
sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriafung gemafl § 2 Abs. 4 und der
Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem
Flachennutzungsplan &ffentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Mensch und
seine Gesundheit) mit ihren Wechselwirkungen gepruft und die Ergebnisse im Um-
weltbericht dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemall § 2
Abs. 4 BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Anderung des Flachennutzungsplanes in
angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprafung auch die
Berucksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Eine detailliertere Behandlung der umweltrelevanten Belange erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanungen. Der Bebauungsplan Nr. 45  Kindertagestatte Ra-
degast” sowie der Bebauungsplan Nr. 46 ,Gemeindliche Infrastruktur Heiligenhagen®
werden parallel zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren ge-
maf § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Im Umweltbericht zum nachfolgenden Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes werden alle Belange auf der Grundlage der Ergebnisse der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie der Kenntnisse aus den Planverfahren
zu den Bebauungsplanen Nr. 45 und Nr. 46 zusammenfassend dargelegt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Beschreibung der Plangebiete

Das Plangebiet fur den Geltungsbereich 1, mit einer Grofze von 1,1 ha, bezieht sich im
Wesentlichen auf den Bebauungsplan Nr. 45 sowie westlich daran angrenzende Wald-
flachen. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Radegast. Auf einer
Sportplatzflache, die nur noch wenig genutzt wird, soll das Plangebiet entwickelt wer-
den. Die nordlich anschliefende Bolz- und Festplatzflache wird dabei auch
perspektivisch erhalten.

Das Plangebiet wird durch Wiesen- und Waldflachen, durch den Bolz- und Festplatz
der Ortslage, sowie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Das Gelande
des Plangebietes ist, bis auf einen schmalen Abschnitt am westlichen Rand, der zum
Wald hin abfallt, relativ eben.

10
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Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus der gemeindeeigenen Flache des Sport-
platzes sowie aus Waldflachen.

Das Plangebiet fur den Geltungsbereich 2, mit einer GroRe von 0,5 ha, bezieht sich
auf den Bebauungsplan Nr. 46. Er liegt in der Ortsmitte der Ortslage Heiligenhagen
auf einer Grunflache, die als Sportplatz genutzt wird, ostlich der Landesstrale L 10,
die innerorts als Heiligenhager Stralle benannt ist. Das Plangebiet wird von einem
Sportplatz, von Landwirtschaftsflachen und von der Landesstralle L 10 begrenzt. An
der Landesstralde steht im Planbereich lediglich ein Baum, eine Esche.

Das Plangebiet umfasst hauptsachlich einen Bolzplatz. Nahezu parallel zur Gstlichen
Plangebietsgrenze befindet sich im Plangebiet ein flacher, temporar wasserfihrender
Graben. Am Graben wachsen naturlich aufgewachsene Eschen und wenige Hyb-
ridpappeln. Eine Bepflanzung aus Hybridpappeln ist am unmittelbar &stlich
anschlielRenden Sportplatz weiterhin vorhanden. Das Relief des Plangebietes ist, bis
auf den Abschnitt des flach eingesenkten Grabens, relativ eben.

Art der Vorhaben

Ziel des Geltungsbereiches 1 ist es, innerhalb des Plangeltungsbereiches Radegast
eine Kindertagesstatte fur mindestens 42 Platze in Krippe und Kindergarten mit den
zugehorigen Freianlagen und notwendigen Erschlielungsflachen zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung wird Uber die Gemeindestralte ,Am Sportplatz“ gesi-
chert.

Die Plangebietsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow
als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 45 vorge-
nommen. Die Flachen werden kunftig als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte“ ausgewiesen.

Daruber hinaus sind westlich an die Gemeinbedarfsflache angrenzende Flachen Be-
standteil des Anderungsbereiches, um vorhandene Flachen fiir Wald auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zu berucksichtigen.

Ziel des Geltungsbereiches 2 ist es, innerhalb des Plangeltungsbereiches Heiligenha-
gen eine Kindertagesstatte fur mindestens 42 Platze in Krippe und Kindergarten mit
den zugehorigen Freianlagen und notwendigen ErschlieBungsflachen zu schaffen.
Die verkehrliche ErschlieBung wird Uber die Heiligenhager Stral’e gesichert.

Die Plangebietsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 46 vorgenommen. Die Flachen
werden kunftig als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte“ ausgewiesen.

Die stadtebaulichen Konzepte begriinden sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde

und aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich der Plangebiete. Ausfuhrliche In-
formationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil der Begrindung zu finden.

11
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlusselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fir die Umweltprifung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

R = sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
= Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
= Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

Pflanzen und
Tiere und biologi-
sche Vielfalt

FFH-Richtlinie

= BNatSchG,
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden » BBodSchG,

*= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),

=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

. *  BImSchG,

Klima/Luft «  BImSchv
e = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

(RREP MM/R)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und in
einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Die Gemeinde Satow ist durch die A 20 an
das grofdraumige Strallennetz angebunden. Satow ist als Grundzentrum ausgewie-
sen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock (GLRP MM/R)
Da das Plangebiet nicht im Bereich wertgebender Natur- oder Kulturlandschaftsraume
liegt, werden fur das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP
MM/R) keine spezifischen Aussagen getroffen. Folgende Informationen und Ziele
werden fur die Ortslagen Radegast und Heiligenhagen und die angrenzenden
Bereiche gegeben bzw. benannt.

- Radegast und Heiligenhagen befinden sich in der Landschaftszone Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte (3), der GroR3landschaft Warnow-Recknitz-
Gebiet (30) und der Landschaftseinheit Flach- und Hugelland um Warnow und
Recknitz (300) am westlichen Gebietsrand (Karte 1).

- Nordlich von Radegast sind Bereiche mit sehr hoher und hoher Schutzwurdig-
keit in Bezug auf die Arten und Lebensraume dargestellt (Karte 3).

- Westlich von Heiligenhagen sind Bereiche mit sehr hoher und hoher Schutz-
wurdigkeit in Bezug auf die Arten und Lebensraume dargestellt (Karte 3).
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- Radegast befindet sich in einem Bereich mit einer hohen bis sehr hohen Schutz-
wurdigkeit des Bodens (Karte 4).

- Heiligenhagen befindet sich in einem Bereich mit einer allgemeinen bis sehr
hohen Schutzwurdigkeit des Bodens (Karte 4).

- Die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist um Radegast und
um Heiligenhagen ist mit mittel bis hoch dargestellt (Karte 6).

- In Bezug auf die Klimaverhaltnisse werden Radegast und Heiligenhagen einem
niederschlagsbegunstigten Bereich zugeordnet (Karte 7).

- Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) wird fur
die sudlichen Teile der Siedlungslage Radegast mit einer geringen Schutzwur-
digkeit (Stufe 1) und fur die nérdlich gelegenen Bereiche mit einer hohen
Schutzwurdigkeit (Stufe 3) bewertet (Karte 9).

- Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) wird fur
die Siedlungslage Heiligenhagen mit einer geringen Schutzwurdigkeit (Stufe 1)
und fur die westlich gelegenen Bereiche mit einer mittleren Schutzwuirdigkeit
(Stufe 2) bewertet (Karte 9).

- Nordlich und westlich von Radegast befindet sich das FFH-Gebiet DE 1936-
302, Kleingewasserlandschaft sudlich von Kropelin, (Karte 10).

- Westlich von Heiligenhagen befindet sich das FFH-Gebiet DE 2037-301, ,Be-
ketal mit Zuflussen® (Karte 10).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Satow befindet sich am
sudlichen Rand des Siedlungsbereiches der Ortslage Radegast. Die naturschutzfach-
lich bedeutsamen Landschaftsteile befinden sich nordlich und westlich der Ortslage
und sind von den betrachteten Planungszielen nicht betroffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Satow befindet sich am
Ostlichen Rand des Siedlungsbereiches der Ortslage Heiligenhagen. Die naturschutz-
fachlich bedeutsamen Landschaftsteile befinden sich westlich der Ortslage und sind
von den betrachteten Planungszielen nicht betroffen.

Zusammenfassung und Bewertung:

Innerhalb der Plangebiete sind keine regional bedeutsamen, sensiblen Naturraume
vorhanden, die es zu berucksichtigen gilt. Es wird von keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen der in den Ubergeordneten umweltbezogenen Fachplanungen festgelegten
Entwicklungsziele ausgegangen.

Fachgutachten
Fir das Plangebiet wurden folgende Fachgutachten beauftragt:
- Baugrund-/Bodengutachten (H.S.W. Ingenieurbiro Gesellschaft fur Energie
und Umwelt mbH, Gerhard-Hauptmann-Stral3e 19, 18055 Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fur das Plangebiet Radegast;
Stadt- und Regionalplanung, 03/2021, erganzt 03/22
- Schalltechnische Untersuchung (Buro fur Larmschutz Seeburg, Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fur das Plangebiet Heiligenhagen;
Buro Umwelt & Planung, Schoppmeyer, Heiligenhagen (in Erarbeitung)

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich 1 als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ und als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grun-
land/Feuchtwiese” und der Geltungsbereich 2 als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.
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Die Ziele der Bebauungsplane Nr. 45 und Nr. 46 weichen von diesen Darstellungen
ab und machen damit die 4. Anderungen des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die
Geltungsbereiche 1 und 2 werden als Flachen fur den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® ausgewiesen. Im Geltungsbereich 1
werden darlUber hinaus Flachen fir den Wald dargestellt.

Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Satow gibt es keinen separaten Landschaftsplan. Die landschafts-
planerischen Belange wurden in den Flachennutzungsplan integriert.

1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete - Natura 2000 — Gebiete

Die Geltungsbereiche 1 und 2 liegen auf3erhalb von nationalen oder internationalen
Schutzgebieten.

In etwa 1.000 m Entfernung vom Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 befindet
sich die Grenze des FFH-Gebietes Kleingewasserlandschaft stdlich von Krépelin (DE
1936-302). Die Gebietsgrenze des FFH-Gebietes verlauft westlich von Radegast,
nordlich der Stralle nach Steinhagen und westlich des Weges nach Miekenhagen /
Horst. Alle bebauten Teile der Ortslage Radegast befinden sich au3erhalb des FFH-
Gebietes.

Das Plangebiet am sudlichen Rand der Ortslage Radegast befindet sich auch aul3er-
halb des untersuchten Umgebungsbereiches des FFH-Gebietes.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch die Planung kann ausgeschlossen
werden. Auch mit Sekundarwirkungen ist nicht zu rechnen, so dass eine Beeintrachti-
gung zielgebender Arten und Lebensraumtypen nicht zu erwarten ist.

In etwa 1.000 m Entfernung vom Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 liegt im
Westen das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB, ehemals FFH) ,Beketal mit
Zufliussen“ (DE-2037-301).

Das Schutzgebiet erstreckt sich westlich von Schwaan und wird durch das komplexe
Fliellgewasserokosystem der Beke mit ihren Zuflissen bestimmt.

Innerhalb der Ortslage Heiligenhagen flie3t die Tessenitz als Zufluss der Beke. Zwi-
schen dem Plangebiet und dem Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) liegt die
gesamte Ortslage Heiligenhagen, sodass Beeintrachtigungen auf das GgB ausge-
schlossen werden kdénnen. Aufgrund der Entfernung kdnnen auch Sekundarwirkungen
weitgehend ausgeschlossen werden, so dass eine Beeintrachtigung zielgebender Ar-
ten und Lebensraumtypen nicht zu erwarten ist.

Die MaRnahmen aus dem Managementplan im Bereich von Heiligenhagen wurden
bereits umgesetzt oder befinden sich derzeit in der Umsetzung.

Nationale Schutzgebiete

Keine Betroffenheit

14



4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow - Entwurf

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des dstlichen Geltungsbereiches 1, im Bereich der Gemeinbedarfsflache,
und im Geltungsbereich 2 kommen keine nach § 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschutzten Biotope vor.

Innerhalb des westlichen Geltungsbereiches 1, im Bereich der Waldflachen, ist gemaf

GeodatenPortal M-V das geschutzte Biotop (DBR10752) dargestellt.

Geschutzte Biotope aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45

Der Wirkbereich des Plangebietes erstreckt sich bis zu 200 m vom Eingriffsbereich
(auBere Grenze des Plangebietes, nach Anlage 5 HzE). Gemal} GeodatenPortal M-V
liegen folgende gesetzlich geschutzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens:

Tabelle 2: Auflistung geschiitzter Biotope im Wirkbereich des Bebauungsplanes Nr. 45
(Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope, LUNG)

Biotopnummer Bezeichnung Grole in ha
DBR10758 permanentes Kleingewasser; einschl. Ufervegetation 0.1585
DBR10769 permanentes Kleingewasser; einschl. Ufervegetation 0.0849
DBR10777 permanentes Kleingewasser, Gehdlz; einschl. 0.4179
Ufervegetation
DBR10761 permanentes Kleingewasser, Gehdlz, Weide, Erle; 1.4215
einschl. Ufervegetation
DBR10753 Feldgeholz 0.2528
DBR10750 Geblsch/ Strauchgruppe 0.0727
DBR10745 Feldgeholz 0.1354
DBR10742 Geblsch/ Strauchgruppe 0.0447
DBR10741 Feldgeholz; Erle 0.3189
DBR10752 Wiesen um Radegast; naturnahe Simpfe 2.2538
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Abbildung 1: Gesetzlich geschiitzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens, Luftbild © GeoBasis DE/
M-V 2019; mit eigener Bearbeitung; violett: Wirkbereich | — 50 m ; rot: Wirkbereich Il — 200 m

Mit folgenden Wirkprozessen, die voraussichtlich auf die geschitzten Biotope wirken
werden, ist bei und nach Umsetzung des Vorhabens zu rechnen:

Baubedingte Wirkfaktoren: Temporare baubedingte Wirkungen sind bei dem geplan-
ten Vorhaben durch die visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Wirkungen sind mit Abschluss der
Baumalinahmen abgeschlossen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren: werden keine erwartet.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kon-
nen akustische und visuelle Storwirkungen auftreten. Die akustischen und visuellen
Stérwirkungen durch spielende Kinder und Verkehr bestehen vergleichsweise auch
derzeit durch den Betrieb auf dem Sportplatz und der benachbarten Festwiese in Ra-
degast. Es ist nicht mit einer signifikanten Steigerung von betriebsbedingten Wir-
kungen zu rechnen. Die vorhandene Lebensbaumhecke am sudlichen Plangebiets-
rand hat derzeit eine abschirmende Wirkung zu den angrenzenden Landschafts-
raumen in Ostliche und sidliche Richtung. Die Siedlungshecke aus nichtheimischen
Gehdlzarten soll als Ausgleichsmafinahme innerhalb des Plangebietes zu einer natur-
nahen Hecke mit Uberhaltern umgebaut werden.
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Mit Entfaltung der vollen Wirkung der naturnahen Hecke kénnen Beeintrachtigungen
wiederum weitestgehend abgeschirmt werden. Durch den Abstand von geschutzten
Biotopen zum Geltungsbereich 1 bzw. durch die vorhandene Vorbelastung und die
abschirmende Wirkung von Gehdlzen kénnen nachhaltige Beeintrachtigungen von
nach § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotopen, die sich aulderhalb des Geltungsbe-
reiches 1 befinden, ausgeschlossen werden.

Tabelle 3: Auflistung geschitzter Biotope im Wirkbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 (Verzeichnis der
gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope, LUNG)

Biotopnummer Bezeichnung Grofde in ha

DBR04319 Baumgruppe; Naturnahe Feldgehdlze 0.0812

DBR04309 Baumgruppe; Naturnahe Feldgehdlze 0.0938

DBR04312 permanentes Kleingewasser; Gehdlz; Weide; 0.0495
stehendes Kleingewasser einschl. Ufervegetation

DBR04481 permanentes Kleingewasser; Gehdlz; 0.3970
stehendes Kleingewasser einschl. Ufervegetation

Abbildung 2: Gesetzlich geschitzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens,
Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2019; mit eigener Bearbeitung

Mit folgenden Wirkprozessen, die voraussichtlich auf die geschitzten Biotope wirken
werden, ist bei und nach Umsetzung des Vorhabens zu rechnen:

Baubedingte Wirkfaktoren: Temporare baubedingte Wirkungen sind bei dem geplan-
ten Vorhaben durch die visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Wirkungen sind mit Abschluss der
Baumalinahmen abgeschlossen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren: keine

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Das sldlich des Plangebietes gelegene Gewasserbio-
top ist in Geholzflachen eingebunden. Der nérdlich zwischen StralRenkreuzung und
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Reiterhof gelegene Teich, wird durch die kinftige, anstelle der Pappelreihe angelegte
naturnahe Hecke, vom Plangebiet abgeschirmt. Akustische und visuelle Storwirkun-
gen, bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung, werden aufgrund der
Entfernung und die Einbindung der Biotope keine Auswirkungen verursachen.

Es ist davon auszugehen, dass sich fur beide Geltungsbereiche 1 und 2 durch die
geplanten Vorhaben die Umweltwirkungen nicht signifikant erhdhen.

Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 19 NatSchAG M-V (Baumreihen, Alleen)

Innerhalb des Geltungsbereiche 1 und 2 kommen weder Baumreihen noch Alleen vor,
die in ihrer Auspragung dem Schutz nach § 19 NatSchAG M-V unterliegen.

Eine Reihe aus Wildkirschen (Prunus avium) begrenzt die nordlich des Geltungsberei-
ches 1 gelegene Bolz- und Festwiese an der Westseite. Auswirkungen der Planung
auf die aulRerhalb des Plangebietes gelegene Baumreihe sind nicht zu erwarten. Eine
Naturschutzgenehmigung ist nicht erforderlich.

Im Bereich des 0Ostlich an den Geltungsbereich 2 angrenzenden Sportplatzes befindet
sich eine Reihe aus Hybridpappeln (Populus-Canadensis-Hybriden). Die Baumreihe
befindet sich innerhalb der Ortslage, sie ist Teil der im Flachennutzungsplan festge-
schriebenen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®. Die Baumreihe
genielt deshalb keinen Schutz nach § 19 NatSchAG M-V. Die Baumanpflanzung soll
als Ausgleichsmalinahme zu einer naturnahen Hecke umgebaut werden.

Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V (Einzelbaume)

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 weist keine nach § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschutzte Baume auf. Eine Beeintrachtigung von geschutzten Baume
aulerhalb des Plangebietes ist nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes des Geltungsbereiches 2 befindet sich an der dstlichen
Strallenseite der Landesstrale L 11, Heiligenhager Stralle, eine einzelne Esche
(Fraxinus excelsior), die zum Erhalt festgesetzt wird.

Der Geltungsbereich 2 weist weitere nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte
Baume im Bereich des temporaren Gewassers auf. Am Graben sind im Wesentlichen
Eschen (Fraxinus excelsior), aufgewachsen. Daneben kommt eine Ulme (Ulmus
spec.) vor. Am Graben stehen ebenso drei Hybridpappeln (Populus-Canadensis-Hyb-
riden), die den erforderlichen Stammumfang von mindestens 1,0 m, gemessen in einer
Hohe von 1,30 m, aufweisen. Der Bereich des Grabens und die Einzelbaume konnen
nicht erhalten werden. Sie werden Uberplant. An der siddstlichen Plangebietsgrenze
reicht die erste Hybridpappel der umzubauenden Pappelreihe in das Plangebiet. Die
Pappelreihe ist an ihrer Altersgrenze angekommen. Die Baume sind brtchig. Der im
Plangebiet befindliche Baum soll ebenfalls gefallt werden.
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Tabelle 4: Vom Eingriff betroffene Baume innerhalb des Geltungsbereiches 2

Stamm-

(Populus-Canad.-Hybr.)

Lfd. Nr. durch- Kdrgpcirj_
(siehe Be- Baumart messer / , Lage Betroffenheit
; messer in
standsplan) e =
cm
! ESCh? ; 70/ 220 14
(Fraxinus excelsior)
Esche
? (Fraxinus excelsior) 35/110 8
Esche
° (Fraxinus excelsior) 30/90 8
4 ESCh? ; 40 /130 10
(Fraxinus excelsior)
Esche
° (Fraxinus excelsior) 25/80 6
Esche
° (Fraxinus excelsior) 30/90 8
Esche
! (Fraxinus excelsior) 15/50 5
Esche
® (Fraxinus excelsior) 20/60 6
Esche BAume am
° (Fraxinus excelsior) 15750 4 i . |Graben,
Esche Flur 3 > |innerhalb der
10 i ; 2x251/ 160 10 ’ Flache fur den
(Fraxinus excelsior) Gemarkung Gomeinbedarf
Esche Heiligenhagen Fallung erfor-
1 i ; 15/50 5 :
(Fraxinus excelsior) Falun
Esche
12 (Fraxinus excelsior) 30/90 8
Ulme
13 (Ulmus spec.) 35/110 10
Esche
" (Fraxinus excelsior) 20/60 4
Hybridpappel
' (Populus-Canad.-Hybr.) 70/220 14
Hybridpappel
0 (Populus-Canad.-Hybr.) 70/220 14
Hybridpappel
7 (Populus-Canad.-Hybr.) 60/190 12
18 ESCh? ; 50/ 160 7
(Fraxinus excelsior)
20 Hybridpappel 100/ 310 5

Waldbelange nach § 20 L WaldG M-V (Landeswaldgesetz)

Im Westen des Geltungsbereiches 1 liegen Flachen fur Wald. Diese Waldflachen wur-

den

generalisiert entsprechend der

Forstgrundkarte

Waldfeststellung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens dargestellt.
Der nach WAbstVO M-V (Waldabstandsverordnung) geltende Abstand von baulichen
Anlagen zur Traufkante der Waldgebiete ist im Zuge des Bebauungsplanes beruck-
sichtigt worden.
Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Waldgebiete ist nicht zu erwarten.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale (Basisszenario) sind flr das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der
Schutzguter sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet werden. Malinah-
men zur Vermeidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer
Umweltauswirkungen werden fur die vorliegende Planung schutzgutbezogen abgelei-
tet.

Im westlichen Geltungsbereich 1 wurden die Flachen fur Wald nachrichtlich dbernom-
men. Bei der folgenden Schutzgutbetrachtung liegt der Fokus auf den Bereichen mit
geplanter stadtebaulichen Entwicklung (Flachen fur den Gemeinbedarf).

21 Schutzgut ,,Mensch”

Basiszenario

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 umfasst im Wesentlichen die Flachen eines
vorhandenen Sportplatzes am sudlichen Ortsrand der Ortslage Radegast. Die Freizeit-
flache wird nicht komplett Gberplant. Der vorhandene Bolz- und Festplatz, aul3erhalb
des Plangebietes, bleibt in seiner derzeitigen Form einschliefl3lich Spielplatz erhalten.
Auch der vom Festplatz abgehende unbefestigte Weg durch den Wald bleibt unveran-
dert. Lediglich der sudlichste Teil der Freizeiteinrichtung wird fur die
Gemeinbedarfsflache als Kindertagesstatte Uberplant. Die Gemeinde orientiert sich
daran, dass der Bedarf fur die Sportflache in den zurlckliegenden Jahren rucklaufig
ist.

Der vorhandene Bolz- und Festplatz hat sich fur die Freizeitaktivitaten der Einwohner
der Ortslage Radegast als ausreichend erwiesen. Die Festsetzung einer Flache fur
Gemeinbedarf fur eine Kindertagesstatte entspricht den Planungszielen der Gemein-
de.

Die vorhandenen Waldflachen werden mit der Planung festgeschrieben.

Planung und Bewertung

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 grenzt an einen Bereich, der Bedeutung fur
die ortsnahe sportliche Betatigung der Einwohner hat. Daruber hinaus wird die angren-
zende Flache fur Feste und Zusammenkiinfte der Einwohner sowie fiir Ubungen der
Feuerwehr genutzt. Die Flache ist durch den vorhandenen unbefestigten Weg und die
angrenzende Stral3e innerdrtlich gut angeschlossen. Die Flache ist durch die Verbin-
dung zum Wald einerseits und zur offenen, landwirtschaftlich genutzten Landschaft
andererseits gut fur die wohnungsnahe Erholung geeignet. Da die verbleibenden Frei-
zeitflachen als fur die Gemeinde ausreichend erachtet werden, kann auch die geplante
Kinderbetreuungseinrichtung von den gegebenen Lagevorteilen profitieren.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGiber die Landesstral’e L10. Ein Wendekreis
ist derzeit in unausgebauter Form fur den Festplatz und die Einrichtung des Zweckver-
bandes vorhanden. Eine Erh6hung verkehrsbedingter Emissionen, die sich negativ auf
die Einwohner auswirken konnten, wird durch die Planung der Kindertagesstatte nicht
erwartet.

Mit der Entwicklung des Gemeinbedarfsgebietes sind keine signifikanten Schad-
stoffimmissionen verbunden. Abwasser und Abfall werden nach den bestehenden
Vorgaben des Landkreises und Zweckverbandes entsorgt.

20



4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow - Entwurf

Basiszenario

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 2 umfasst eine Grunlandflache, die als Sport-
platz genutzt wird, einen Bereich der Landesstralle L 10, die innerorts die
Heiligenhager Stralde ist, und einen flachen Graben, der mit Baumen bestanden ist.
Der Graben trennt den angrenzenden Sportplatz vom Bolzplatz. Die Flachen haben
Bedeutung fur die wohnungsnahe sportliche Betatigung. Das Plangebiet wird derzeit
als Flache fur die Landwirtschaft als Grunlandflache genutzt. Der angrenzende grolde
Sportplatz soll als solcher erhalten bleiben.

Planung und Bewertung

Das Plangebiet Geltungsbereich 2 besitzt, im Zusammenhang mit dem angrenzenden
Sportplatz, Bedeutung fur die wohnungsnahe sportliche Betatigung der Einwohner von
Heiligenhagen. Eine weitreichendere Bedeutung flr die Naherholung gibt es jedoch,
wegen der isolierten Lage der Sportanlage ohne Anbindung an ein Fullwegenetz in
die offene Landschaft, nicht.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Landesstrale L 10. Die stral3en-
parallele Einordnung eines neuen Ful- und Radweges wird Uber ein Planfest-
stellungsverfahren gesondert geplant. Mit dem Planvorhaben wird keine signifikante
Erhdéhung des Verkehrsaufkommens innerhalb der Ortslage erwartet. Eine Erhéhung
verkehrsbedingter Emissionen, die sich negativ auf die Einwohner auswirken konnten,
ist auszuschlieRen.

FUr das kunftigen Gemeinbedarfsgebiet wurde in Bezug auf die schalltechnischen
Auswirkungen des Verkehrs umliegender Verkehrsflachen, der vorhandenen Wind-
kraftanlagen und der Sportplatznutzung eine Schalltechnische Untersuchung
(Larmschutz Seeburg, Rostock, 16.02.2021) durchgefihrt (siehe dazu unter Punkt 5.
im stadtebaulichen Teil). Unzulassige Beeintrachtigungen durch Immissionen sind fur
das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die uberbaubaren Flachen sind in ausreichender Entfernung zur Heiligenhager Stralle
festgesetzt, so dass keine besonderen Mallnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm um-
zusetzen sind. Ziel zur Gestaltung des Standortes sollte es sein, dass das kunftige
Gebaude im nordwestlichen Bereich des Gebietes angeordnet wird, um die schallab-
schirmende Wirkung des Gebaudes nutzen zu kdnnen. Insbesondere die rickwartigen
Freiflachen sind, auch aus freiraumplanerischer Sicht, als Aufenthalts- und Spielberei-
che zu gestalten.

Mit der Entwicklung des Gemeinbedarfsgebietes sind keine Schadstoffimmissionen
verbunden. Abwasser und Abfall werden nach den bestehenden Vorgaben des Land-
kreises und Zweckverbandes entsorgt.

FUr das Schutzgut ,Mensch” sind fur beide Geltungsbereiche keine erheblichen Aus-
wirkungen durch die Planung zu erwarten.

2.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt*

Artenschutzrechtliche Betrachtung

FUr zulassige Vorhaben gelten gemald § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote flr europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®). Die geplanten Vorhaben fur
die Geltungsbereiche 1 in Radegast und Geltungsbereich 2 in Heiligenhagen sind so-
mit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschutzten Arten
sowie allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu Gberprufen.
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt lediglich fur den Geltungsbereich 1, fir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 45, eine Potentialabschatzung vor.

Basisszenario

Im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 45 wurden durch das Pla-
nungsburo Stadt- und Regionalplanung Wismar eine Artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung erarbeitet (Stand: 03/2021, erganzt 03/2022).

Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind eine Begehung im Feb-
ruar 2021, vorhandene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern
und Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde zum Vorentwurf dieses Bebauungs-
planes.

Die Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung geht von folgenden Wirkungen aus:

Potentielle Wirkungen des Vorhabens:
Baubedingte Wirkungen:

- Temporare visuelle Storwirkungen und Larmemissionen durch Baumaschinen
und Baufahrzeuge

- Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der Bodenoberfla-
che durch Baufeldfreimachung

- Flacheninanspruchnahme durch Lagerflachen und Baustelle
Anlagebedingte Wirkungen:

- Habitatverluste potentiell vorkommender Arten durch Versiegelung von Flachen
zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen

Betriebsbedingte Wirkungen:

- Akustische und visuelle Stérwirkungen durch spielende Kinder und Verkehr be-
stehen vergleichsweise auch durch den Betrieb auf dem Sportplatz und der
benachbarten Festwiese. Es ist nicht mit einer signifikanten Steigerung von be-
triebsbedingten Wirkungen zu rechnen.

Bewertung vorkommender Biotopstrukturen hinsichtlich potentiell vorkommen-
der Arten

Der Eingriffsbereich fur die Bebauung und ErschlieBung beschrankt sich fast aus-
schliel3lich auf den vorhandenen Sportrasen und die geschotterte Zuwegung zum
Sportplatz. Diese Bereiche weisen keinerlei Lebensraumstrukturen fur besonders oder
streng geschutzte Arten auf. Die Lebensbaumhecke eignet sich als Nistplatz fur Brut-
vogel.

In den westlich gelegenen Sukzessionsflachen zwischen Sportplatz und Waldrand ist
potentiell das Vorkommen von Brutvogeln moglich. Die Baume am Waldrand kénnen
Nistplatz fur verschiedene Brutvogel und Quartier fur Fledermause sein. Da Gewasser
fehlen, ist das Vorkommen von Mollusken, Libellen und Fischen auszuschlielen. Eine
weitere Betrachtung dieser Tiergruppen entfallt.

Brutvogel: In der Lebensbaumhecke sind kommune Brutvogelarten, die ihre Niststatte
jahrlich wechseln, aufgrund der Siedlungsrandlage und der nichtheimischen Geholze,
zu erwarten. Besonders oder streng geschutzte Heckenbriter, wie Sperbergrasmucke
oder Neuntoéter, deren Niststatten und Brutreviere geschitzt sind, bruten in freiwach-
senden Feldhecken mit heimischen Gehdlzarten, wie Schlehe oder Wei3dorn und
bevorzugen Nistplatze fernab von Siedlungen. Das trifft auch fur die Sukzessionsfla-
chen im Westen des Plangebietes zu.
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Das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann somit nicht eintreten.
Da eine Umgestaltung der Sukzessionsflache und der Hecke geplant ist sowie ein klei-
ner Teil der Hecke im Norden fur die ErschlieRung gerodet werden muss, sollten die
geltenden Rodungszeiten zwischen Oktober und Februar, eingehalten werden, um ein
Ausldsen des Toétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Der Eingriffsbereich weist keinerlei Lebensraumstrukturen fur Brutvogelarten auf.

Als Asungsflache fiir den WeilRstorch ist die Flache nicht geeignet. Es ist durch die
intensive Rasenpflege kaum ein Nahrungsangebot an Insekten oder Amphibien vor-
handen und durch die Frequentierung mit Sportlern besteht ein erhdhtes Storpotential.
Aulerhalb des Eingriffsbereichs sind die Baume am Waldrand potentiell fir geschitzte
Arten als Niststatte geeignet. Der Waldrand ist von dem Vorhaben nicht betroffen.
Auch die betriebsbedingten Wirkungen werden beim Betrieb der Kindertagesstatte ver-
gleichbar mit den bestehenden betriebsbedingten Wirkungen des Sportplatzes sein,
so dass hier keine Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion der Baume durch mittel-
bare Beeintrachtigungen zu erwarten ist.

Fir Greifvogel ist der Wald potentiell als Niststatte geeignet. Der Waldrand ist aufgrund
des Storpotentials, ausgehend von den angrenzenden Nutzungen, als Niststatte aus-
zuschliel3en. Da die betriebsbedingten Stérwirkungen nicht signifikant zunehmen, ist
das Ausldsen des Storungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht zu erwar-
ten.

Rastvogel: Das Plangebiet besitzt keine Eignung als Rast- oder Nahrungshabitat fur
Rastvogel, die als Asungsflachen groRere und ungestorte Grunland- oder Ackerfla-
chen in der offenen Kulturlandschaft bevorzugen.

Saugetiere/Fledermause: Als Jagdhabitat fur Fledermause haben die Freiflachen
des Plangebietes aufgrund des geringen Nahrungsangebotes nur eine nachrangige
Bedeutung. Da Lebensbaumhecken heimischen Insekten kaum Nahrung bieten, ist die
Hecke als Jagdhabitat fur Fledermause ebenso nicht relevant.

Lediglich der Waldrand ist als Jagdhabitat und die Baume sind potentiell als Fleder-
mausquartier geeignet.

Durch die Erhaltung der Waldflachen ist eine anlagenbedingte Beeintrachtigung des
Jagdhabitats oder potentieller Quartiere ausgeschlossen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht ausgelost.

Die anderen in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vorkommenden und planungsre-
levanten Saugetierarten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor
fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Reptilien: Im gesamten Plangebiet konnten keine flr die streng geschitzten Repti-
lienarten Zauneidechse und Schlingnatter gunstigen Habitatbedingungen festgestellt
werden. FUr die prufrelevante Zauneidechse fehlen geeignete, vegetationsfreie und
grabbare Eiablageflachen sowie Sonnenbadeplatze und Winterquartiere. Die intensive
Nutzung als Sportplatz lIasst ein Vorkommen der Zauneidechse ausschliel3en.

Auch die teilversiegelte Zufahrt im nordlichen Teil des Plangebiets ist als ungeeignet
einzustufen, da die Flachen stark verdichtet sind.

Andere artspezifische Habitate fur streng geschutzte Reptilienarten sind im Plangebiet
nicht existent. Es ist festzustellen, dass es durch das geplante Vorhaben nicht zu Be-
eintrachtigungen von streng geschutzten Reptilienarten kommen kann und auch keine
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artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst
werden konnen.

Amphibien: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser oder Feucht-
lebensraume, die ein Vorkommen streng geschutzter Amphibienarten erwarten
lassen.

Sudostlich auRerhalb des Plangebietes in etwa 40,0 m Entfernung liegt ein permanen-
tes Kleingewasser. Das Kleingewasser ist von einem breiten Saum aus Gehdlzen
umgeben, so dass es vor umliegenden Nutzungseinflissen weitgehend geschutzt ist.
Hier ist ein Vorkommen streng geschutzter Amphibienarten wie Rotbauchunke oder
Kammmolch nicht auszuschliel3en.

Es ist moglich, dass das Plangebiet von Amphibien durchquert wird, wenn sie Landle-
bensraume im westlich gelegenen Wald aufsuchen. Wahrscheinlicher ist es, dass sie
den Acker zur Querung nutzen, da das Plangebiet durch die Lebensbaumhecke eine
gewisse Barriere aufweist. Dennoch sollten Bauzeitenregelung oder Absperreinrich-
tungen fur die Zeit der Baufeldfreimachung und Tiefbararbeiten vorgesehen werden,
um zu vermeiden, dass das Toétungsverbot ausgelost wird.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmallnahme ist das Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter: Ein Vorkommen von geschitzten Falterarten ist auszuschlie-
Ren. Sportrasen und die vegetationsfreien teilversiegelten Flachen werden nicht von
Falterarten besiedelt. Die Sukzessionsflachen am Waldrand werden als Wiese umge-
staltet und werden durch eine naturschutzgerechte Mahd gepflegt. Das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Kafer: Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele werden keine Feucht-
bereiche, Trockenstandorte oder altere Baume, die von prufungsrelevanten Kaferarten
besiedelt werden, beseitigt. Das Eintreten der nach § 44 BNatSchG formulierten Ver-
botstatbestande ist auszuschliel3en.

Schnecken: Im Bereich der herzustellenden naturnahen Hecke in Richtung der Wald-
flache wurde eine Population von Weinbergschecken (Helix pomatia) festgestellt. Die
den Weichtieren (Mollusken) zugehorige Art ist nach der Bundesartenschutzverord-
nung und der FFH-Richtlinie (Anhang 5, prioritare Art) geschitzt. Damit gehort sie zu
den besonders geschutzten Arten.

Weinbergschnecken leben bevorzugt an kalkhaltigen Standorten an Wald- und Feld-
randern, in naturnahen Garten und Parks sowie an Gebuschen. Im Herbst grabt sich
die Weinbergschnecke bis zu 30 cm in den Boden ein und verfallt bis in das Fruhjahr
in eine Kaltestarre.

Bei der Umgestaltung der Thuja-Hecke, insbesondere bei der Ausgrabung und Besei-
tigung der Wurzelstubben, sowie bei der Neuanpflanzung der Hecken besteht die
Gefahr, dass moglicherweise in der Erde Uberwinternde Tiere verletzt oder getotet
werden. Es handelt sich nur um ein voribergehendes Gefahrenpotential. Ansonsten
wird das Habitat durch die Umgestaltung der Hecke auch fur die Weinbergschnecke
Okologisch aufgewertet.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmallnahme ist das Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Pflanzen: Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind beson-
ders bzw. streng geschutzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Erhebliche
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Beeintrachtigungen sind somit auszuschlieRen. Die weitere Analyse projektbedingter
Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die geschutzte Flora entfallen.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zu den ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG bei der Planung und
Durchfuhrung von Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2012) werden nachfolgende Eingriffswirkungen betrach-
tet:

Gebaudeabbruch (1): trifft nicht zu

Beseitigung von Baumen (2): trifft nicht zu

Hecken und Buschwerk (3): Die Lebensbaumhecke wird durch eine freiwachsende
Hecke mit heimischen Gehdlzen ersetzt. Das macht die Rodung der Lebensbaumhe-
cke erforderlich. Zudem wird die Sukzessionsflache in eine Wiese umgewandelt. Damit
ein Auslésen des Totungsverbots vermeiden wird, sind die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Rodungszeiten nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 (Rodung zulassig von Oktober bis Februar)
einzuhalten sowie ein Absammeln von Weinbergschnecken im Zeitraum zwischen Ok-
tober bis Marz vorzunehmen.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern (4): trifft nicht
zu

Umnutzung von Flachen (5): Da der Sportrasen keinerlei Bedeutung als Lebensraum
oder Jagdhabitat hat, wird sich die Bebauung und Umgestaltung der kunftigen Ge-
meinbedarfsflache nicht negativ auf geschuitzte Tier- oder Pflanzenarten auswirken.
Die Gestaltung der Freiraume auf dem Gelande der Kindertagesstatte mit Baumen und
Strauchern sowie die Umgestaltung der Lebensbaumhecke bewirken eine hdhere Ar-
tenvielfalt, z.B. da sich das Nahrungsangebot durch die Ansiedlung von Insekten und
durch blGten- und frichtetragende Gehdlze erhdht.

Larm (6): Es treten ausschlieRlich baubedingte Emissionen (befristete Storungen) auf.
Die zu erwartenden betriebsbedingten Larmemissionen sind vergleichbar mit den
akustischen Reizen, die von der Nutzung als Sportplatz ausgehen.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen (7): Da das Plan-
gebiet potentiell als Wanderkorridor von Amphibien genutzt wird sind Absperrein-
richtungen und Bauzeitenregelung vorzusehen. Mobile Einrichtungen sind gemaf
Festsetzungen nicht vorgesehen.

Es sind keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich.
Nachfolgende Vermeidungsmafnahmen sind einzuhalten bzw. vorzusehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Um eine baubedingte Stérung der Wanderung bzw. Toétung von potentiell vorkommen-
den geschutzten Amphibienarten zu vermeiden, haben die Baufeldvorbereitung und
die Tiefbauarbeiten im Rahmen der Erschlielung auRerhalb des Zeitraumes Februar
bis Mai stattzufinden. Sollten diese Bauarbeiten innerhalb dieses Zeitraumes durchge-
fuhrt werden, ist durch geeignetes Fachpersonal ein Amphibienschutzzaun westlich
und nérdlich des Baufeldes aufzustellen und taglich zu kontrollieren. Die Tiere sind
abzusammeln und am sudostlich, auRerhalb des Plangebietes, gelegenen Gewasser
auszusetzen.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Gehdlze aulierhalb
der Brutzeit gemaly § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum von 1. Oktober bis
28. Februar zu roden, es sei denn, gegenuber der unteren Naturschutzbehdrde wird
der Nachweis erbracht, dass sich innerhalb des zu rodenden Geholzes keine Niststat-
ten von Brutvdgeln befinden.

Im Zeitraum zwischen Oktober bis Marz sind die Straucher, aufgrund des Brutzeitrau-
mes der VOgel, bodennah abzuschneiden und zu beraumen. Im Aktivitatszeitraum der
Weinbergschnecke (von Marz, ab ca. 10° C bis Oktober, bis ca. 10° C) sind die Wur-
zelstubben auszugraben und zu entfernen und die Anpflanzung der Hecken
vorzunehmen. Am Tag der Ausgrabung bzw. der Pflanzung sind die Weinbergschne-
cken vorher durch eine fachkundige Person abzusammeln und an einen geeignetes
Ersatzhabitat in der Nahe, zum Beispiel am Waldrand, auszusetzen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass Teile des Plangebietes eine Bedeutung als
Lebensraum und Niststatte fur Brutvogel, Wanderungskorridor fir Amphibien und Le-
bensraum fur Weinbergschnecken besitzen. Teilweise wirden diese Habitatstrukturen
bei Planumsetzung beseitigt werden. Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen, die
gegebenenfalls erforderlich werden, um artschutzrechtliche Verbotstatbestéande aus-
zuschlieen, werden auf der Ebene des Bebauungsplanes in die Hinweise
aufgenommen.

2.3 Schutzgut ,,Boden*

Basisszenario

Die Bodenfunktionskarten aus dem GeoPortal-MV im Mal3stab 1:50.000 weist fur den
Geltungsbereich 1 Uberwiegend grundwasserbestimmte und oder staunasse Lehme
bzw. Tieflehme aus. In den westlichen Rand des Bereiches reichen die ansonsten
grol¥flachig angrenzenden Bereiche der sickerwasserbestimmten Lehme bzw. Tief-
lehme in einem Streifen in den Anderungsbereich hinein. Fiir diesen Abschnitt werden
der vorhandene Wald festgeschrieben bzw. auf der Distanzflache zwischen Wald und
Gemeinbedarfsflache Grunflachen als Wiese geplant.

In der Bodenfunktionsbewertung wird innerhalb des Geltungsbereiches 1 Uberwiegend
eine allgemeine Schutzwirdigkeit des Bodens flir den Bereich des Sportplatzes fest-
gestellt. Die nordostlich und ostlich an das Plangebiet angrenzenden Gebiete stellen
Flachen mit geringer Schutzwirdigkeit dar. Das Plangebiet hat mit den zu Uberplanen-
den Verkehrsflachen an diesen Flachen Anteil.

Bereiche mit einer erhdhten, hohen oder héchsten Schutzwirdigkeit des Bodens sind
von der Planung ausgenommen.

Die Bodenfunktionskarten aus dem GeoPortal-MV im Malstab 1:50.000 weisen flr
den Geltungsbereich 2 sickerwasserbestimmte Lehme bzw. Tieflehme aus.

Die Bodenschatzung weist fur das Plangebiet hauptsachlich stark lehmige Sande aus.
In der Bodenfunktionsbewertung wird fur den Geltungsbereich 2 insgesamt Uberwie-
gend eine erhohte Schutzwulrdigkeit des Bodens festgestellt. Der nordostliche
Randbereich des Plangebietes und des Gebiet des angrenzenden Sportplatzes wer-
den als Bereich mit allgemeiner Schutzwurdigkeit des Bodens dargestellt. Bereiche mit
einer hohen Schutzwirdigkeit des Bodens wie die Flache des geschutzten Biotops
DBR04481, der Teich mit seiner Umgebung, sind von der Planung ausgenommen.
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Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Ange-
lehnt an die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teil-
funktionen des Bodens verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch
vorgenommen.

Da das Gelande des Geltungsbereiches 1 keine signifikanten Hohenunterschiede auf-
weist, ist auch nur in geringem Umfang mit Gelandeangleichungen fur den Baukorper
der Kindertagesstatte und den zugehdérigen Freiflachen bzw. Verkehrsanlagen durch
Bodenauftrag oder Bodenabtrag zu rechnen.

Angesichts dieser Bedingungen und der Vorbelastung der Deckschichten durch die
Grunflachenbewirtschaftung wird die Erheblichkeit dieser Wirkfaktoren als gering ein-
geschatzt.

In den Bereichen, in denen kunftig Versiegelungen sattfinden, verliert der Boden un-
wiederbringlich samtliche Teilfunktionen, mit Ausnahme der Schutzfunktion gegenuber
dem Grundwasser. Da Bodenteilfunktionen mittlerer Bedeutung betroffen sind, wird
der Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung mit einer mittleren Erheblichkeit einge-
stuft.

Verdichtungen beeintrachtigen alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die
Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im
Bereich der Freiflachen die baubedingten Verdichtungen zurickgenommen werden,
ist hierbei nur von einer temporaren Beeintrachtigung auszugehen.

Im Bereich der Verkehrsflachen ist durch den Verkehr mit geringfuigigen Stoffeintragen
in den Boden zu rechnen. Im StralRenraum werden Anlagen zur Regenentwasserung
gebaut. Auf diese Weise wird eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintra-
gen vermieden.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet > 10 m gemall GeoDaten-Por-
tal M-V. Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu
erwarten.

Da das Gelande des Geltungsbereiches 2 keine signifikanten Hohenunterschiede auf-
weist, ist auch nur in geringem Umfang mit Gelandeangleichungen durch Bodenauf-
oder -abtrag zu rechnen.

Angesichts dieser Bedingungen und der Vorbelastung der Deckschichten durch ehe-
mals landwirtschaftliche Bearbeitung und derzeitige Grinflachennutzung wird die
Erheblichkeit dieser Wirkfaktoren als gering eingeschatzt.

In den Bereich, in denen kulnftig Versiegelungen erfolgen, verliert der Boden unwie-
derbringlich samtliche Teilfunktionen, mit Ausnahme der Schutzfunktion gegenuber
Grundwasser. Da Bodenteilfunktionen mittlerer Bedeutung betroffen sind, wird der Ein-
griff durch den Wirkfaktor Versieglung mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft.
Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Ge-
fahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im
Bereich der Freiflachen die baubedingte Verdichtung zurickgenommen wird, ist hier-
bei nur von einer temporaren Beeintrachtigung auszugehen.

Im Bereich der Verkehrs- und der Gemeinbedarfsflachen, ist durch den Verkehr mit
geringfugigen Stoffeintragen in den Boden zu rechnen. Im vorhandenen Stralenraum
gibt es Entwasserungsanlagen. In die neuen ErschlieBungsflachen der Gemeinbe-
darfsflachen werden Anlagen zur Regenentwasserung integriert. Auf diese Weise wird
eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintragen vermieden.
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Der Grundwasserflurabstand betragt gemals GeoDaten-Portal M-V im Plangebiet
> 10 m. Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu er-
warten.

AusgleichsmalRnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt Uber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierungen der Bebauungsplanverfahren zu den Bebauungspla-
nen Nr. 45 und Nr. 46 im weiteren Planverfahren. Hierbei werden der Funktionsverlust
sowie die Beeintrachtigung durch die Versieglung berlcksichtigt. MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden daraus
auf Ebene des Bebauungsplanes abgeleitet.

2.4 Schutzgut ,Flache“

Basisszenario

Das Plangebiet des Geltungsbereichs 1 in Radegast umfasst im Wesentlichen eine
unversiegelte Grunflache, die als Sportplatz in Nutzung ist. Die Flache schlie3t an eine
weitere Grunflache mit einem Bolz- und Festplatz und an Verkehrsflachen an.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch das Vorhaben des Geltungsbereiches 1 wird Boden durch Bebauung, Verkehrs-
und Versorgungsflachen versiegelt. Es handelt sich um Boden, dessen Deckschichten
durch die anthropogene Nutzung in ihrer naturlichen Lagerung gestort sind. Die Ana-
lyse des Bodens hat auch ergeben, dass keine besonderen schutzwirdigen Boden im
Plangebiet vorhanden sind. Dennoch ist das Plangebiet bisher von Bebauung unbe-
ruhrt geblieben und war an drei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden.

Die Uberplanung dieser bisher unbebauten Flache ist hinsichtlich des ,Flachenver-
brauchs® somit als ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewerten.

Basiszenario

Das Plangebiet des Geltungsbereichs 2 in Heiligenhagen umfasst eine unversiegelte
Grinlandflache, die als Bolzplatz in Nutzung ist. Die Flache schlie3t an eine weitere
Griunflache, einen Sportplatz, an Verkehrsflachen und an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Planung und Bewertung

Durch das Vorhaben des Geltungsbereiches 2 wird Boden durch Bebauung und An-
lage von Verkehrsflachen neu versiegelt. Es handelt sich um Boden, dessen Deck-
schichten durch die anthropogene Nutzung als ehemals landwirtschaftliche und derzeit
Grunflachennutzung in ihrer naturlichen Lagerung gestort sind. Die Analyse des Bo-
dens hat auch ergeben, dass keine besonderen schutzwirdigen Béden im Plangebiet
vorhanden sind. Dennoch ist das Plangebiet bisher von Bebauung unberthrt geblieben
und war an zwei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden. Die Uberplanung dieser
bisher unbebauten Flache ist hinsichtlich des ,Flachenverbrauchs® somit als ein er-
heblicher Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewerten.
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2.5 Schutzgut ,,Luft und Klima*“

Basisszenario

Entsprechend der Klimazonengliederung wird die Region Mittleres Mecklenburg tber-
wiegend durch ozeanische Einflusse gepragt, die von Norden nach Stiden abnehmen.
Klimatisch gehort das Gebiet stdlich der ,Kihlung* zum Ubergang vom maritim zum
kontinental gepragten Klimatyp.

Innerhalb der insgesamt niederschlagsreicheren Region Mecklenburg-Vorpommerns
liegt das Plangebiet innerhalb des niederschlagsbeglinstigten Gebietes zwischen der
,Kuhlung“ und dem Neuklostersee.

Die Jahresmitteltemperatur liegt im Durchschnitt der Region. Die Jahrestemperatur-
schwankung der mittleren Temperatur fallt hoher als fur das Kiustenland aus.
Innerhalb der Plangebiete der Geltungsbereiche 1 und 2 und daran angrenzend sind
keine groReren Gewerbe- oder Industriebetriebe oder ein besonders hohes Verkehrs-
aufkommen bekannt. Erhdhte Schadstoffwerte in der Luft kbnnen ausgeschlossen
werden.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die neue Bebauung der Geltungsbereiche 1 und 2 kann es zu lokalen Erwar-
mungen kommen, die jedoch durch die geplanten Gehdlzanpflanzungen und durch die
Gartengestaltung voraussichtlich ausgeglichen wird. Diese kleinklimatischen Effekte
uben auf die lokalen Klimaverhaltnisse des Plangebietes keinen nachhaltigen Einfluss
aus.

Durch die kunftigen Gemeinbedarfsnutzungen ist nicht mit einer Zunahme von Schad-
stoffen in der Luft zu rechnen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut ,Wasser*

2.6.1 Grundwasser

Basisszenario

Der Geltungsbereich 1 in Radegast liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Oberflachenwasserfassung Warnow-Rostock. Der Grundwasserflurabstand betragt
> 10 m. Der Grundwasserleiter ist bedeckt. Der Geschutztheitsgrad des Grundwassers
wird somit als hoch eingestuft. Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungs-
bereich eine eher geringe Bedeutung. Durch die anthropogene Nutzung ist der
Naturlichkeitsgrad des Grundwassers von eher mittlerer Bedeutung.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Geltungsbereich 1 wird aufgrund von erfolgten Baugrunduntersuchungen wegen
der anstehenden Bodenschichten eine Versickerungsfahigkeit des Bodens ausge-
schlossen. Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat
zu erwarten. Auch eine ortliche Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht zu er-
warten. Die geplante Versieglung von Boden wird sich nicht signifikant auf die
Grundwasserneubildungsrate auswirken, da das Plangebiet wegen der anstehenden
dichtenden und stauenden Bdden ohnehin eine geringe Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildung besitzt.

Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind bei der kiinftigen Gemeinbedarfsnutzung
nicht zu erwarten.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht ausgeldst.
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Basiszenario

Der Geltungsbereich 2 in Heiligenhagen liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
der Oberflachenwasserfassung der Warnow-Rostock und der Trinkwasserschutzzone
IV der Grundwasserfassung Satow. Der Grundwasserflurabstand ist > 10 m. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt. Der Geschutztheitsgrad des Grundwassers wird somit
als hoch eingestuft. Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungsbereich eine
geringe Bedeutung. Durch die ehemals vorhandene und umgebend fortdauernde in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung ist der Naturlichkeitsgrad des Grundwassers von
eher mittlerer Bedeutung.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Geltungsbereich 2 wird aufgrund von erfolgten Baugrunduntersuchungen wegen
der anstehenden Bodenschichten eine Versickerungsfahigkeit des Bodens ausge-
schlossen. Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat
zu erwarten. Eine ortliche Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht zu erwarten.
Die geplante Versieglung von Boden wird sich nicht signifikant auf die Grundwasser-
neubildungsrate auswirken, da das Plangebiet ohnehin nur eine geringe Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung besitzt. Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht
ausgelost.

2.6.2 Oberflaichenwasser

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes des Geltungsbereiches 1 sind keine Oberflachengewasser
vorhanden, weder Still- noch FlieRgewasser.

Westlich des Plangebietes verlauft, von Waldflachen umgeben inmitten von versumpf-
ten Flachen der Klingbach von Sudosten nach Nordosten. Der Klingbach stellt ein
Gewasser 2. Ordnung dar. Er fungiert als Vorfluter 1LV26-21 in der Unterhaltungs-
pflicht des Wasser- und Bodenverbandes.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Da im Plangebiet des Geltungsbereiches 1 keine Oberflachengewasser vorhanden
sind, werden auch keine Gewasser beeintrachtigt.

Im Rahmen des Geotechnischer Berichts wurden Aussagen zur Versickerungsfahig-
keit des Bodens dahingehend abgeleitet, dass das anfallende Niederschlagswasser
abzuleiten ist. Geplant wird eine Ableitung Uber neue Leitungen in das stdwestlich des
Plangebietes vorhandene Bruchgebiet in Nahe des Vorfluters 1LV26-21 an. Eine di-
rekte Einleitung in den Vorfluter soll nicht erfolgen. Dagegen wird eine allmahliche
diffuse Versickerung im Bruchgelande vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewasser in der Umgebung werden nicht erwar-
tet.

Basiszenario

Still- und FlieRgewasser befinden sich als permanente Kleingewasser in kleinerer Ent-
fernung und die Tessenitz, als Gewasser Il. Ordnung, ein Zufluss zur Beke, in groRerer
Entfernung zum Geltungsbereich 2 in Heiligenhagen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewasser in der Umgebung werden nicht aus-
geldst. Innerhalb des Plangebietes befindet sich nahezu parallel zur nordéstlichen
Plangebietsgrenze eine schmale, flache, temporare Entwasserungsmulde, die sich in
der Rechtstragerschaft der Gemeinde befindet. Im Zuge des Planverfahrens werden
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der Einzugsbereich des Grabens und der weitere Umgang damit untersucht. Die Er-
gebnisse werden in die weitere Planung einbezogen.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Planung fur den Geltungsbereich 2 geht, wegen der beengten Platzverhaltnisse,
von der Beseitigung des mit Gehodlzen bestandenen Grabens aus. Da eine Versicke-
rung laut Baugrundgutachten nicht moglich ist, erfolgt die Ableitung in die vorhandene
Niederschlagswasserleitung nordlich der Landesstral’e. Es sollte, so viel Nieder-
schlagswasser wie moglich auf dem Grundstuck verbleiben.

Das Vorhaben wird auch keinen Einfluss auf den Grundwasserhaushalt haben, so
dass indirekte Wirkungen auf die umliegenden Gewasser ausgeschlossen werden
konnen. Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewasser im Plangebiet bzw. in der Um-
gebung werden nicht ausgeldst.

2.7 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachguter*

Basisszenario
Ein Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb der Geltungsberei-
che 1 und 2 oder daran angrenzend ist nicht bekannt.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Es sind fir die Geltungsbereiche 1 und 2 keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
dieses Schutzgut zu erwarten.

2.8 Schutzgut ,Landschaft*

Basisszenario

Der Geltungsbereich 1 befindet sich am sudlichen Ortsrand von Radegast. Die be-
troffene Grunflache hat fur die Naherholung der Ortslage an Bedeutung verloren. Die
Flache ist an drei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden. Bedeutsam ist die
Verbindung zu den Waldflachen im Westen und Sudosten. Im Osten grenzen Grin-
landflachen, im Studen Ackerflachen an das Plangebiet.

Das Siedlungsgeh6lz am sudlichen Plangebietsrand hat eine eher abschirmende Wir-
kung zur umgebenden Landschaft.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit dem Geltungsbereich 1 wird eine Grunflache Uberplant, die als Sportplatz seine
Bedeutung verloren hat. Die ndrdlich angrenzende Bolz- und Festplatzflache bleibt den
Einwohnern fur Freizeitaktivitaten erhalten. Die hohe Lebensbaumhecke soll in eine
naturnahe Hecke umgebaut und das Gebiet damit mehr mit der Umgebung verbunden
werden. Das Plangebiet weist ein geringes Landschaftsbildpotential auf. Die Waldfla-
chen bleiben erhalten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird insgesamt mit einer geringen Erheblichkeit be-
wertet.

Basisszenario

Der Geltungsbereich 2 umfasst eine Bolzflache, die mit dem Ostlich anschlielenden
Sportplatz verbunden ist. Die westliche Seite grenzt an die Heiligenhager Stralde. Zwei
weitere Flachen sind mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen der offe-
nen Landschaft verbunden.
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Als Kulturlandschaftselemente sind die am Graben aufgewachsenen Geholze zu nen-
nen. Am Rand des benachbarten Sportplatzes dominieren Hybridpappeln. Der an das
Plangebiet nach Stiden angrenzende Landschaftsraum ist durch grofl3e Ackerflachen
mit einer Vielzahl an Windkraftanlagen vorbelastet.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Uberplant wird mit dem Geltungsbereich 2 eine von drei Seiten mit Verkehrs- und land-
wirtschaftlichen Nutzflachen umgebene Grunflache, die als Bolzplatz genutzt wird, mit
einem, auf Grund des massiven Vorkommens von Windkraftanlagen, geringem Land-
schaftsbildpotential.

Eine Uberaltere Hybridpappelpflanzung am benachbarten Sportplatz soll zu einer na-
turnahen Hecke umgebaut werden, die perspektivisch die sudostliche Plan-
gebietsgrenze bilden soll. Durch die neuen Gehdlzflachen werden das Plangebiet und
die zu erhaltende Sportplatzflache am Ortsrand besser in die umgebende Landschaft
eingebunden.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden insgesamt mit einer geringen Er-
heblichkeit bewertet.

2.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Basisszenario

Da die Plangebiete des dstlichen Geltungsbereiches 1 und des Geltungsbereiches 2
eine geringe Bedeutung fur Flora und Fauna haben, sind nur geringfugige Wechsel-
wirkungen mit den Schutzgutern Flache, Boden und Landschaftsbild durch den Entfall
potentieller Lebensraume zu erwarten. Die Waldflachen im Westen des Geltungsbe-
reiches 1 bleiben erhalten.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Da vor allem Eingriffe in Uberwiegend vorbelastete Bereiche erfolgen, werden die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern mit einer eher geringen Erheblichkeit
bewertet. Sensible Bereiche werden von einer geplanten stadtebaulichen Entwicklung
ausgenommen.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern ,Boden® und ,Wasser® wurden er-
lautert.

Insgesamt ist fur die Geltungsbereiche 1 und 2 nur eine geringe Erheblichkeit von Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

2.10 Storfalle

Basisszenario
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld der Geltungsbe-
reiche 1 und 2 keine Storfallbetriebe vorhanden.

Prognose und Bewertung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der dorflichen Lage sind diese fur die Geltungs-
bereiche 1 und 2 nicht zu erwarten.
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3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Im Folgenden werden die Einstufungen der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter zusammenfassend wiedergegeben.

Tabelle 3: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen fir den Geltungsbereich 1
Einstufung der Erheblichkeit von

Schutzgut Umweltauswirkungen
Mensch Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Gering

Boden Gering

Flache Mittel

Luft und Klima Gering

Wasser Gering

Kultur- und sonstige Sachguter Keine

Landschaftsbild Gering
Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

Tabelle 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen fir den Geltungsbereich 2

Einstufung der Erheblichkeit

Schutzgut von Umweltauswirkungen
Mensch Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Gering

Boden Mittel

Flache Mittel

Luft und Klima Gering

Wasser Gering

Kultur- und sonstige Sachguter Keine

Landschaftsbild Gering

Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Die Plangebiete der Geltungsbereiche 1 und 2 wirden in ihrem Bestand und ihren
Nutzungen bestehen bleiben. Die ermittelte Lebensraumfunktion von Teilbereichen
des Plangebietes wirde erhalten werden.
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3.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

An dieser Stelle wird auf die Ausfuhrungen unter Punkt 2. im stadtebaulichen Teil die-
ser Begriindung verwiesen.

4. Zusatzliche Angaben

41 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Umweltbericht erfolgte die Abarbeitung der Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei
problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wis-
sensstand.

Als Grundlage fur die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, guiltige
Rechtsvorschriften und Quellen (siehe 6.) verwendet. Dartber hinaus werden die Er-
gebnisse aus folgenden Unterlagen ibernommen
- Baugrund-/Bodengutachten (H.S.W. Ingenieurbiro Gesellschaft fur Energie
und Umwelt mbH, Gerhard-Hauptmann-Stral3e 19, 18055 Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fur das Plangebiet Radegast;
Stadt- und Regionalplanung, 03/2021, erganzt 03/22
- Schalltechnische Untersuchung (Buro fur Larmschutz Seeburg, Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fur das Plangebiet Heiligenhagen;
Buro Umwelt & Planung, Schoppmeyer, Heiligenhagen (in Erarbeitung)

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltuberwachung

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen sowie die Anwendung von umweltbe-
zogenen Vorschriften werden turnusgemal von der jeweilig zustandigen Verwaltung
uberwacht.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemalR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate
der Umweltpriifung aufgezeigt. Fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Satow wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet.

Der Anderungsbereich umfasst fiir den Geltungsbereich 1 eine Flache von rund 1,1 ha
und befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage Radegast.

Der Anderungsbereich fiir den Geltungsbereich 2 umfasst eine Flache von rund 0,5 ha
und befindet sich am siddstlichen Rand der Ortslage Heiligenhagen.
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Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob mit den geanderten Darstellungen als Fla-
chen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® im Zuge der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Satow mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind. Die Flachen flir Wald wurden nachrichtlich Gbernommen.

Aufgrund der Lage der Plangebiete am Rand der Siedlungsraume sind in den Uberge-
ordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Anderungsbereich selbst
kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden.
Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Die Anderungsbereiche befinden sich weder innerhalb von nationalen noch von inter-
nationalen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.

In der Umweltprafung wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen
und Tiere sowie biologische Vielfalt, Boden, Flache, Klima und Luft, Wasser, Land-
schaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Generell werden die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft als gering bis mittel eingeschatzt. Als
deutlichste Beeintrachtigungen stellen sich die Beseitigung und die Versieglung von
Bdden dar.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten
Schutzguter ist nicht zu rechnen.

6. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Punkt 1.

Daten

Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern: www.gaia-mv.de

GLRP MM/Ro: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock, Erste
Fortschreibung, Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-

mern, April 2007

HzE 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie/ Heft 3, Neufassung 2018

Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V; Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie, 1995

LUNG 2013: Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-

lenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und
Geologie/ Heft 2, Gustrow 2013
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SATZUNG DER GEMEINDE SATOW uber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 45 ,Kindertagesstatte Radegast®

Teil A - Planzeichnung
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Teil 1 - Begrundung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

In der Gemeinde Satow wachst, durch die Entwicklung von neuen Baugebieten und
dem damit verbunden Einwohnerzuwachs, u.a. der Bedarf an Betreuungsplatzen in
Kindertagesstatten. Daher sind in Radegast und Heiligenhagen der Neubau von Kin-
dertagesstatten vorgesehen. In Radegast besteht bereits eine Einrichtung, deren Ka-
pazitat nicht mehr ausreicht und die bauliche Mangel aufweist.

In Radegast liegt am sudlichen Ortsrand, sudlich des Festplatzes, eine gemeindeei-
gene Sportplatzflache, die nicht mehr intensiv fur sportliche Zwecke genutzt wird, und
sich fur die Errichtung einer Kindertagesstatte mit Krippen- und Kindergartengruppen
anbietet.

Fir die planungsrechtliche Regelung und somit als Voraussetzung fir die Umsetzung
des Vorhabens wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, da die Flache
derzeit als AuRenbereich zu beurteilen ist. Dabei werden die landschaftsplanerischen
Belange, u.a. mit der Festlegung vorwiegend externer AusgleichsmalRnahmen, be-
ricksichtigt sowie Waldabstandsflachen beachtet. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren angepasst.

Die Gemeindevertretung hat am 29.10.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 45 mit der Gebietsbezeichnung ,Kindertagesstatte Radegast” ge-
fasst.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Abildung 1: Luftbild mit Lage des PIangebietesttbiId mit ALK, © GeoBasis DE/M-V 2021)

2
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Das Gebiet der Gemeinde Satow gehort zum Landkreis Rostock. Die Ortslage Rade-
gast im Sudwesten des Gemeindegebietes liegt an der Landesstral’e L 10.

Das Plangebiet am sudlichen Ortsrand von Radegast wird durch Waldflachen im Wes-
ten, durch den Bolz- und Festplatz im Norden sowie durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen im Osten und Suden begrenzt. Es umfasst Flachen des gemeindeeigenen
Sportplatzes (Teile der Flurstlicke 109 und 104 der Flur 3 in der Gemarkung Radegast)
mit einer Grofde von rund 1 ha.

1.3  Flachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow sind die Flachen des
Plangebietes derzeit als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® und mit
der Zweckbestimmung ,Grunland/Feuchtwiese® (nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
ausgewiesen. Um Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen, wird der Flachennutzungsplan im Zuge der 4. Anderung
geandert. Die Flachen werden kunftig als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) sowie als Flachen fur den Wald (nach § 5 Abs. 2 Nr. 9b i.V.m
Abs. 4 BauGB) dargestellt.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, Vermessungsburo Hansch und
Bernau, Rostock, Stand: Januar 2021, die digitale topographische Karte, Landesamt
fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2021 sowie ei-
gene Erhebungen.

Planungsrechtliche Grundlagen flr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1353),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt der Ge-
meinde Satow, Heller Weg 2a in 18239 Satow, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen in Bezug auf die Raum-
ordnung und Landesplanung fur das Gemeindegebiet Satow sind im Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2016 sowie im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP
MM/R) vom August 2011 verankert.
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Satow ist im RREP als Grundzentrum eingestuft, das eine angemessene Versorgung
der Bevolkerung des zugeordneten Nahbereichs mit Einrichtungen, Guatern und
Dienstleistungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs gewahrleisten soll.
Auf das Grundzentrum und den Gemeindehauptort Satow sollen sich moglichst viele
zentralortliche Funktionen konzentrieren. Der Nahbereich umfasst die Einwohner im
Gemeindegebiet von Satow.

Im grof3en Gemeindegebiet von Satow ist es sinnvoll, die Kindertagesstatten dezentral
anzuordnen, so z.B. in den ehemaligen Gemeindehauptorten Radegast und Heiligen-
hagen. Die Ziele der vorliegender Planung dienen der Verbesserung der sozialen Inf-
rastruktur auch vor dem Hintergrund der steigenden Einwohnerzahlen durch die Ent-
wicklung der neuen Wohnbaugebiete.

In Radegast, der friher der Gemeindehauptort der ehemals selbstandigen Gemeinde
war, besteht eine Kindertagesstatte (Kita) jedoch ist die Kapazitat mit aktuell 25 Plat-
zen zu gering. Daruber hinaus weist das genutzte Gebaude bauliche Mangel auf. Ziel
der Gemeinde ist es, den Kita-Standort in Radegast zu erhalten.

In der ,Jugendhilfeplanung“ des Landkreises Rostock (Fortschreibung — Teilplanung |
- Kindertageseinrichtungen / Kindertagespflege 2022 — 2024) wurde ein Bedarf von
42 Platzen mit dem Ersatzneubau Radegast bestatigt.

Die gemeindlichen Flachen innerhalb des Plangebietes werden nicht genutzt und bie-
ten sich als Flachen fur eine neue Kindertagesstatte an. Hier sind Kapazitaten von 42
bis 60 Platzen anvisiert.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat mit Schreiben vom 28.12.2022
mitgeteilt, dass das Planungsziel aus regionalplanerischer Sicht ausdricklich begruf3t
wird. ,[...] Die Planungen erflllen mit der Sicherstellung und Erweiterung einer grund-
legenden Leistung der kommunalen Daseinsvorsorge (hier: Kindertagesbetreuung)
die Regelungsinhalte der LEP-/RREP-Kapitel 3.1, Demografischer Wandel und Da-
seinsvorsorge, bzw. 6.1, Leistungen im Rahmen der Daseinsvorsorge. [...]*

Sudlich von Radegast liegt das Windenergie-Vorranggebiet Nr. 28. Raumordnerische
Bedenken bestehen hinsichtlich der zweckmafigen Ausnutzung des Vorranggebietes.
Wohnnutzungen im Bestand, fir die die Immissionsgrenzwerte einzuhalten sind, lie-
gen jedoch in einer geringeren Entfernung als der geplante Kita-Standort. Bereits hie-
raus ergeben sich Restriktionen.

Daruber hinaus regt das Amt fir Raumordnung und Landesplanung an, dass vorzugs-
weise der bestehende Festplatz fur den Neubau der Kita genutzt werden sollte und die
sudlich liegende Freiflache als Sport- bzw. Festplatz erhalten bleiben kdnnte. Damit
konnte auch dem LEP-Programmsatz Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung, ent-
sprochen werden, wonach ,die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an
die Ortslage zu erfolgen” hat, sofern nicht Innenbereichspotenziale sowie Moglichkei-
ten der Nachverdichtung genutzt werden kénnen.

Die Gemeinde Satow favorisiert und verfolgt weiterhin den gewahlten Standort flr den
Kita-Neubau. Die nordlich davon gelegenen Flachen erfahren Einschrankungen durch
den zu beachtenden Waldabstand. Daruber hinaus soll die vorhandene Waldbuhne
auch weiterhin genutzt werden konnen. Andere Flachen in gemeindlichem Eigentum
in Radegast, die sich flr den Neubau einer Kita anbieten, sind nicht vorhanden. Damit
stehen nur im Bereich des gewahlten Standortes ausreichend grof3e Flachen zur Ver-
fugung.
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Die Gemeinde Satow liegt gemafR den Darstellungen des LEP M-V innerhalb der Vor-
behaltsgebiete Tourismus und Landwirtschaft. Bereiche des Gemeindegebietes zah-
len zum Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung sowie zum Vorbehalts- und Vorrang-
gebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Satow ist aulerdem Endpunkt der Siedlungsachse Rostock-Satow, die sich entlang
der Landesstralie 10 erstreckt. Die Siedlungsachsen sind aufgrund der guten Ver-
kehrsanbindung auch Schwerpunkte der baulichen Entwicklung.

Mit der Bundesautobahn 20 und den Autobahnabfahrten Kropelin/ Satow und Bad
Doberan/ Schwaan sowie den Kreuzen der Landesstrallen L 10 und L 11 sowie L 10
und L 13 verflgt die Gemeinde Uber eine ausgesprochen gute regionale und Uberre-
gionale Verkehrsanbindung.

Die Gemeinde ist aufgrund der reichen naturrdaumlichen Ausstattung im mecklenbur-
gischen Hugelland als Tourismusentwicklungsraum eingestuft, der sich besonders als
Naherholungsraum und fur den Ausbau des ,sanften” Fremdenverkehrs eignet.
Aufgrund der relativ guten Ackerbdden gehort das Territorium zum Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft.

Im norddstlichen und westlichen Teil des Gemeindegebietes liegen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fur den Naturschutz und die Landschaftspflege.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im sog. Regelverfahren mit Umweltbericht
und einer zweistufigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden aufgestellt.
Mit dem Vorentwurf wurden im Zeitraum April bis Juni 2021 die friihzeitige Offentlich-
keits- bzw. Behordenbeteiligung durchgefuhrt.

Nach der Auswertung der vorliegenden Stellungnahmen haben sich keine wesentli-
chen Anderungen flr den Entwurf ergeben. Hinweise des zustandigen Forstamtes zur
Lage der westliche Waldflache wurden aufgenommen und auch fur die Festsetzung
des 30 m Waldabstandsbereiches beachtet.

Daruber hinaus sind Erkenntnisse aus dem Vorentwurf der Erschlieungsplanung in
den vorliegenden Entwurf eingeflossen: Die erforderliche Kleinklaranlage wird im Os-
ten, im Bereich der Zufahrt, neu hergestellt. Der Geltungsbereich wurde um die daflr
erforderlichen Flachen erweitert. Weitere Anpassungen betreffen die Lage und Dimen-
sionierung der Planstra3e und damit verbunden die Festsetzung der Stellplatzflachen
und uberbaubaren Grundstucksflachen.

Die kunftige Kindertagesstatte wird nicht die gesamte Gemeinbedarfsflache in An-
spruch nehmen. Daher sind nun im Entwurf weitere zulassige Nutzungen der gemeind-
lichen/sozialen Infrastruktur aufgenommen.

2, Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Durch die positiven Entwicklung neuer Baugebiete wachst die Einwohnerzahl der Ge-
meinde und damit u.a. auch der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. Fur die Entwick-
lung eines neuen Standortes fur eine Kindertagesstatte bieten sich die gemeindeeige-
nen Sportplatzflachen am sidlichen Ortsrand von Radegast an. Diese werden nicht
mehr intensiv fur den Sport genutzt.
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Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Gemeindestrale ,Am Sportplatz gesichert.
Im Osten des Plangebietes stehen, im Bereich der vorhandenen Wendeanlage aus-
reichend Flachen zum Wenden von Fahrzeugen, auch LKWs, zur Verfigung.

Die Sportplatzflachen im Plangebiet stellen sich als Rasenflachen dar. Im Osten und
Suden wird dieser Platz von einer Lebensbaumhecke umgeben.

Westlich des Plangebietes grenzen Waldflachen an, deren Baumkronen in das Plan-
gebiet reichen. Es schlieRen sich daran Grunflachen mit sukzessiv aufgewachsenen
Gehodlzen an.

Die Gelandehohen im Plangebiet steigen von etwa 59,0 m 4.NHN im Westen uber eine
Bdschung auf rund 60,6 m U.NHN nach Osten. Das Gelande der eigentlichen Sport-
platzflachen ist relativ eben. Eine leichte Gelandeneigung zeigt sich von Nordost (HO-
hen um 61,2 m G.NHN) nach Stidwest (Hohen um 60,5 m U.NHN).

Nordlich, auRerhalb des Plangebietes erstrecken sich die Flachen des Festplatzes in
Radegast. Uber diesen besteht eine Wegeverbindung zwischen der Strae ,Am Sport-
platz® in Richtung Westen durch den angrenzenden Wald. Eine Waldbihne sowie ein
Pavillon befinden sich im Osten und ein Spielplatz im Westen des Festplatzes. Der
Festplatz kann auch als Bolzplatz genutzt werden und dient der Feuerwehr als
Ubungsplatz.

Im Osten, aul3erhalb des Plangebietes, angrenzend an die Stral3enflachen, liegt ein
eingezauntes Wasserwerk des Zweckverbandes Kuhlung.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen grenzen im Osten und Stden an das Plangebiet
an. Sudoastlich liegen weitere Waldflachen.

Die Ortslage Radegast ist an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs ange-
schlossen.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes und des bestehenden Festplatzes er-
folgt durch die Anbindung an die Stral’e ,Am Sportplatz“. Die Gemeinde Satow plant
aktuell die Verbreitung der Fahrbahn durch den Ausbau der Stral’e ,Am Sportplatz®.

Die Stellplatze fur Pkws werden im Norden des Plangebietes angeordnet. Der Baukor-
per und die Spielflachen sollen sich im Stden daran anschlie3en.

Westliche Flachen, die zu den Waldflachen gehoren bzw. daran angrenzende Grun-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Mahwiese®, sollen von der Nutzung fur die Kinder-
tagesstatte ausgenommen werden.

Zur Umsetzung eines Neubaus einer Kindertagesstatte werden Flachen fur den Ge-
meinbedarf fur ,Soziale Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind die
Errichtung einer Kindertagesstatte einschlielich aller Einrichtungen und Anlagen, die
zu deren Betrieb erforderlich sind, zulassig. Sofern die kunftige Kindertagesstatte nicht
die gesamte Gemeinbedarfsflachen in Anspruch nimmt, ist die Errichtung von
offentlich zuganglichen Aufenthalts-, Sport- und Spieleinrichtungen zulassig.
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Von den westlich gelegenen Waldflachen, die das Plangebiet teilweise berlhren, ist
gemal § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG) bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 m zum Wald als Schutz bei Windwurf, vor Waldbrand etc. einzuhalten.

Diese Waldabstandflachen sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache dargestellt. In
den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Waldabstandflache®, die von einer Bebauung
freizuhalten sind, sind ausschlieBlich Flachen fur die innere ErschlieBung des
Gelandes, nicht Uberdachte bauliche Anlagen und Spielflachen sowie Flachen, die nur
kurzzeitig dem Aufenthalt von Personen dienen, zulassig. Damit soll eine groltmogli-
che Nutzung des Gelandes gewahrleitstet werden.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Uber
50,0 m zulassig. Damit besteht ein Spielraum fur die Architektur des Gebaudes und
mdgliche, kunftige Gebaudeerweiterungen.

Aulerhalb der Waldabstandsflachen sind gestaltete Freiflachen und Freirdume mit
baulichen Nebenanlagen, wie Spielanlagen, auch aul3erhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3
festgesetzt. Die Uberschreitungsmoglichkeiten gemaRk § 19 Abs. 4 BauNVO gelten un-
eingeschrankt bis zu einer GRZ von 0,45. Durch diese Festsetzung wird dem erhdhten
Bedarf an gestalteten und teilweise befestigten Freianlagen Rechnung getragen.

Innerhalb  der Gemeinbedarfsflaichen sind Anlagen fur die innere
VerkehrserschlieRung und fur die Ver- und Entsorgung allgemein zulassig. Stellplatze
sind ausschliellich als nicht Uberdachte Stellplatze innerhalb der festgesetzten
Flachen flir Nebenanlagen - Stellplatze - zulassig. Garagen sind unzulassig. Offene
Stellplatze tragen zur positiven Gestaltung des Ortsbildes bei.

Die Hohenentwicklung wird durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von
9,0 m begrenzt. Dadurch wird die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes mit
flacher geneigten Dach oder eines eingeschossigen Gebaudes mit steilerem Dach er-
mdglicht und ein ortsbildvertragliches Einfligen des Baukoérpers gewahrleistet. Die Ge-
baudehohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei geneig-
ten Dacher ist die obere Dachbegrenzungskante gleich der Firsthdhe, also der aulRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel Als Bezugspunkt fur die festgesetzte HOhe gilt
die Bezugshohe von 61,00 m . NHN (DHHN2016). Damit wird die anstehende Ge-
landehohe berucksichtigt.

Die Gestaltung von Grundacher sollte in der Objektplanung Bertcksichtigung finden.
Grindacher haben positive Effekte auf die Gestaltung des Ortsbildes, das Kleinklima,
den Artenschutz und auch auf die Warmedammung des kunftigen Gebaudes hat.

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden im Bebauungsplan nicht
getroffen, da die Gemeinde Satow als Bauherr ohnehin Uber die Gestaltung entschei-
det. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auf die Verwendung von unbeschichte-
ten Metalldachern, wie kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen, zum Schutz des
Grundwassers zu verzichten ist.
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Die Ostlich und sudlich im Bestand vorhandene Lebensbaumhecke soll mit heimischen
Geholzen umgebaut werden, um so eine hohere Artenvielfalt zu erhalten. Dies soll als
naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme dienen und wird innerhalb der Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Hecke" festgesetzt. Dabei ist darauf zu achten,
dass, wegen der Benachbarung zur Kindertagesstatte, innerhalb der Geholzflache
keine giftigen Gehodlzarten vorkommen. Wegen der vorrangig festgesetzten
stacheligen Arten wie Schlehen und Wildrosen, soll die naturnahe Hecke aus der
Kindergartenfreiflache ausgegrenzt werden. Neben einem hoheren Okologischem
Wert wird damit auch die optische Attraktivitat im Ubergang zum freien Landschafts-
raum gesteigert.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die VerkehrserschlielBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stral’e ,Am Sportplatz®.
Aktuell wird durch die Gemeinde der Ausbau der Fahrbahn mit 4,75 m geplant. Diese
Fahrbahnbreite ermdglicht ein Begegnen zweier PKWs. Im Begegnungsfall LKW/PKW
muss auf die Bankette oder auf Einmindungen ausgewichen werden.

Innerhalb des Plangebietes (festgesetzte Strallenverkehrsflache) wird in diesem Zu-
sammenhang eine ausreichend dimensionierte Flachen zum Wenden fur LKWs und
Mullfahrzeuge hergestellit.

Mit der Festsetzung einer Verkehrsflache (Planstral3e A) als verkehrsberuhigter Be-
reich wird die verkehrliche Erschlie3ung fur Fahrzeuge sowie Fu3ganger zum einen
fur die kunftige Kindertagesstatte und zum anderen fur den Festplatz gesichert. Fahr-
bahn und Gehweg werden dabei getrennt errichtet, um die Sicherheit flr die Fuldgan-
ger zu erhohen. Zunachst verlauft der Gehweg parallel der Fahrbahn und dann im
Bereich der Gemeinbedarfsflache. Am Ende der Planstralle A ist eine Flache zur Her-
stellung einer Wendeanlage fur PKWs festgesetzt. Gleichzeitig besteht Uber die ge-
planten Wege weiterhin die Méglichkeit fiir die Offentlichkeit den Weg in Richtung
Westen durch den Wald zu nutzen.

Flachen fur PKW-Stellplatze liegen sudlich der Planstral3e A, daran schliel3t der o.g.
separate Gehweg an. Ein Stellplatz flr Abfallbehalter am Tage der Abfuhr ist an der
Stralde ,Zum Sportplatz“ festgesetzt. Die Abfuhr der Mullbehalter ist durch die Wende-
flache an der Stral’e ,Am Spotplatz” gesichert. Die Zufahrt zum vorhandenen Wasser-
werk des Zweckverbandes ist uber diese Wendeanlage weiterhin gewahrleistet.

Die geplante Kleinklaranlage ist Uber die Planstral3e A verkehrlich erreichbar.
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2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45 be-
tragt rund 1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)

Flachennutzung FlachengroBe in m?
Flache fir Gemeinbedarf - Kindertagesstatte 6.275
Grunflache, 6ffentlich Mahwiese 365 m? 1.160
Naturnahe Hecke 795 m? '
StraRenverkehrsflache 385
Verkehrsflache - Mischverkehrsflache 895
Flachen far Wald 1.080
Flache fur Entsorgungsanlagen 205
Plangebiet, gesamt 10.000

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an vorhandene An-
lagen in der StralRe ,Am Sportplatz®. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzei-
tig in die weitere Planung einzubeziehen, um vorhandene Leitungen zu berucksichti-
gen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Loschwasserversorgungwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die Verlegung neuer Leitungen an das vorhandene
Leitungsnetz des Zweckverbandes Kuhlung. Hinsichtlich des sparsamen Umganges
mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologien bevorzugt
werden. Zur Brauchwasserversorgung empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von
den Dachflachen.

Ein Hydrant zur L6schwasserversorgung befindet sich in einer Entfernung von etwa
80,0 m in der Strale ,Am Sportplatz“. Die Sicherung des Loschwassers kann Uber
diesen Hydranten erfolgen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Oberflachenwasserfassung der Warnow. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der
Schutzzonenverordnung fur das Trinkwasserschutzgebiet ,Warnow* sind zu beachten.
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Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Im Ort Radegast ist keine zentrale Abwasserentsorgung vorhanden oder geplant. Zur
Entsorgung des Schmutzwasser wird die Herstellung einer Kleinklaranlage notwendig.
Diese soll nordéstlich des neuen Kita-Gebaudes innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Entsorgungsanlagen errichtet werden. Der in Grundstucksklaranlagen anfallende
Fakalschlamm wird gemal} Entwasserungssatzung des Zweckverbandes Kihlung ent-
sorgt. Die Ableitung des gereinigten Abwassers erfolgt Uber eine neue Niederschlags-
wasserleitung, siehe dazu weiter unten.

Vor Baubeginn der erforderlichen Kleinklaranlage ist eine gesonderte wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Im Rahmen des ,,Geotechnischer Bericht und Grindungsempfehlung®, erstellt durch
HSW-Ingenieurburo, Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH, Rostock, 15.06.2021,
werden aufgrund von erfolgten Baugrunduntersuchungen Aussagen zur Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens getroffen. Mit den anstehenden Bodenschichten kann eine
Versickerung nicht wirksam erfolgen, dartber hinaus ist eine ausreichende Dicke des
Sickerraumes nicht flachendeckend gegeben. Daher ist das anfallende Niederschlags-
wasser abzuleiten.

Im Rahmen der parallelen ErschlieRungsplanung, erstellt durch Ingenieurburo Kriger
& Sell GbR , Schwaan, 31.05.2022, wurde ein Konzept zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers erarbeitet. Es bietet sich eine Ableitung Uber neue Leitungen in das
sudwestlich des Plangebietes vorhandene Bruch in Nahe des Vorfluters (1LV26-21,
Gewasser 2. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes)
an. Ein direkte Einleitung in den Vorfluter soll jedoch nicht erfolgen, sondern es ist eine
allmahlich diffuse Versickerung im Bruchgelande vorgesehen. Erforderliche Abstim-
mungen mit der unteren Naturschutzbehdrde sowie der unteren Wasserbehdrde sind
parallel zur Bauleitplanung vorgesehen.

Zur Nutzung des Niederschlagswassers, z.B. zur Bewasserung von Grun- und Freifla-
chen, soll insbesondere das Wasser der Dachflachen des Kita-Gebaudes, in einer Zis-
terne, die mit einem Uberlauf zur neuen Niederschlagswasserleitung ausgestattet ist,
gesammelt werden. Des Weiteren sollen unversiegelte Grundstticksflachen und Grin-
flachen als naturliche Retentionsflachen fungieren. Es ist bei der Ableitung innerhalb
des Grundstlckes darauf zu achten, dass Regenwasser nicht auf benachbarte Grund-
stucke abflieRen kann.

Das vorliegende Entwasserungskonzept zur Ableitung des Niederschlagswassers und
des behandelten Abwassers ist der unterem Wasserbehorde vorzulegen.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der E.DIS AG gewahrleistet, die im
Zuge der Erschlieffung neu zu verlegen sind.

Es ist eine Anschlussmaoglichkeit an das Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG zu pru-

fen. Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warm-
wasseranlagen sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.
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Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist dariber hinaus der Einsatz von
Solarenergie, Luft- oder Erdwarmepumpen zu empfehlen. Die Moglichkeit zur Nutzung
der Sonnenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und der Dachflachen
beachtet werden. Zur Nutzung der Erdwarme sind Sondierungsbohrungen
vorzunehmen und entsprechende Genehmigungen zu beantragen.

Durch die Wahl alternativer Energieversorgungsmoglichkeiten kann - trotz anfanglich
héherer Kosten - langfristig eine erhebliche Kostenersparnis und ein wirksamer Beitrag
zur CO?%-Reduzierung erzielt werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG oder andere Betreiber sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache zu fuhren.

Abfallentsorqung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Rostock
durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft. Flr das Plangebiet ist die ordnungsgemale
Abfallentsorgung uber die 6ffentlichen Stralden sichergestellt. Im Nordosten des Plan-
gebietes ist die Herstellung einer flr Mullfahrzeuge ausreichend dimensionierter Wen-
deanlage vorgesehen. Am Tage der Entsorgung sind die Millbehalter an dieser Wen-
deanlagebereitzustellen. Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine
leichte Reinigung maoglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehorde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

4, Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich vollstandig im Eigentum der
Gemeinde Satow. Die Planung wird durch die Gemeinde finanziert.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

In einem Umkreis von etwa 1,0 km zum Plangebiet befinden sich nach dem BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen, dazu gehoren:

- eine Sauenanlage sowie ein Gullelager in einer Entfernung von ca. 700 m

sudwestlich des Plangebietes,
- eine Windenergieanlage in ca. 995 m Entfernung in sudwestlicher Richtung,
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- eine Windenergieanlage in einer Entfernung von ca. 925 m in sudlicher
Richtung.

Durch das Gutachterburo LS Larmschutz Seeburg, Rostock, 15.07.2022 wurde zu die-
sen Anlagen folgende Einschatzung zum Immissionsschutz gegeben:

- Durch den Betrieb der Windenergieanlagen mussen die Immissionsrichtwerte
an den Wohnnutzungen in Radegast eingehalten werden. Die
Beurteilungspegel im Tagzeitraum liegen in allgemeinen Wohngebieten um
2 dB Uber denen des Nachtzeitraumes. Der Immissionsrichtwert am Tage liegt
um 15 dB Uber dem des Nachtzeitraumes. Wenn der Immissionsrichtwert
nachts durch eine Windenergieanlage eingehalten wird, wird der
Immissionsrichtwert am Tage um 13 dB unterschritten. Fur eine
Kindertagesstatte ist nur der Tagrichtwert einzuhalten. Dies ist in einer Ortslage
mit Wohnnutzungen gewabhrleistet.

- Schattenwurf durch WEA ist im Regelfall nur in der Morgen- und Abendstunden
von Relevanz, und hier fur Gebaude, die sich sudwestlich/westlich oder
suddstlich/ostlich der WEA befinden. Fir die Kindertagesstatte ist der
Schattenwurf aufgrund der Nutzungszeit und der Lagebeziehung zu den WEA
(sie befindet sich nordwestlich/nérdlich der WEA) nicht von Relevanz.

- Die Wohngebaude an der Landstral’e am sudlichen Ortsausgang von Radegast
(Nr. 20 bis Nr. 37) haben eine Entfernung zur Sauenanlage von 120 bis 240 m.
An diesen Wohngebauden mussen die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen bezlglich Ammoniak, Stickstoff, Geruch sowie Schall eingehal-
ten werden. Aufgrund der groReren Entfernung der Kindertagesstatte werden
die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen eingehalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen einer Kindertagesstatte eingehalten werden.

Durch die Kindertagesstatte werden keine zusatzlichen immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen an die Anlagen induziert.

Auf das Plangebiet wirken keine unzulassigen Gerausch-, Geruchs- oder sonstige Im-
missionen ein, die den Betrieb einer Kindertagesstatte erheblich beeintrachtigen kénn-
ten.

Mit Realisierung der Planung kommt es zu einem Anstieg des Anliegerverkehrs insbe-
sondere durch das Bringen und Abholen der Kinder zur bzw. aus der Kindertages-
statte.

Eine erhebliche Veranderung der immissionsschutzrechtlichen Situation geht mit der
Realisierung der Planung jedoch nicht einher. Besondere Mallhahmen zum Immissi-
onsschutz sind nicht erforderlich.

6. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- und
Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist sofort die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
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Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige (§ 11 Denkmalschutzgesetz).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im
Plangebiet nicht bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass bei Tiefbaumal3-
nahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrin-
den die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Umweltpriufung

Allgemeine Hinweise zur Umweltprifung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemall §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 2 Abs. 4 BauGB werden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 45 in Radegast der Gemeinde Satow werden innerhalb
des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemaR § 2 Abs. 4
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt wer-
den kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltpriufung auch die Bertcksich-
tigung anderweitiger Planungsmadglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Radegast. Auf einer Sport-
platzflache, die nur noch wenig genutzt wird, soll das Plangebiet entwickelt werden.
Die nordlich anschlielRende Bolz- und Festplatzflache wird dabei auch perspektivisch
erhalten.

Das Plangebiet wird im Westen durch Waldflachen, im Norden durch den Bolz — und
Festplatz der Ortslage, sowie im Osten und im Stden durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen begrenzt. Das Gelande des Plangebietes ist, bis auf einen schmalen Abschnitt
am westlichen Rand, der zum Wald hin abfallt, relativ eben.

Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus der gemeindeeigenen Flache des Sport-
platzes. Die Flache fur Gemeinbedarf wird auf Teilen der Flursticke 109 und 104 der
Flur 3 der Gemarkung Radegast in einer Grolde von ca. 1 ha entwickelt.

1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, innerhalb des Plangeltungsbereiches eine Kinderta-
gesstatte fur etwas 42 Platze in Krippe und Kindergarten mit den zugehorigen Frei-
anlagen und notwendigen Erschlief3ungsflachen zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung wird Uber die Gemeindestral’e ,Am Sportplatz“ gesi-
chert.

Die Plangebietsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow
als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Die Anderung des
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Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 45 vorge-
nommen. Die Flachen werden kunftig als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” ausgewiesen. Die westlich gelegenen Waldfla-
chen sind gemal der Forstgrundkarte bzw. der Waldfeststellung des zustandigen
Forstamtes aufgenommen.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde und
aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfuhrliche Infor-
mationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil der Begrindung zu finden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlusselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fir die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

R = sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

CULEGEE 12 = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),

Tiere und biologi-

sche Vielfalt Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

FFH-Richtlinie

= BNatSchG,
Landschaft - NatSchAG M-V
Boden » BBodSchG,

» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),

=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

. =  BImSchG,

Klima/Luft «  BImSchv
e * Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

Reqionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MM/R)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und in
einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Die Gemeinde Satow ist durch die A 20 an
das grofdraumige Strallennetz angebunden. Satow ist als Grundzentrum ausgewie-
sen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock (GLRP MM/R)
Da das Plangebiet nicht im Bereich wertgebender Natur- oder Kulturlandschaftsraume
liegt, werden fur das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
(GLRP MM/R) keine spezifischen Aussagen getroffen. Folgende Informationen und
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Ziele werden fur die Ortslage Radegast und die angrenzenden Bereiche gegeben bzw.
benannt.

- Radegast befindet sich in der Landschaftszone Ruckland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte (3), der GrofR3landschaft Warnow-Recknitz-Gebiet (30) und
der Landschaftseinheit Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz (300)
am westlichen Gebietsrand (Karte 1).

- Nordlich von Radegast sind Bereiche mit sehr hoher und hoher Schutzwirdig-
keit in Bezug auf die Arten und Lebensraume dargestellt (Karte 3).

- Radegast befindet sich in einem Bereich mit einer hohen bis sehr hohen Schutz-
wurdigkeit des Bodens (Karte 4).

- Die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist um Radegast mit
mittel bis hoch dargestellt (Karte 6).

- In Bezug auf die Klimaverhaltnisse wird Radegast einem niederschlagsbeguns-
tigten Bereich zugeordnet (Karte 7).

- Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) wird fur
die sudlichen Teile der Siedlungslage (Plangebiet) mit einer geringen Schutz-
wurdigkeit (Stufe 1) und flir die nérdlich gelegenen Bereiche mit einer hohen
Schutzwurdigkeit (Stufe 3) bewertet (Karte 9).

- Nordlich und westlich von Radegast befindet sich das FFH-Gebiet DE 1936-
302, Kleingewasserlandschaft sudlich von Kropelin, (Karte 10).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Satow befindet sich am
sudlichen Rand des Siedlungsbereiches der Ortslage Radegast. Die naturschutzfach-
lich bedeutsamen Landschaftsteile befinden sich nordlich und westlich der Ortslage
und sind von den hier betrachteten Planungszielen nicht betroffen. Es wird von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen der in den ubergeordneten umweltbezogenen Fach-
planungen festgelegten Entwicklungsziele ausgegangen.

Fachgutachten
FUr das Plangebiet wurden folgende Fachgutachten beauftragt, die zum Entwurf vor-
liegen sollen:
- Baugrund-/Bodengutachten (H.S.W. Ingenieurbiro Gesellschaft fur Energie
und Umwelt mbH, Gerhard-Hauptmann-Stral3e 19, 18055 Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung (Stadt- und Regionalplanung, 03/
2021, erganzt 03/2022)

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der 4. Anderung im Parallelverfahren geén-
dert.

Die grinordnerischen Ziele der Gemeindeentwicklung werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung folgendermaflen umgesetzt.

Der Sportplatz wird nach Osten und nach Siden von einer Lebensbaumhecke be-
grenzt, die als Siedlungshecke nichtheimischer Gehdlzarten kaum Potential als Le-
bensraum besitzt. Im Zuge der Planung soll die Hecke zu einer naturnahen Hecke
umgebaut und als solche dauerhaft erhalten werden.

Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Satow gibt es keinen separaten Landschaftsplan. Die landschafts-
planerischen Belange wurden in den Flachennutzungsplan integriert.
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1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
1.3.1 Schutzgebiete

Natura 2000 - Gebiete

In etwa 1.000 m Entfernung vom Plangebiet befindet sich die Grenze des FFH-
Gebietes Kleingewasserlandschaft sudlich von Krépelin (DE 1936-302). Die Gebiets-
grenze des FFH-Gebietes verlauft westlich von Radegast, nordlich der Stral3e nach
Steinhagen und westlich des Weges nach Miekenhagen / Horst. Alle bebauten Teile
der Ortslage Radegast befinden sich au3erhalb des FFH-Gebietes.

Das Plangebiet am sudlichen Rand der Ortslage Radegast befindet sich auch aul3er-
halb des untersuchten Umgebungsbereiches des FFH-Gebietes.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch die Planung fir die Gemeinbedarfs-
flache fur eine Kindertagesstatte in Radegast kann ausgeschlossen werden. Auch mit
Sekundarwirkungen ist nicht zu rechnen, so dass eine Beeintrachtigung zielgebender
Arten und Lebensraumtypen nicht zu erwarten ist.

1.3.2 Geschiutzte Biotope

Geschutzte Biotope innerhalb des Plangebietes
Gemal Bestandsplan der Biotoptypen kommen innerhalb des Plangebietes keine
nach § 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschutzten Biotope vor.

Geschutzte Biotope aulRerhalb des Plangebietes

Der Wirkbereich des Plangebietes erstreckt sich bis zu 200 m vom Eingriffsbereich
(auRere Grenze des Plangebietes, nach Anlage 5 HzE). Gemal} GeodatenPortal M-V
liegen folgende gesetzlich geschutzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens:

Tabelle 2: Auflistung geschitzter Biotope im Wirkbereich des Plangebietes
(Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope, LUNG)

Biotopnummer | Bezeichnung GroRe in ha
DBR10758 permanentes Kleingewasser; einschl. Ufervegetation 0.1585
DBR10769 permanentes Kleingewasser; einschl. Ufervegetation 0.0849
DBR10777 permanentes Kleingewasser, Geholz; einschl. 0.4179
Ufervegetation
DBR10761 permanentes Kleingewasser, Geholz, Weide, Erle; 1.4215
einschl. Ufervegetation
DBR10753 Feldgehdlz 0.2528
DBR10750 Geblsch/ Strauchgruppe 0.0727
DBR10745 Feldgehdlz 0.1354
DBR10742 Geblsch/ Strauchgruppe 0.0447
DBR10741 Feldgeholz; Erle 0.3189
DBR10752 Wiesen um Radegast; naturnahe Simpfe 2.2538
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Abbildung 1: Gesetzlich geschitzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens, Luftbild © GeoBasis DE/
M-V 2019; mit eigener Bearbeitung; violett: Wirkbereich | — 50 m ; rot: Wirkbereich Il — 200 m

Mit folgenden Wirkprozessen, die voraussichtlich auf die geschitzten Biotope wirken
werden, ist bei und nach Umsetzung des Vorhabens zu rechnen:

Baubedingte Wirkfaktoren: Temporare baubedingte Wirkungen sind bei dem geplan-
ten Vorhaben durch die visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Wirkungen sind mit Abschluss der
Baumafinahmen auch abgeschlossen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren: werden keine erwartet.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kon-
nen akustische und visuelle Storwirkungen auftreten. Die akustischen und visuellen
Stérwirkungen durch spielende Kinder und Verkehr bestehen vergleichsweise auch
derzeit durch den Betrieb auf dem Sportplatz und der benachbarten Festwiese. Es ist
nicht mit einer signifikanten Steigerung von betriebsbedingten Wirkungen zu rechnen.
Die vorhandene Lebensbaumhecke hat derzeit eine abschirmende Wirkung zu den
angrenzenden Landschaftsraumen in dstliche und stdliche Richtung. Die Siedlungs-
hecke aus nichtheimischen Geholzarten soll als Ausgleichsmalinahme innerhalb des
Plangebietes zu einer naturnahen Hecke mit Uberhaltern umgebaut werden.

Mit Entfaltung der vollen Wirkung der naturnahen Hecke kénnen Beeintrachtigungen
wiederum weitestgehend abgeschirmt werden.

Durch den Abstand von geschutzten Biotopen zum Eingriffsort bzw. durch die vorhan-
dene Vorbelastung und die abschirmende Wirkung von Gehdlzen kénnen nachhaltige
Beeintrachtigungen von nach § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotopen, die sich au-
Rerhalb des Plangebietes befinden, ausgeschlossen werden.
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1.3.3 Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 19 NatSchAG M-V
(Baumreihen, Alleen)

Innerhalb des Plangebietes kommen weder Baumreihen noch Alleen vor, die in ihrer
Auspragung dem Schutz nach § 19 NatSchAG M-V unterliegen.

Eine Reihe aus Wildkirschen (Prunus avium) begrenzt die nordlich gelegene Bolz- und
Festwiese an der Westseite. Auswirkungen der Planung auf die aul3erhalb des Plan-
gebietes gelegene Baumreihe sind nicht zu erwarten. Eine Naturschutzgenehmigung
ist damit nicht erforderlich.

1.3.4 Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V (Einzelbaume)

Das Plangebiet weist keine nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte Baume
auf.

Auf der Boschungskrone der an der noérdlichen Plangebietsgrenze gelegenen Bo6-
schung wachsen drei Spitzahorne. Die Boschung befindet sich zwischen dem Grund-
stick des Zweckverbandes und dem Festplatzpavillon. Da die Baume oberhalb der
vorhandenen Boschung stehen, ist eine Beeintrachtigung der geschutzten Baume au-
Rerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

1.3.5 Waldbelange nach § 20 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz)

Am westlichen Rand reicht die dstliche Grenze des westlich angrenzenden Waldge-
bietes bis in das Plangebiet. Der Waldrand ist entsprechend der aktuellen Ausdehnung
festgesetzt worden.

Daruber hinaus reicht die Waldabstandsflache eines die suddstliche Ecke des Plange-
bietes tangierende Waldflache bis in das Plangebiet hinein.

Der nach WAbstVO M-V (Waldabstandsverordnung) geltende Abstand von baulichen
Anlagen zur Traufkante der Waldgebiete ist in der Planung bertcksichtigt worden.
Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Waldgebiete ist damit nicht zu erwarten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage
der im § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird flr
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c BauGB) ermittelt
werden. Nachstehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird
eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfliihrung der
Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfuhrung der Planung beschrieben und bewertet.

Flr eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt (siehe Tabelle im Punkt 1.3 des Umweltberichtes).
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21 Schutzgut ,,Mensch“
Bestand

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Flachen eines vorhandenen Sportplatzes
am sudlichen Ortsrand der Ortslage Radegast. Die Freizeitflache wird nicht komplett
uberplant. Der vorhandene Bolz- und Festplatz, auRerhalb des Plangebietes, bleibt in
seiner derzeitigen Form einschlieBlich Spielplatz erhalten. Auch der vom Festplatz ab-
gehende unbefestigte Weg durch den Wald bleibt unverandert. Lediglich der stdlichste
Teil der Freizeiteinrichtung wird fur die Gemeinbedarfsflache als Kindertagesstatte
uberplant. Die Gemeinde orientiert sich daran, dass der Bedarf fur die Sportflache in
den zuruckliegenden Jahren rucklaufig ist. An der norddstlichen Plangebietsgrenze
werden vorhandene unbefestigte Wegeflachen fur Verkehrsflachen Uberplant und er-
weitert. Die vorhandene Waldflache und eine Distanzflache zwischen Wald- und
Sportplatzflache werden mit der Planung festgeschrieben.

Der vorhandene Bolz- und Festplatz hat sich fur die Freizeitaktivitaten der Einwohner
der Ortslage Radegast als ausreichend erwiesen. Die Festsetzung einer Flache fur
Gemeinbedarf fur eine Kindertagesstatte entspricht den Planungszielen der Gemein-
de.

Planung und Bewertung

Das Plangebiet grenzt an einen Bereich, der Bedeutung fir die ortsnahe sportliche
Betatigung der Einwohner hat. Daruber hinaus wird die angrenzende Flache fur Feste
und Zusammenkiinfte der Einwohner sowie fir Ubungen der Feuerwehr genutzt. Die
Flache ist durch den vorhandenen unbefestigten Weg und die angrenzende Stralle
innerdrtlich gut angeschlossen. Die Flache ist durch die Verbindung zum Wald einer-
seits und zur offenen, landwirtschaftlich genutzten Landschaft andererseits gut fur die
wohnungsnahe Erholung geeignet. Da die verbleibenden Freizeitflachen als fur die
Gemeinde ausreichend erachtet werden, kann auch die geplante Kinderbetreuungs-
einrichtung von den gegebenen Lagevorteilen profitieren.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt uber die Landesstral’e L 10. Ein Wende-
kreis ist derzeit in unausgebauter Form fur den Festplatz und die Einrichtung des
Zweckverbandes vorhanden. Eine Erhohung verkehrsbedingter Emissionen, die sich
negativ auf die Einwohner auswirken konnten, wird durch die Planung der Kinderta-
gesstatte nicht erwartet.

Mit der Entwicklung des Gemeinbedarfsgebietes sind keine signifikanten Schad-
stoffimmissionen verbunden. Abwasser und Abfall werden nach den bestehenden
Vorgaben des Landkreises und Zweckverbandes entsorgt.

FUr das Schutzgut sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwar-
ten.

2.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt*
Um die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere sowie biologische Viel-
falt® beurteilen zu konnen, wurde durch das Planungsbiro Stadt- und

Regionalplanung, Wismar eine Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung vorge-
nommen (Stand: 02.03.2021, erganzt im Marz 2022):
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2.2.1 Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Flr zulassige Vorhaben gelten gemald § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote fur europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Das geplante Vorhaben zum
Neubau einer Kindertagesstatte innerhalb von Flachen fur den Gemeinbedarf ist somit
hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschutzten Arten sowie
allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu Uberprifen. Dazu wird anhand
einer Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen bzw. Lebensraum-
strukturen eine Potentialanalyse vorgenommen.

Auf folgende Zugriffsverbote ist das Vorhaben zu prifen:

Es ist verboten,

(Tétungsverbot)

1. wildlebende Tiere der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschlitzten Arten

aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erh6ht, um-

fasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF®) zu (berwinden.

(Stérungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann

durch MalBRnahmen zur Stlitzung der lokalen Populationen vermieden werden.

(Schadigungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte  fur die  betroffenen  Tierindividuen nicht durch  vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.
Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch ge-
eignete vorgezogene Ausgleichsmallnahmen ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

(Beschadigungsverbot fur Pflanzen)

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-

tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitzten Pflanzenart

nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten wird.
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Unvermeidbare Beseitigung oder Beschédigung von Pflanzen, die im Zusammenhang
mit der Beschédigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen flr die Erarbeitung der Artenschutzrechtlichen Poten-
tialanalyse sind:

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013,

- das Naturschutzausfiuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG
M-V) in der Fassung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 27.05.2016,

- die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natur-
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates
vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt auf-
grund des Beitritts der Republik Kroatien,

- die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-richt-
linie), zuletzt geandert durch den Beschluss 2006/512/EG des Rates vom
22.07.2006,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind eine Begehung im Feb-
ruar 2021, vorhandene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern
und Hinweise der Unteren Naturschutzbehdrde zum Vorentwurf dieses Bebauungs-
planes.

Potentielle Wirkungen des Vorhabens:
Baubedingte Wirkungen:

- Temporare visuelle Storwirkungen und Larmemissionen durch Baumaschinen
und Baufahrzeuge

- Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der Bodenoberfla-
che durch Baufeldfreimachung

- Flacheninanspruchnahme durch Lagerflachen und Baustelle

Anlagebedingte Wirkungen:

- Habitatverluste potentiell vorkommender Arten durch Versiegelung von Flachen
zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen

Betriebsbedingte Wirkungen:

- Akustische und visuelle Storwirkungen durch spielende Kinder und Verkehr be-
stehen vergleichsweise auch durch den Betrieb auf dem Sportplatz und der
benachbarten Festwiese. Es ist nicht mit einer signifikanten Steigerung von be-
triebsbedingten Wirkungen zu rechnen.
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Bewertung vorkommender Biotopstrukturen hinsichtlich potentiell vorkommen-
der Arten

Der Eingriffsbereich fur die Bebauung und ErschlieBung beschrankt sich fast aus-
schliel3lich auf den Sportrasen und die geschotterte Zuwegung zum Sportplatz. Diese
Bereiche weisen keinerlei Lebensraumstrukturen fur besonders oder streng ge-
schitzte Arten auf. Die Lebensbaumhecke eignet sich als Nistplatz flr Brutvogel.

In den westlich gelegenen Sukzessionsflachen zwischen Sportplatz und Waldrand ist
potentiell das Vorkommen von Brutvogeln moglich. Die Baume am Waldrand kénnen
Nistplatz fur verschiedene Brutvogel und Quartier fur Fledermause sein. Da Gewasser
fehlen, ist das Vorkommen von Mollusken, Libellen und Fischen auszuschlielen. Eine
weitere Betrachtung dieser Tiergruppen entfallt.

Brutvogel: In der Lebensbaumhecke sind kommune Brutvogelarten, die ihre Niststatte
jahrlich wechseln, aufgrund der Siedlungsrandlage und der nicht-heimischen Gehdlze,
zu erwarten. Besonders oder streng geschutzte Heckenbriter, wie Sperbergrasmucke
oder Neuntoéter, deren Niststatten und Brutreviere geschitzt sind, bruten in freiwach-
senden Feldhecken mit heimischen Gehdlzarten, wie Schlehe oder Wei3dorn und
bevorzugen Nistplatze fernab von Siedlungen. Das trifft auch fur die Sukzessionsfla-
chen im Westen des Plangebietes zu.

Das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann somit nicht eintreten.

Da eine Umgestaltung der Sukzessionsflache und der Hecke geplant ist sowie ein klei-
ner Teil der Hecke im Norden fur die ErschlieRung gerodet werden muss, sollten die
geltenden Rodungszeiten zwischen Oktober und Februar, eingehalten werden, um ein
Auslosen des Totungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Der Eingriffsbereich weist keinerlei Lebensraumstrukturen fur Brutvogelarten auf.
Auch als Asungsflache fiir den WeiRstorch ist die Flache nicht geeignet. Es ist durch
die intensive Rasenpflege kaum ein Nahrungsangebot an Insekten oder Amphibien
vorhanden und durch die Frequentierung mit Sportlern besteht ein erhdhtes Storpo-
tential.

Aulerhalb des Eingriffsbereichs sind die Baume am Waldrand potentiell fir geschitzte
Arten als Niststatte geeignet. Der Waldrand ist von dem Vorhaben nicht betroffen.
Auch die betriebsbedingten Wirkungen werden beim Betrieb der Kindertagesstatte ver-
gleichbar mit den bestehenden betriebsbedingten Wirkungen des Sportplatzes sein,
so dass hier keine Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion der Baume durch mittel-
bare Beeintrachtigungen zu erwarten ist.

Far Greifvogel ist der Wald potentiell als Niststatte geeignet. Der Waldrand ist aufgrund
des Storpotentials, ausgehend von den angrenzenden Nutzungen, als Niststatte aus-
zuschlief3en. Da die betriebsbedingten Storwirkungen nicht signifikant zunehmen, ist
das Ausldsen des Storungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht zu erwar-
ten.

Rastvogel: Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausstattung keine Eignung als

Rast- oder Nahrungshabitat fiir Rastvogel, die als Asungsflachen gréRere und unge-
storte Grunland- oder Ackerflachen in der offenen Kulturlandschaft bevorzugen.
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Saugetiere/Fledermause: Als Jagdhabitat fur Fledermause haben die Freiflachen
des Plangebietes aufgrund des geringen Nahrungsangebotes nur eine nachrangige
Bedeutung. Da Lebensbaum-Hecken heimischen Insekten kaum Nahrung bieten, ist
die Hecke als Jagdhabitat fur Fledermause ebenso nicht relevant.

Lediglich der Waldrand ist als Jagdhabitat und die Baume sind potentiell als Fleder-
mausquartier geeignet.

Durch die Erhaltung der Waldflachen ist eine anlagenbedingte Beeintrachtigung des
Jagdhabitats oder potentieller Quartiere auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht ausgelost.

Die anderen in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vorkommenden und planungsre-
levanten Saugetierarten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor
fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Reptilien: Im gesamten Plangebiet konnten keine fur die streng geschutzten Repti-
lienarten Zauneidechse und Schlingnatter glinstigen Habitatbedingungen festgestellt
werden. Fur die prufrelevante Zauneidechse fehlen geeignete, vegetationsfreie und
grabbare Eiablageflachen sowie Sonnenbadeplatze und Winterquartiere. Die intensive
Nutzung als Sportplatz lasst ein Vorkommen der Zauneidechse ausschliel3en.

Auch die teilversiegelte Zufahrt im noérdlichen Teil des Plangebiets ist als ungeeignet
einzustufen, da die Flachen stark verdichtet sind.

Andere artspezifische Habitate flr streng geschitzte Reptilienarten sind im Plangebiet
nicht existent. Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch das geplante Vorha-
ben nicht zu Beeintrachtigungen von streng geschitzten Reptilienarten kommen kann
und auch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Amphibien: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser oder Feucht-
lebensraume, die ein Vorkommen streng geschutzter Amphibienarten erwarten
lassen.

Sudostlich aulderhalb des Plangebietes in etwa 40,0 m Entfernung liegt ein permanen-
tes Kleingewasser. Das Kleingewasser ist von einem breiten Saum aus Gehdlzen
umgeben, so dass es vor umliegenden Nutzungseinflissen weitgehend geschutzt ist.
Hier ist ein Vorkommen streng geschutzter Amphibienarten wie Rotbauchunke oder
Kammmolch nicht auszuschliel3en.

Es ist moglich, dass das Plangebiet von Amphibien durchquert wird, wenn sie Landle-
bensraume im westlich gelegenen Wald aufsuchen. Wahrscheinlicher ist es, dass sie
den Acker zur Querung nutzen, da das Plangebiet durch die Lebensbaumhecke eine
gewisse Barriere aufweist. Dennoch sollten Bauzeitenregelung oder Absperreinrich-
tungen fur die Zeit der Baufeldfreimachung und Tiefbararbeiten vorgesehen werden,
um zu vermeiden, dass das Toétungsverbot ausgelost wird.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmallnahme ist das Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter: Ein Vorkommen von geschitzten Falterarten ist auszuschlie-
Ren. Sportrasen und die vegetationsfreien teilversiegelten Flachen werden nicht von
Falterarten besiedelt. Die Sukzessionsflachen am Waldrand werden als Wiese umge-
staltet und werden durch eine naturschutzgerechte Mahd gepflegt. Das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

25



Gemeinde Satow - Bebauungsplan Nr. 45 ,Kindertagesstatte Radegast” - Entwurf

Kafer: Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele werden keine Feucht-
bereiche, Trockenstandorte oder altere Baume, die von prufungsrelevanten Kaferarten
besiedelt werden, beseitigt. Das Eintreten der nach § 44 BNatSchG formulierten Ver-
botstatbestande ist auszuschliel3en.

Schnecken: Im Bereich der herzustellenden naturnahen Hecke in Richtung der Wald-
flache wurde eine Population von Weinbergschecken (Helix pomatia) festgestellt. Die
den Weichtieren (Mollusken) zugehorige Art ist nach der Bundesartenschutzverord-
nung und der FFH-Richtlinie (Anhang 5, prioritare Art) geschutzt. Damit gehoért sie zu
den besonders geschutzten Arten.

Weinbergschnecken leben bevorzugt an kalkhaltigen Standorten an Wald- und Feld-
randern, in naturnahen Garten und Parks sowie an Gebuschen. Im Herbst grabt sich
die Weinbergschnecke bis zu 30 cm in den Boden ein und verfallt bis in das Fruhjahr
in eine Kaltestarre.

Bei der Umgestaltung der Thuja-Hecke, insbesondere bei der Ausgrabung und Besei-
tigung der Wurzelstubben, sowie bei der Neuanpflanzung der Hecken besteht die
Gefahr, dass madglicherweise in der Erde Uberwinternde Tiere verletzt oder getotet
werden. Es handelt sich nur um ein vorubergehendes Gefahrenpotential. Ansonsten
wird das Habitat durch die Umgestaltung der Hecke auch flir die Weinbergschnecke
Okologisch aufgewertet.

Bei Umsetzung der VermeidungsmalRnahme ist das Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Pflanzen: Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind beson-
ders bzw. streng geschutzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind somit auszuschlieen. Die weitere Analyse projektbedingter
Wirkungen und deren Erheblichkeit flr die geschutzte Flora entfallen.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zu den ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG bei der Planung und
Durchfihrung von Eingriffen“ des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2012) werden nachfolgende Eingriffswirkungen betrach-
tet:

Gebaudeabbruch (1): trifft nicht zu
Beseitigung von Baumen (2): trifft nicht zu

Hecken und Buschwerk (3): Die Lebensbaumhecke wird durch eine freiwachsende
Hecke mit heimischen Gehdlzen ersetzt. Das macht die Rodung der Lebensbaumhe-
cke erforderlich. Zudem wird die Sukzessionsflache in eine Wiese umgewandelt. Damit
ein Auslésen des Totungsverbots vermieden wird, sind die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Rodungszeiten nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 (Rodung zulassig von Oktober bis Februar)
einzuhalten sowie ein Absammeln von Weinbergschnecken im Zeitraum zwischen Ok-
tober bis Marz vorzunehmen.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern (4): trifft nicht
zu
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Umnutzung von Flachen (5): Da der Sportrasen keinerlei Bedeutung als Lebensraum
oder Jagdhabitat hat, wird sich die Bebauung und Umgestaltung der kunftigen Ge-
meinbedarfsflache nicht negativ auf geschuitzte Tier- oder Pflanzenarten auswirken.
Die Gestaltung der Freiraume auf dem Gelande der Kindertagesstatte mit Baumen und
Strauchern sowie die Umgestaltung der Lebensbaumhecke bewirken eine hdhere Ar-
tenvielfalt, z.B. da sich das Nahrungsangebot durch die Ansiedlung von Insekten und
durch blGten- und frichtetragende Gehdlze erhdht.

Larm (6): Es treten ausschlieRlich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.
Die zu erwartenden betriebsbedingten Larmemissionen sind vergleichbar mit den
akustischen Reizen, die von der Nutzung als Sportplatz ausgehen.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen (7): Da das Plan-
gebiet potentiell als Wanderkorridor von Amphibien genutzt wird (siehe oben) sind
Absperreinrichtungen und Bauzeitenregelung vorzusehen. Mobile Einrichtungen sind
gemal Festsetzungen nicht vorgesehen.

Es sind keine vorgezogenen AusgleichsmalRnhahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich.
Nachfolgende Vermeidungsmafnahmen sind einzuhalten bzw. vorzusehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Um eine baubedingte Stérung der Wanderung bzw. Tétung von potentiell vorkommen-
den geschutzten Amphibienarten zu vermeiden, haben die Baufeldvorbereitung und
die Tiefbauarbeiten im Rahmen der Erschlielung auRerhalb des Zeitraumes Februar
bis Mai stattzufinden. Sollten diese Bauarbeiten innerhalb dieses Zeitraumes durchge-
fuhrt werden, ist durch geeignetes Fachpersonal ein Amphibienschutzzaun westlich
und nordlich des Baufeldes aufzustellen und taglich zu kontrollieren. Die Tiere sind
abzusammeln und am suddstlich, auRerhalb des Plangebietes, gelegenen Gewasser
auszusetzen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Gehdlze aufierhalb
der Brutzeit gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum von 1. Oktober bis
28. Februar zu roden, es sei denn, gegenuber der unteren Naturschutzbehdrde wird
der Nachweis erbracht, dass sich innerhalb des zu rodenden Gehdlzes keine Niststat-
ten von Brutvdgeln befinden.

Im Zeitraum zwischen Oktober bis Marz sind die Straucher, aufgrund des Brutzeitrau-
mes der VOgel, bodennah abzuschneiden und zu beraumen. Im Aktivitatszeitraum der
Weinbergschnecke (von Marz, ab ca. 10° C bis Oktober, bis ca. 10° C) sind die Wur-
zelstubben auszugraben und zu entfernen und die Anpflanzung der Hecken
vorzunehmen. Am Tag der Ausgrabung bzw. der Pflanzung sind die Weinbergschne-
cken vorher durch eine fachkundige Person abzusammeln und an einen geeignetes
Ersatzhabitat in der Nahe, zum Beispiel am Waldrand, auszusetzen.

27



Gemeinde Satow - Bebauungsplan Nr. 45 ,Kindertagesstatte Radegast” - Entwurf

2.3 Schutzgut ,,Boden“
2.3.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um
sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erfillen kdnnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fur den Bodenschutz:

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerlassliche Mald zu beschran-
ken.

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise
von geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermei-
den.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und
der Landschaftsplanung zu berucksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die ubergeordneten Zie-
le auf regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im Flachennutzungsplan ist
das Plangebiet als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestelit.

2.3.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie verfugbaren
Daten genutzt.

Im Rahmen des Vorhabens wurde eine geotechnische Untersuchung durchgefuhrt, die
weitere Daten liefern (HSW Rostock). Die Untersuchung kann zur weiterfihrenden In-
terpretation zu den anstehenden Boden heran gezogen werden.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich
am Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* (Peter et al. 2009).

2.3.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenfunktionskarten aus dem GeoPortal-MV im Mafstab 1:50.000 weisen fur
das Plangebiet Uberwiegend grundwasserbestimmte und oder staunasse Lehme bzw.
Tieflehme aus.

In den westlichen Rand des Plangebietes reichen die ansonsten grof3flachig angren-
zenden Bereiche der sickerwasserbestimmten Lehme bzw. Tieflehme in einem
schmalen Streifen in das Plangebiet hinein. Flr diesen kleinen Abschnitt werden der
vorhandene Wald festgeschrieben bzw. auf der Distanzflache zwischen Wald und Ge-
meinbedarfsflache Grinflachen als Wiese und naturnahe Hecke geplant.
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Abbildung 2: Bodenfunkti-
onskarte mit Boden-
schatzung im Plangebiet
(blau gestrichelt); mit topo-
grafischer Karte © Geo-
Basis DE/M-V 2020

In der Bodenfunktionsbewertung wird innerhalb des Plangebietes Gberwiegend eine
allgemeine Schutzwurdigkeit des Bodens flr den Bereich des Sportplatzes festgestellt.
Die nordéstlich und éstlich an das Plangebiet angrenzenden Gebiete stellen Flachen
mit geringer Schutzwurdigkeit dar. Das Plangebiet hat mit den zu Uberplanenden Ver-
kehrsflachen an diesen Flachen Anteil.

Bereiche mit einer erhdhten, hohen oder hdchsten Schutzwirdigkeit des Bodens (gelb,
hellgrin oder dunkelgriin, siehe nachfolgende Abbildung) sind von der Planung aus-
genommen.

Folgende Werte sind fir den Boden im Plangebiet ausgewiesen (Es werden Wertstu-
fen von 1 bis 5 vergeben; 1 = geringste Bewertung und 5 = hochste Bewertung):

Abbildung 3: Bodenfunktionsbe-
wertung des Plangebietes
(GeoDaten-Portal M-V): Schutz-
wiurdigkeit: rot=geringe, orange/
hellbraun=allgemeine, gelb=er-
héhte, hellgrin=hohe, dunkel-
grin= héchste
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Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Boden-
funktionen

Bodenteil-
funktionen

Bewertung

Lebensraumfunk-
tion

Lebensgrundlage
des Menschen

Wirkungspfad Boden — Mensch:

Die Deckschichten, Auffillungen sowie anste-
hende Mineralbéden wurden untersucht.
Hinweise auf Belastungen mit umweltrelevan-
ten Schadstoffen wurden im Rahmen der
Untersuchungen nicht festgestellt. Sie sind aus
der bisherigen Nutzung am Standort nicht zu er-
warten. Im Plangebiet gibt es gemal Altlasten-
kataster auch keine Hinweise auf Altlasten.
Der Boden im Plangebiet ist somit als geeignete
Lebensgrundlage des Menschen und insbeson-
dere fir die Kinderbetreuung anzusehen.

Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen

Der Boden ist Uberwiegend anthropogen durch
die Grinflachennutzung gepragt. Das geebnete
Gelande mit Boschungen am westlichen Rand
verweist auf Veranderungen des Reliefs. Trotz
anthropogener Nutzung weist der anstehende
Boden dennoch das Potential auf, bei Nut-
zungsextensivierung oder Renaturierung Le-
bensraume fir Tiere und Pflanzen zu schaffen.
Klnftige héherwertige Gehoélzflachen, wie die
naturnahe Hecke am sidlichen bzw. dstlichen
Plangebietsrand, werden die Lebensraumbe-
dingungen flr Tiere und Pflanzen im Vergleich
zum Bestand verbessern.

Lebensraum flr
Bodenorganismen

Durch die Grinflachennutzung ist die Bedeu-
tung des Bodens fir Bodenorganismen aktuell
eher gering. Dennoch hat der Boden das Poten-
tial Lebensraum fiir mehr Bodenorganismen zu
bieten. Naturnahe Lebensrdume sind im Be-
reich des Waldes und der ruderalen Staudenflur
zu erwarten. Diese werden erhalten bzw. zu-
gunsten von Grinflachen, einer Mahwiese und
naturnahen Gehdlzflachen Uberplant, so dass
das Lebensraumpotential hier unverandert
bleibt. Kiinftige héherwertige Grinflachen, wie
die Hecke an den sudlichen und dstlichen Plan-
gebietsgrenzen werden die Lebensraumbe-
dingungen im Vergleich zum Bestand verbes-
sern. Insgesamt wird eine geringe Bedeutung
des Bodens als Lebensgrundlage abgeleitet.

Funktion als Be-
standteil des
Naturhaushalts

Funktion des Bo-
dens im
Wasserhaushalt

Die am Standort dominierenden bindigen Mine-
ralbéden sind als schwerdurchlassig zu be-
werten. Diese wirken deshalb als Stauschichten
gegenuber Sickerwasser.

Nach ergiebigen Niederschlagsperioden ist mit
einem zeitweisen oberflachennahen Aufstau
von Sickerwasser zu rechnen.
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Da nur wenig Niederschlagswasser innerhalb
des Plangebietes versickert, hat der Boden im
Plangebiet fur die Grundwasserneubildung eine
eher geringe Bedeutung. Die Grundwasserneu-
bildungsrate betragt gemall Geodaten-Portal
M-V 100-150 mm pro Jahr.

Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte weist
der obere Grundwasserleiter schwerdurchlas-
sige bindige Deckschichten mit einer Starke von
> 10 m auf, wodurch der Geschutztheitsgrad
des Grundwasserleiters als hoch eingestuft
werden kann. Es wird eine mittlere Bedeutung
des Bodens in Bezug auf den Wasserhaushalt
abgeleitet.

Funktion des Bo-
dens im
Nahrstoffhaushalt

Gemaly Bodenfunktionsbewertung weist der
Boden eine geringe natirliche Bodenfruchtbar-
keit auf. Von dieser Einstufung zeugt die Grin-
flachennutzung. Analysen zum Nahrstoffhaus-
halt wurden im Rahmen der Untersuchungen
nicht durchgefihrt.

Funktion des Bo-
dens im sonstigen
Stoffhaushalt

Da der Boden nur wenig organische Substanz
aufweist, ist auch die Speicherkapazitat fir
Kohlenstoff vergleichsweise gering. Der Boden
im Plangebiet hat somit keine besondere Be-
deutung als Kohlenstoffspeicher.

Abbau-, Aus-
gleichs- und
Aufbaumedium

Filter und Puffer flr
anorganische, sor-
bierbare Schad-
stoffe

Filter, Puffer und
Stoffumwandler fir
organische Schad-
stoffe

Puffervermdgen
des Bodens fir
saure Eintrage

Einerseits sind bindige Bodenschichten anzu-
treffen, die die Geschitztheit des Grund-
wassers gewahrleisten. Allerdings hemmen
diese auch die Grundwasserneubildung, da
Niederschlagswasser kaum bis zum Grundwas-
ser vordringt. Somit ist die Bedeutung als Filter-
und Puffermedium gering.

Filter fur nicht sor-
bierbare Stoffe

Aufgrund des lehmigen und tiefgriindigen Bo-
dens ist das Ruickhaltevermdgen fir sorbier-
bare Stoffe, also die Fahigkeit des Bodens,
Stoffe zu binden oder chemisch umzuwandeln,
als hoch einzustufen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Boden- Bodenteil- Bewertun
funktionen funktionen 9

Archiv der Natur-
und Kulturge-
schichte

Archiv der Naturge-
schichte

Fir das Plangebiet sind keine naturgeschicht-
lich bedeutsamen Pedotope und Pedogenesen
bekannt.

Archiv der Kulturge-
schichte

Es sind keine kulturgeschichtlich bedeutsamen
Pedotope, Pedogenesen oder Bodendenkma-
ler im Plangebiet bekannt.
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2.3.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der
Planung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Ange-
lehnt an die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teil-
funktionen des Bodens verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch
vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Da das Gelande des Plangebietes keine signifikanten Hohenunterschiede aufweist, ist
auch nur in geringem Umfang mit Gelandeangleichungen fur den Baukdrper der Kin-
dertagesstatte und den zugehdrigen Freiflachen bzw. Verkehrsanlagen durch Boden-
auftrag oder Bodenabtrag zu rechnen.

Angesichts dieser Bedingungen und der Vorbelastung der Deckschichten durch die
Grunflachenbewirtschaftung wird die Erheblichkeit dieser Wirkfaktoren als gering ein-
geschatzt.

Versieglung

Durch das Vorhaben werden 4.365 m? Boden durch Bebauung fir Gemeinbedarfsfla-
chen (Kindertagesstatte), Verkehrs- und Versorgungsflachen versiegelt. In diesen Be-
reichen verliert der Boden unwiederbringlich samtliche Teilfunktionen, mit Ausnahme
der Schutzfunktion gegenuber dem Grundwasser. Da Bodenteilfunktionen mittlerer
Bedeutung betroffen sind, wird der Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung mit einer
mittleren Erheblichkeit eingestuft.

Verdichtung

Verdichtungen beeintrachtigen alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die
Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im
Bereich der Freiflachen die baubedingten Verdichtungen zuriickgenommen werden,
ist hierbei nur von einer temporaren Beeintrachtigung auszugehen.

Stoffeintrédge

Im Bereich der Verkehrsflachen ist durch den Verkehr mit geringfiigigen Stoffeintragen
in den Boden zu rechnen. Im Strallenraum werden Anlagen zur Regenentwasserung
gebaut. Auf diese Weise wird eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintra-
gen vermieden.

Grundwasserstandsénderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet > 10 m gemal GeoDaten-Por-
tal M-V.
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2.3.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als Grunflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz und als Flache fur Verkehrsanlagen genutzt werden.

2.3.6 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende Vermeidungsmallnahmen reduzieren den Eingriff in das Schutzgut Boden:

Reduzierung von Bebauungsdichte und Versieglung:

- Neben der zu erhaltenden Waldflache von 1.077 m? (ca.11 % des Plangebie-
tes), werden Grunflachen fur eine Mahwiese und eine naturnahe Hecke in einer
Grofde von 1.162 m? geschaffen. Das entspricht etwa 12 % des Plangebietes.
Zusatzlich werden innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf auf rund 3.452 m?
Freiflachen fur die Kindertagesstatte angelegt, was etwa 35 % des Plangebietes
ausmacht. Die Anlage der Grunflachen tragt zur Reduzierung der Bebauungs-
dichte bei. Daruber hinaus werden die Bodenteilfunktionen durch die
Bepflanzung auf diesen Flachen im Vergleich zur aktuellen Nutzung grofiten-
teils verbessert.

- Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 (+ 50 % Uberschreitung) festge-
setzt, womit der Versieglungsgrad reguliert wird.

- Festsetzung 5.1: Die Kfz-Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen.

Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung:

- Festsetzung 5.1: Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beein-
trachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtick-
zunehmen.

Allgemeine MalRnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung:

- Festsetzung 5.2: Innerhalb der Freiflache der Gemeinbedarfsflache (Freianlage
der Kindertagesstatte) wird die Pflanzung von mindestens 20 Baumen (Star-
kung der Bodenteilfunktionen) vorgesehen.

Ausgleichsmallnahmen:

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt tUber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 3. im Umweltbericht). Hierbei werden der Funkti-
onsverlust an Biotop- und Nutzungstypen sowie die Beeintrachtigung durch die
Versieglung berucksichtigt. Als Ausgleich wird die Pflanzung einer naturnahen Hecke,
die die Freianlage der Gemeinbedarfsflache der Kindertagesstatte im Siden und Os-
ten einschlief3t, vorgesehen. Daruber hinaus sollen Baumanpflanzungen in der Grun-
flache vorgenommen werden. Alle weiteren AusgleichsmaRnahmen missen extern er-
folgen (siehe Punkt 3.4 im Umweltbericht).
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Durch die Geholzanpflanzungen werden die Bodenteilfunktionen, z.B. die Funktion als
Lebensraum fur Bodenorganismen, aufgewertet. Auch die Retention von Wasser im
Boden wird dadurch verbessert.

2.4 Schutzgut ,Flache“

Bestand

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 1 ha umfasst im Wesentlichen eine unversie-
gelte Grunflache, die als Sportplatz in Nutzung ist. Die Flache schliel3t an eine weitere
Grunflache mit einem Bolz- und Festplatz und an Verkehrsflachen an.

Planung und Bewertung

Durch das Vorhaben werden 4.441 m? Boden durch Bebauung, Verkehrs- und Versor-
gungsflachen versiegelt. Es handelt sich um Boden, dessen Deckschichten durch die
anthropogene Nutzung in ihrer natlrlichen Lagerung gestort sind. Die Analyse des Bo-
dens hat auch ergeben, dass keine besonderen schutzwurdigen Boéden im Plangebiet
vorhanden sind. Dennoch ist das Plangebiet bisher von Bebauung unberthrt geblieben
und war an drei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden.

Die Uberplanung dieser bisher unbebauten Flache ist hinsichtlich des ,Flachenver-
brauchs® somit als ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewerten.

2.5 Schutzgut , Luft und Klima*
Bestand

Entsprechend der Klimazonengliederung wird die Region Mittleres Mecklenburg tuber-
wiegend durch ozeanische Einflusse gepragt, die von Norden nach Stiden abnehmen.
Klimatisch gehoért das Gebiet sidlich der Kiihlung zum Ubergang vom maritim zum
kontinental gepragten Klimatyp.

Innerhalb der insgesamt niederschlagsreicheren Region Mecklenburg-Vorpommerns
liegt das Plangebiet innerhalb des niederschlagsbeglinstigten Gebietes zwischen der
Kdhlung und dem Neuklostersee.

Die Jahresmitteltemperatur liegt im Durchschnitt der Region. Die Jahrestemperatur-
schwankung der mittleren Temperatur fallt héher als fur das Kistenland aus.

Im Plangebiet und daran angrenzend sind keine gro3eren Gewerbe- oder Industriebe-
triebe oder Gebiete mit besonders hohem Verkehrsaufkommen bekannt. Erhdhte
Schadstoffwerte in der Luft konnen ausgeschlossen werden.

Planung und Bewertung

Durch die Bebauung kann es kleinflachig zu einer lokalen Erwarmung kommen, die
jedoch durch die vorhandenen angrenzenden Waldflachen im Westen und Stdosten,
die geplanten Gehodlzanpflanzungen und durch die Freiflachengestaltung der Kinder-
tagesstatte voraussichtlich ausgeglichen wird. Diese kleinklimatischen Effekte Uben
auf die lokalen Klimaverhaltnisse des Plangebietes keinen nachhaltigen Einfluss aus.
Auch durch die kiinftige Gemeinbedarfsnutzung als Kindertagesstatte ist nicht mit ei-
ner Zunahme von Schadstoffen in der Luft zu rechnen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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2.6 Schutzgut ,Wasser*
2.6.1 Grundwasser
Bestand

Der Geltungsbereich der Planung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Oberflachenwasserfassung Warnow-Rostock. Der Grundwasserflurabstand betragt
> 10 m. Der Grundwasserleiter ist bedeckt. Der Geschutztheitsgrad des Grundwassers
wird somit als hoch eingestuft. Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungs-
bereich eine eher geringe Bedeutung. Durch die anthropogene Nutzung ist der
Naturlichkeitsgrad des Grundwassers von eher mittlerer Bedeutung.

Planung und Bewertung

Im Rahmen des ,Geotechnischer Bericht und Grindungsempfehlung®, erstellt durch
HSW-Ingenieurburo, Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH, Rostock, 15.06.2021,
werden aufgrund von erfolgten Baugrunduntersuchungen Aussagen zur Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens getroffen. Mit den anstehenden Bodenschichten kann eine
Versickerung nicht wirksam erfolgen, dartuber hinaus ist eine ausreichende Dicke des
Sickerraumes nicht flachendeckend gegeben. Durch die Planung sind keine Auswir-
kungen auf die Grundwasserqualitat zu erwarten. Auch eine ortliche Absenkung des
Grundwasserspiegels ist nicht zu erwarten. Die geplante Versieglung von Boden wird
sich nicht signifikant auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken, da das Plange-
biet wegen der anstehenden dichtenden und stauenden Bdden ohnehin eine geringe
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung besitzt.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht ausgeldst (siehe Punkt 2.3 im Umwelt-
bericht).

2.6.2 Oberflachenwasser
Bestand

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Oberflachengewasser, weder Still- noch
Flieldgewasser.

Westlich des Plangebietes verlauft, von Waldflachen umgeben inmitten von versumpf-
ten Flachen der Klingbach innerhalb der Wirkzone 2 (200 m Radius) von Sudosten
nach Nordosten (siehe Punkt 1.3 im Umweltbericht).

Der Klingbach stellt ein Gewasser 2. Ordnung dar. Er fungiert als Vorfluter 1LV26-21
in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes.

Planung und Bewertung

Da im Plangebiet keine Oberflachengewasser vorhanden sind, werden auch keine Ge-
wasser beeintrachtigt.

Im Rahmen des Geotechnischer Berichts wurden Aussagen zur Versickerungsfahig-
keit des Bodens dahingehend abgeleitet, dass das anfallende Niederschlagswasser
abzuleiten ist.

Im Rahmen der parallelen ErschlieRungsplanung, erstellt durch Ingenieurburo Kriger
& Sell GbR, Schwaan, 31.05.2022, wurde ein Konzept zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers erarbeitet. Es bietet sich eine Ableitung Uber neue Leitungen in das
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sudwestlich des Plangebietes vorhandene Bruchgebiet in Nahe des Vorfluters 1LV26-
21 an. Eine direkte Einleitung in den Vorfluter soll jedoch nicht erfolgen. Dagegen wird
eine allmahliche diffuse Versickerung im Bruchgelande vorgesehen.

Erforderliche Abstimmungen mit der unteren Naturschutz- bzw. der unteren Wasser-
behdrde sind parallel zur Bauleitplanung vorgesehen.

Zur Nutzung des Niederschlagswassers z.B. zur Bewasserung von Grin- und Freifla-
chen soll insbesondere das Wasser der Dachflachen des Kita-Gebaudes in einer
Zisterne, die mit einem Uberlauf zur neuen Niederschlagswasserleitung ausgestattet
ist, gesammelt werden.

Des Weiteren werden unversiegelte Grundstiucksflachen und Granflachen als naturli-
che Retentionsflachen fungieren.

Das Vorhaben wird auch keinen Einfluss auf den Grundwasserhaushalt haben, so
dass indirekte Wirkungen auf das benachbarte FlieRgewasser ausgeschlossen wer-
den konnen. Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewasser in der Umgebung werden
nicht erwartet.

2.7 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachguter*

Bestand, Planung und Bewertung

Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb des Plangebietes oder
in den daran angrenzenden Flachen sind nicht bekannt. Es sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

2.8 Schutzgut ,Landschaftsbild“
Bestand

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Radegast. Die betroffene
Griunflache hat fur die Naherholung der Ortslage an Bedeutung verloren. Die Flache
ist an drei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden. Bedeutsam ist die Verbindung
zu den Waldflachen im Westen und Sitdosten. Im Osten grenzen Grunlandflachen, im
Suden Ackerflachen an das Plangebiet.

Als Kulturlandschaftselemente sind die Baumreihe am nérdlich anschlieenden Fest-
platz und eine Baumreihe aus Ahorn am &stlich anschliel}enden Spurplattenweg durch
die Grunlandflachen zu nennen. An den sudlichen und 6stlichen Randbereichen des
Plangebietes sind Gehdlze in Form einer Lebensbaumhecke vorhanden, die aufgrund
ihrer Lage und Auspragung als Siedlungsgehdlze eingestuft werden. Die Gehdlze ha-
ben wegen ihrer Hohe derzeit eine eher abschirmende Wirkung zur umgebenden
Landschaft.

Planung und Bewertung

Uberplant wird eine Griinflache, die als Sportplatz seine Bedeutung verloren hat. Die
ndrdlich angrenzende Bolz- und Festplatzflache bleibt den Einwohnern fur Freizeitak-
tivitaten erhalten. Die derzeit, durch die sehr hohe Lebensbaumhecke, vom um-
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gebenden Landschaftsraum eher abgegrenzte Plangebietsflache, soll, durch den Um-
bau der Hecke wieder mehr mit der Umgebung verbunden werden. Das Plangebiet
weist ein geringes Landschaftsbildpotential auf.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird insgesamt mit einer geringen Erheblichkeit be-
wertet.

2.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Da das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur Flora und Fauna hat, sind nur gering-
fugige Wechselwirkungen mit den Schutzgutern Flache, Boden und Landschaftsbild
durch den Entfall potentieller Lebensraume zu erwarten.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzguter Boden und Wasser wurden erlau-
tert (siehe Punkte 2.3 und 2.6 im Umweltbericht).

Diesbezuglich ist nur eine geringe Erheblichkeit von Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

2.10 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der dorflichen Lage werden
diese auch nicht erwartet.

211 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird die Einstufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter zusammenfassend wiedergegeben.

Tabelle 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Einstufung der Erheblichkeit von

Schutzgut Umweltauswirkungen
Mensch Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Gering

Boden Gering

Flache Mittel

Luft und Klima Gering

Wasser Gering

Kultur- und sonstige Sachguter Keine

Landschaftsbild Gering
Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

2.12 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Die Sportplatzflache wurde weiterhin einer Grunflachennutzung unterliegen, weiterhin
als Rasenflache gepflegt und geringfligig genutzt werden.
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2.13 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Sportplatz gekennzeichnet. Eine anderwei-
tige Nutzung als Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte ist durch eine
Anderung des Flachennutzungsplanes zu planen.

3. Eingriffsregelung
3.1  Grundlagen

Die gesetzliche Grundlage der Eingriffsregelung ist der § 14 BNatSchG:

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-spiegels,
die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
Schaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.*

Mit dem Bebauungsplan Nr. 45 werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffs-
regelung bilanziert und ausgeglichen werden. Als Berechnungsgrundlage werden die
,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt, Na-
turschutz und Geologie (LUNG) genutzt. Diese Hinweise zur Bewertung von Eingriffen
wurden als Grundlage fur eine einheitliche Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden flir die Eingriffs-
bewertung im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG 2013, Heft 2.

3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
groRRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal} der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien ,Regenerations-
fahigkeit” und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotopty-
pen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von O bis 4
vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein
durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der
sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieglungsgrad
berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).
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Sportplatz mit Lebensbaumhecke an der 6stlichen Sportplatz mit Blick in Richtung Bolz- und Festplatz mit
und siidlichen Plangebietsgrenze Waldbihne

Hochstaudenflur zwichen Sportplatz und Wld, Hochstaudenflur zwischen Sortpltz und Wald,
Blick nach Siden Blick nach Norden

7~ = o s #, ¥ e %
Unbefestigter Weg vom Bolz- und Festplatz durch Vorhandene Verkehrsflachen an der StralRe
den Wald Am Sportplatz

39



Gemeinde Satow - Bebauungsplan Nr. 45 ,Kindertagesstatte Radegast” - Entwurf

Biotoptypen innerhalb und unmittelbar angrenzend an das Plangebiet

Tabelle 5: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes

g;‘;)toptyp Code | Biotoptyp M-V gle‘?e' Bi:;:tp'
1.5.10 WBX Sonstiger Buchenmischwald 3 6
9.3.2 GIM Intensivgrunland auf Mineralstandorten 1 1,5
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis 2 3
trockener Mineralstandorte
12.1.2 ACL Lehmacker 0 1
13.24 PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen
Gehdlzarten
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 1
13.9.1 PZO Sportplatz 0 1
14.7 1 OovD Pfad, FuRweg 0 0
14.7.2 OVF Versiegelter Weg 0 0
14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, teilversiegelt 0 0
14.7.5 OVL Stralle 0 0

1.5.10 Sonstiger Buchenwald (WBX)

9.3.2

In Radegast befindet sich innerorts eine Waldflache, die sich aus einer landli-
chen Parkanlage des ehemaligen Gutsareals entwickelt haben durfte. In der
Waldflache kommen vorwiegend Rotbuchen (Fagus sylvatica) und in geringe-
rem Umfang Stieleichen (Quercus robur) vor. Die Waldflache grenzt am sud-
lichen Ortsrand bis an den Sportplatz. Der vorhandene Waldbestand ist ent-
sprechend der aktuellen Ausbreitung einschlie3lich der Waldabstandsflache im
westlichen Teil des Plangebietes zum Erhalt festgeschrieben worden. Von dem
sudostlich des Plangebietes befindlichen kleinen Waldgebiet an einem Teich
(Gewasserbiotop nach § 20 NatSchAG M-V), wird ebenso die gesetzliche Wald-
abstandsflache im Plangebiet festgeschrieben.

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

An das Plangebiet grenzt ostlich intensiv genutztes Grinland an.

Von der Flache werden kleine Teile fur die Errichtung der Kleinklaranlage in
Anspruch genommen.

10.1.3 Ruderale Staudenflur (RHU)

Der Randbereich zwischen der bestehenden Waldflache und der aufgeschutte-
ten Sportplatzflache ist, wie haufig anzutreffen, mit typischen nitrophilen Rude-
ralstauden, wie Brennnessel, anderen Hochstauden und Giersch bewachsen.
Es handelt sich Gberwiegend um Saumstrukturen und auf jingeren aufgeschut-
teten Flachen am sudwestlichen Boschungsrand kleinteilig Ruderale Pionierflur
(RHP). Die Flache wird dahingehend tUberplant, die Waldabstandsflache klinftig
dauerhaft zu erhalten. Fur die Flache zwischen der kinftigen Gemeinbedarfs-
flache und der Waldkante wird eine einschurige Mahwiese vorgesehen, um die
Sukzession der Flache in Richtung Wald perspektivisch zu unterbinden.
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12.1.2 Lehmacker (ACL)
Im Plangebiet und sudlich bzw. 6stlich davon wurde Lehmboden festgestellt.
Wegen der angetroffenen Bodenverhaltnisse wird die sudlich an das Plangebiet
angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache dem Lehmacker zugeordnet.
Die Flache wird nicht in Anspruch genommen.

13.2.4 Siedlungshecke (PHW)
An der oOstlichen und sudlichen Plangebietsgrenze steht eine Lebensbaumhe-
cke, die die Sportplatzgrenze zur angrenzenden Landschaft markiert. Die Le-
bensbaume sollen beseitigt und die Flache zu einer naturnahen Hecke umge-
baut werden.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)
In den Randbereichen zwischen Stral’e, unbefestigten Wegeflachen und in der
Benachbarung zum Grundstlick des Zweckverbandes wachst intensiv gepfleg-
ter Zierrasen. Die Flachen werden z.T. fur ErschlieBungsflachen Uberplant.

13.9.1 Sportplatz (PZO)
Das Plangebiet wird zum grof3en Teil von einem vorhandenen Sportplatz gebil-
det. Die Flache wird fur eine Gemeinbedarfsflache tberplant.

14.7.1 Pfad, FuBweg (OVD)
Vom zu erhaltenden Bolz- und Festplatz fuhrt ein unbefestigter Fulweg durch
den Wald in Richtung der westlich und nordlich gelegenen Teile der Ortslage
Radegast. Der aulderhalb der Plangebietsgrenzen befindliche Weg bleibt erhal-
ten.

14.7.2 Versiegelter Weg (OVF)
Im noérdlichen, verbleibenden Teil des Bolz- und Festplatzes aulerhalb des
Plangebietes kommen kleinteilige gepflasterte Wegeflachen an der Parkbuhne
vor, die nicht verandert werden.

14.7.3 Wirtschaftsweg, teilversiegelt (OVU)
An die Stral’e ,Am Sportplatz® schlief3t sich eine nahezu dreieckige mit Schotter
und Schotterrasen teilversiegelte Flache am Wasserwerk des Zweckverbandes
Kldhlung an. Die Flache fuhrt als Zuwegung bis in das Sportplatzgelande hinein.
Die Flachen werden als ErschlieBungsflachen fur eine Wendeflache an der
Stralle und eine Mischverkehrsflache zur ErschlieBung der Kindertagesstatte
Uberplant.

14.7.5 StralBe (OVL)
Die Stralle Am Sportplatz ist mit einer Asphaltdecke befestigt. Der Teil der
Stralde, der sich innerhalb des Plangebietes befindet, wird auch Teil der neuen
StralRenverkehrsflache fir die geplante Gemeinbedarfsflache.
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3.3 Eingriffsbilanzierung

Lagefaktor
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vor-

belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75

- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

3.3.1 Eingriff durch Biotopverlust bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wir-
kungen)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder verandert werden (Funktionsver-
lust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus den im
Plangebiet liegenden Flachen des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und
dem Lagefaktor.

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent
des betroffe- X des be- X Lagefaktor _ fur Biotppbeseitjgung
nen troffenen bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung [m? EFA]
Tabelle 6: Eingriffsbilanz Biotopverlust
Art der festgesetzten Nutzung EEeey E;rlmgrqltfﬁf:achenaqw-
verbrauch | Biotopwert | Lagefaktor | Biotopbeseitigung
Biotoptyp M-V (Code) in m2 (A) bzw. -veranderung
[m2 EFA]
Flachen fir Gemeinbedarf
PzO 6.277 1 0,75 4.707,75
Grunflache, Wiese
RHU 365 3 0,75 821,25
Grunflache, Naturnahe Hecke 797
PHW 635 1 0,75 476,25
PzO 162 1 0,75 121,50
StraBenverkehrsflache, vollversiegelt 387
OVL, Erhalt 89
ovu 213 0 0,75 0
PER 85 1 0,75 63,75
Mischverkehrsflache, vollversiegelt 895
PHW 19 1 0,75 14,25
PER 218 1 0,75 163,50
PzO 414 1 0,75 310,50
ovu 197 0 0,75 0
GIM 47 1,5 0,75 52,875
Flache fir Entsorgungsanlagen
GIM 206 1,5 0,75 231,75
Flachen fur Wald
WBX, Erhalt 1.077
6.963,375
10.004 Summe: 6.963
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3.3.2 Eingriff durch Versiegelung

Im Bebauungsplan wurde innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung zugunsten der in § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,45 zulassig ist.
Das bedeutet, dass in der Eingriffsbilanz 45 % der fur die Gemeinbedarfsflache als voll
versiegelt mit einem Faktor von 0,5 berlcksichtigt wird. Die Stral3en-, Mischverkehrs-
und Flachen fr Entsorgungsanlagen werden ebenfalls als voll versiegelte Flachen zu-

grunde gelegt.

Die geplanten Stellflachen innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf gehen als teilver-
siegelte Flachen in die Berechnung mit einem Faktor 0,2 ein.

Tabelle 7: Eingriffsbilanz Versiegelung

Eingriffsflachen-
Art der festgesetzten Nutzung | (Formel _ aquivalent fur
Flachenversie- | Betroffene Versieglungs- | Biotopbeseiti-
gelung Flache in m? faktor gung bzw. -
Biotoptyp M-V (Code) gemal GRZ) veranderung [m?
EFA]
Flachen fiir Gemeinbedarf
Bebauung (6.277 x 0,45) 2.824,65 0,5 1.412,33
Stellplatze (43,5x5) 217,5 0,2 43,50
StralRenverkehrsflache, ohne
vorh. Stralle
298 0,5 149,00
Mischverkehrsflache
895 0,5 447,50
Flachen fur
Entsorgungsanlagen
206 0,5 103,00
2.155,33
Summe: 2.155

Im Folgenden werden die Eingriffswerte tabellarisch in einer Ubersicht zusammenge-

stellt.

Tabelle 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Art der Beeintrachtigung

Eingriffsflichenéquivalent in m? (EFA)

Biotopbeseitigung und -beeintrachtigung 6.963
Versieglung 2.155
Summe Eingriff 9.118

3.4 KompensationsmaBRnahmen

3.4.1 Interne KompensationsmaRnahmen

Der bilanzierte Eingriff in Natur und Landschaft wird teilweise innerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden. Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf werden in den

gartnerisch gestalteten Freiflachen Baume zur Pflanzung vorgesehen.
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Aulerhalb der sudlichen und dstlichen Einfriedung der Freianlage der Kindertages-
statte soll die vorhandene Lebensbaumhecke in eine Hecke aus naturnahen Geholzen
umgebaut werden. Dabei ist darauf zu achten, dass, wegen der Benachbarung zur
Kindertagesstatte, innerhalb der Gehdlzflache keine giftigen Gehdlzarten vorkommen.
Wegen der vorrangig festgesetzten stacheligen Arten wie Schlehen und Wildrosen,
soll die naturnahe Hecke aus der Kindergartenfreiflache ausgegrenzt werden und da-
mit die unmittelbare Verbindung zur umgebenden Landschaft erhalten. Da die Mal3-
nahmen innerhalb der Wirkzone | (50 m) liegen, sind sie Storwirkungen ausgesetzt,
die in der Ausgleichsbilanzierung mit einem Leistungsfaktor von 0,5 bertcksichtigt wer-
den.

KompensationsmaRnahme 1 (KM 1): Baumanpflanzungen
(MaBnahme HzE 6.22)

Festsetzungen:

5.2  Innerhalb der Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstétte” sind die Fldchen aullerhalb der Flachen fiir Bebauung, Spielanlagen
und Pkw-Stellflachen als Vegetationsflachen herzurichten. Innerhalb der Frei-
anlagen mindestens 20 standortgerechte Bdume der Pflanzenliste Bdume in
der Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv., mDB, StU 16/18 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens 20 % der Vegetationsflachen sind Ge-
hélzgruppen anzupflanzen, wobei mittig mindestens 40 % der heimischen,
standortgerechten Gehdlze der Pflanzenliste Straucher zu verwenden und dau-
erhaft zu erhalten sind. Die (brigen Vegetationsflachen sind als Gebrauchs-
rasen anzulegen. Es sind keine Pflanzen zuléssig, die aufgrund ihrer Giftigkeit
fur Kindereinrichtungen als ungeeignet eingestuft werden.

5.5  Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind geméal den o.g. Festsetzungen fol-

gende Baume und Strducher zu verwenden:
Pflanzenliste Bdume: Es sind folgende Bdume zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildbirne (Pyrus challeryana “Chanticleer”)
Stieleiche (Quercus robur)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Stieleiche (Quercus robur)

Resista-Ulme (Ulmus-Resista i.S.)

KompensationsmaRnahme 2 (KM 2): Umgestaltung Pflanzung zur naturnahen
Feldhecke (MaBRnahme HzE 2.25)

Festsetzungen:

5.4  Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe
Hecke*“ als Fléache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist eine naturnahe Gehdlzflache anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind Strducher in einer Mindestqualitit verpfl. Str., 3
Tr., 60-100 cm zu verwenden, in 3 Reihen im Verband 1,0 x 1,5 m zu pflanzen.
Innerhalb der naturnahen Hecke sind standortgerechte Bdume der Pflanzenliste
Bédume in der Mindestqualitat Hochstamm, 3xv., mDB, StU 12/14 cm mit Zwei-
bocksicherung in einem Abstand von jeweils 15 bis 20 m untereinander
anzupflanzen. Die Hecke mit Bdumen ist mindestens 5 Jahre zu pflegen.
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Die Gehoélzpflanzung ist aulBerhalb der Einfriedung der Kindertagesstétte
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Dauer der Gehdlzentwick-
lungspflege ist die Pflanzung durch einen Wildschutzzaun einzufassen.

5.5

gende Baume und Strducher zu verwenden:
Pflanzenliste Bdume: Es sind folgende Bdume zu verwenden:

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Wildbirne
Stieleiche
Sommerlinde
Stieleiche
Resista-Ulme

Pflanzenliste Straucher: Es sind folgende Strducher zu verwenden:

Haselnuss
Hundsrose
Bibernellrose
Feldrose

Hechtrose

Weinrose
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Schlehe

Schwarzer Holunder

(Acer campestre)
(Acer platanoides)
(Carpinus betulus)

Fiir die festgesetzten Anpflanzungen sind geméal den o.g. Festsetzungen fol-

(Pyrus challeryana “Chanticleer’)

(Quercus robur)
(Tilia platyphyllos)
(Quercus robur)
(Ulmus-Resista i.S.)

(Corylus avellana)
(Rosa canina)

(Rosa pimpinellifolia)
(Rosa arvensis)
(Rosa glauca)

(Rosa rubiginosa)
(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)

Tabelle 9: Ausgleichsbilanzierung interner Kompensationsmalinahmen

Kompensationsma®nahme Flache Kompensa- Leistungs- Kompensationsflachen-
P in m? tionswert faktor aquivalent [m? KFA]
Baumanpflanzungen 500 1 0,5 250
Naturnahe Feldhecke 797 2,5 0,5 996

1.246

3.4.2 Externe KompensationsmafRnahmen

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass ein verbleibendes Kompensa-
tionsflachenaquivalent in Hohe von 7.872 m? KFA aulerhalb des Plangebietes

auszugleichen ist.

Die Suche nach zu entsiegelnden Flachen als potentielle Ausgleichsmal3nahmen in-
nerhalb des Gemeindegebietes war nicht erfolgreich.
Es wird deshalb vorgesehen, das verbleibende Kompensationserfordernis fur Eingriffe
in Natur und Landschaft durch MaRnahmen aus der Liste der frei verfligbaren Oko-
konten innerhalb der Landschaftszone 3 - Ruckland der Mecklenburgischen Seen-
platte — (LUNG MV) auszugleichen.
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4. Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren

Im Umweltbericht erfolgte die Abarbeitung der Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7

und erganzend nach § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei

problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wis-

sensstand.

Als Grundlage flr die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswir-

kungen wurden als Datenquellen die Vermessung, Luftbildauswertungen, Ortsbe-

gehungen, der Vorentwurf zum Bebauungsplan, gultige Rechtsvorschriften und Quel-

len (siehe 7.) verwendet.

Daruber hinaus wurden die Ergebnisse

- des Geotechnischen Berichts und der Grundungsempfehlung, HSW-
Ingenieurblro, Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH, Rostock, vom
15.06.2021
- der Artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung von SRP, vom Februar 2021,

erganzt im Marz 2022 ibernommen.

Auf diesen Grundlagen wurden eine Biotoptypenkartierung, eine Schutzgutbetrach-

tung, sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten oder re-

levanten Kenntnislucken aufgetreten. Unter Berucksichtigung des siedlungsnahen

Entwicklungsraumes am sudlichen Rand der Ortslage Radegast sind keine weiteren

Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der Kompensationsmal3hahmen sowie die Anwendung von umweltbe-
zogenen Vorschriften werden turnusgemalf} von der jeweilig zustandigen Verwaltung
uberwacht.

5. Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 10: Begrindung zu den grinordnerischen Festsetzungen (siehe Teil B - Text)

Nr. der Fest- | Begriindung

setzung

(Teil B - Text)

5.1 Die Festsetzungen dienen dem Bodenschutz.

5.2 Die Baumanpflanzungen dienen der Kompensation von Eingriffen in Natur und

Landschaft. Die Baume sollen auch als Schattenspender fiir Spielflachen und Pkw-
Stellflachen dienen. Sie wirken sich positiv auf das 6rtliche Mikroklima aus.

Die Grunflache mit Gehdlzinseln und Baumanpflanzungen innerhalb der Flache fir
die Kindertagesstatte schafft eine kleine Griinachse zwischen den bebauten Gebie-
ten der Ortslage mit Sportplatz und der angrenzenden offenen Landschaft. Die
Grinflache dient als strukturierendes Element, als Schattenspender und Luftbe-
feuchter.
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53 Es handelt sich um eine schmale Griinflache, die den Ubergang zwischen dem vor-
handenen, zu erhaltendem Wald und der Freianlage der Kindertagesstatte gestalten
soll. Durch einschirige Mahd wird innerhalb der Waldabstandsflache der natirli-
chen Sukzession in Richtung Wald Einhalt geboten. Die Flache wird, angrenzend
an den Wald, extensiv bewirtschaftet.

54 Die Flache dient der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die vor-
handene, ausgewachsene Hecke aus Lebensbdumen soll zu einer naturnahen
Hecke umgebaut werden. Bei der Auswahl der Gehdlze steht der naturschutzfach-
liche Wert im Vordergrund. Da sich das Plangebiet am Siedlungsrand befindet, soll
mit der Hecke ein naturnaher Ubergang zur angrenzenden offenen Landschaft her-
gestellt werden. Die Pflanzqualitdten entsprechen den Vorgaben aus den Hinweisen
zur Eingriffsregelung.

5.5 Bei der Auswahl der Bdume und Straucher steht der naturschutzfachliche Wert im
Vordergrund. Da sich das Plangebiet am Siedlungsrand befindet, ist es wichtig, na-
turnahe Ubergéange zur umgebenden Landschaft zu schaffen. Die Pflanzqualitaten
entsprechen den Vorgaben aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fir die Auswahl der Straucher wurden giftige Pflanzen ausgeschlossen, da sich die
Geholzflachen entweder innerhalb der Freianlagen der Kindertagesstatte befinden
oder sich unmittelbar an diese Flachen mit der Verbindung zur offenen Landschaft
anschlieRen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umweltpruafung fur den vorliegenden Bebauungsplan kommt zu den nachfolgend
zusammengefassten Ergebnissen:

In den Ubergeordneten Fachplanungen werden flir das Plangebiet keine naturschutz-
fachlichen Entwicklungsziele benannt. Die Planung weicht von der Ausweisung einer
Grinflache flr Sportplatz des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sa-
tow ab. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert werden.

Die Biotopkartierung hat ergeben, dass von der Planung insgesamt Biotoptypen mit
einer geringen Bedeutung betroffen sind.

Die Planung hat Auswirkungen auf Schutzgutfunktionen mit Gberwiegend geringer bis
mittlerer Bedeutung. Umweltbeeintrachtigungen treten durch das Planvorhaben durch
den Verlust von Bodenteilfunktionen und unbebauten Flachen auf. Die Festlegung ei-
ner Grundflachenzahl und die Festsetzung von Gruanflachen minimieren diese
Beeintrachtigungen.

Die artenschutzrechtliche Potentialanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass keine emp-
findlichen Lebensraume von geschutzten Arten von der Planung betroffen sind. Unter
Einhaltung der im Plan aufgeflihrten Vermeidungsmalinahmen kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande fur Brutvogel, wandernde Amphibien und Schnecken
ausgeschlossen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemalf den Vorgaben der Hinweise zur
Eingriffsregelung bilanziert. Zur Kompensation werden innerhalb des Plangebietes
Baume angepflanzt und eine vorhandene Hecke aus nichtheimischen Gehdlzen zu
einer naturnahen Hecke umgebaut. Daruber hinaus sollen externe Kompensations-
maflinahmen gefunden werden. Flr das verbleibende Kompensationsdefizit sind
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geeignete MaRnahmen aus der Liste der frei verfiigbaren Okokonten innerhalb der
Landschaftszone 3 - Rickland der Mecklenburgischen Seen-platte — (LUNG MV) zu
finden.

7. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Punkt 1.2 im Umweltbericht

Daten

Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern: www.gaia-mv.de

GLRP MM/Ro: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock, Erste
Fortschreibung, Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-
mern, April 2007

HzE 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie/ Heft 3, Neufassung 2018

Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V; Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie, 1995

LUNG 2013: Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und
Geologie/ Heft 2, Gustrow 2013

Literatur

Giftpflanzen, Beschauen, nicht kauen! Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV),
DGUV Information 202-203, November 2006

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Anleitung fir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vorpommern, 3. Erg., Uberarb. Aufl.-
Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vor-
pommern, Heft 2/2013

Peter et al. 2009: Peter, Matthias; Kunzmann, Glinther: Bodenschutz in der Umweltprifung

nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung; im
Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz; 2009

Gemeinde Satow, den .....................
Der Burgermeister
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