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Beteiligung der Landesplanung als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 14 ,,Wohnpark Wismarsche StraBie* der Stadt Krépelin, Landkreis
Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage folgender mir vorgelegter Unterlagen:

- Satzung ber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:500 und Textteil
(Entwurf, Stand: 24.07.2020)
- Begriindung zum B-Plan mit Umweltbericht (Entwurf, Stand: 24.07.2020)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zu o. g. Bebauungsplan:
1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir den Mietswohnungsbau (tiw.
sozialvertraglich belegungsgebunden fiir einkommensschwache und Haushalte mit
mittleren Einkommen) auf einem innerstadtischen Standort westlich des Stadtzen-
trums mit guter Verkehrsanbindung und Néhe zu zentralen Infrastruktureinrichtungen
zur Abdeckung einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum in diesem Markt-
segment durch Ausweisung allgemeiner Wohngebiete nach § 4 BauNVO (WA 1-3).

Der Plangeltungsbereich betréagt ca. 0,85 ha, davon 0,73 ha WA.
Die Stadt Krdpelin verfiigt tiber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche Strale” der Stadt
Kropelin wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.
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3. Ergebnis der Priifung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 ,\Wohnpark Wismarsche Stralle" der Stadt
Krépelin ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Zur Begrindung verweise ich auf meine Stellungnahme vom 27.05.2020 zum Vorent-
wurf des B-Plans, die diesbeziiglich weiterhin Gultigkeit behalt.

Zum Umweltbericht werden aus raumordnerischer Sicht keine Hinweise gegeben.
Die Planung ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_027/20 erfasst.

Mit f h 0
i
s y
St Lo
f,dangen nachrichtlich per E-Mail:
7ﬁtsleit9f’
/ Landkreis Rostock

Amt fiir Kreisentwicklung
bauleitplanung@lkros.de

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Planung mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist und zum Umweltbericht aus raumordne-
rischer Sicht keine Hinweise gegeben werden.

Die Stellungnahme vom 27.05.2020 ist im Folgenden beigefligt. Sie
kommt zum gleichen Prufungsergebnis. Die Entwicklungsabsicht der
Stadt wird dort ausdriicklich begrif3t. Ansonsten ist lediglich die Begriin-
dung ausfuhrlicher. Auf eine Erlauterung wird daher verzichtet. Die Stel-
lungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs, 1

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 14 ,\Wohnpark Wismarsche Strae” der Stadt Krépelin, Landkreis
Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- Satzung lber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:500 und Textteil
(Vorentwurf, Stand: 17.02.2020)
- Begriindung zum B-Plan (Vorentwurf, Stand: 17.02.2020)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zu o g. Bebauungsplan;
1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen im Wesentlichen fur die Errich-
tung von Mietwohnungen (tiw. sozialvertraglich belegungsgebunden fiir einkom-
mensschwache und Haushalte mit mittleren Einkommen) zur Abdeckung einer anhal-
tend hohen Nachfrage nach Wohnraum in diesem Wohnungsmarktsegment durch
Festsetzung allgemeiner Wohngebiete entsprechend § 4 BauNVO (WA 1-3) auf
einen innerstadtischen Standort mit guter Verkehrsanbindung und Néhe zu zentralen
Infrastruktureinrichtungen der Stadt Krépelin.

Die Stadt Kropelin verfugt tiber keinen wirksamen Flachennutzungsplan, hat aber am
07.11.2019 die Aufstellung eines solchen beschlossen.

Der Plangeltungsbereich betragt ca. 0,85 ha (davon 0,73 ha WA).
2. Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 14 Wohnpark Wismarsche Strale" der
Stadt Krépelin wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraumentwick-
lungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und

s. Abwagung zur Stellungnahme vom 08.12.2020
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des Regionalen Raumentwickiungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Kropelin wird im RREP als Grundzentrum festgelegt. Die Gesamtkarte des LEP und
die Grundkarte der raumlichen Ordnung des RREP stellen fiir die Stadt ein Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft gemaf LEP-/RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) dar,
die RREP-Grundkarte auRerdem ein Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend Pro-
grammsatz G 3.1.3 (1)/(4), Tourismusentwicklungsraum.

Das Plangebiet liegt It. Grundkarte des RREP in einem festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebiet, der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Krépelin,

Als Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung vor
allem die LEP-Programmsétze 4.1 (1), Baufléchen reduzieren, und Z 4.1 (5), Vorrang
der Innenentwicklung, sowie die RREP-Programmsétze Z 3.2.2 (1), Grundzentren,

Z 4.1 (3), Innen- vor Auenentwicklung, und G 4.1 (1), Siedlungsentwicklung, zu be-
achten bzw. zu beriicksichtigen. Die Aufgaben Zentraler Orte sind im LEP-Kapitel 3.2
festgelegt.

3. Ergebnis der Priifung

Nach Abwagung aller raumordnerischen Belange kann festgestellt werden, dass der
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche Strafie" der Stadt
Krépelin zur Vorbereitung von neuen Wohnbaufldchen mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist und aus regionalplanerischer Sicht ausdrticklich begriidt
wird.

Bei der Planung handelt es sich um eine sinnvolle Flachenarrondierung mit dem Ziel,
westlich des Kropeliner Stadtzentrums in unmittelbarer Nachbarschaft zur in der
Wismarschen Strale vorhandenen Wohnbebauung nachfragegerecht ein neues
Wohngebiet fiir den Mietwohnungsbau zu entwickeln. Der ¢stliche Bereich des Plan-
gebietes ist bereits durch Wohnbebauung geprégt.

Geman Landesraumentwicklungsprogramm, Programmsatz Z 4.2 (1), und RREP
MM/R, Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentra-
len Orte in ihrer Uberdrtlichen Bundelungsfunktion und als Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung entsprechend LEP M-V, Programmsatz 4.1 (2), zu konzentrieren,

Die beabsichtigte Planung erflillt die vorgenannten raumordnerischen Anforderungen
hinsichtlich der Konzentration auf Krépelin in seiner zentraldrtlichen Funktion und
einer damit einhergehenden nachhaltigen Nutzung vorhandener sozialer, kultureller,
sportlicher, wirtschaftlicher und technischer Infrastrukturen (Versorgungs-, Verwal-
tungs- und Bildungseinrichtungen, SPNV usw.).

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden aus raumordnerischer
Sicht keine Hinweise gegeben.

Die Planung wird im Amt unter der ROK-Nr. 2_027/20 erfasst.
Mit freundlichen GriiRen
7 3

/ /

7
L~ /,'/ "’ /
7 Y, /J{a nRen - nachrichtlich per E-Mail:
Landkreis Rostock

/ Amsleiter
/ Amt fiir Kreisentwicklung

e
paulenpianunqlikros

s. Abwagung zur Stellungnahme vom 08.12.2020
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Landkrels Rostock - Postiach 14 55 - 18264 Gastiow

Stadt Kropelin

Der Buirgermeister
Bauamt

Markt 1

18236 Kropelin

Bei Rickfragen und Antworten:
AuRenstelle Bad Doberan

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: 058(058n)BP1400-
E200724

Name: Herr Dr. M. Vikeénty
Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: U2.12

Datum: 17.12.2020

Satzung der Stadt Kropelin iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnpark Wis-
marsche StraRe; Regelverfahren

Entwurfsstand: 24.07.2020

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemiB § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager éffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

|
Die Stadt Kropelin beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr.14 neue Wohn-
baustandorte fir eine Bebauung mit Mietwohnungen stédtebaulich vorzubereiten.

Der Bebauungsplan hat einen Geltungsbereich und setzt drei Allgemeine Wohnge-
biete fest. Der Bebauungsplan enthélt neben dem Kartenteil Nutzungsschablonen,
textliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften.

2.

Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan stellt die Stadt fir das Plangebiet erstmals-auch
einen Flachennutzungsplan auf. Aus der Tatsache, dass es filr das Gebiet der ehe-
maligen Gemeinde Jennewitz schon einen Teilflachennutzungsplan gibt, leitet sich
nicht ab, dass die Voraussetzungen fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8
(4) BauGB vorliegen. Es gab keine Zustandigkeitsénderung fir die Aufstellung von
Flachennutzungsplanen, die die Stadt Krépelin in der Vergangenheit daran hinderte,
fur den Gemeindeteil, in dem das Plangebiet liegt, einen F-Plan aufzustellen. B-Plan
und F-Plan werden im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB aufgestelit. Zum Entwurf

1

zu 1.
Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stadtvertretung der Stadt Krépelin hat am 07.11.2019 die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Allein aus Grinden der
unterschiedlichen Verfahrensdauer, ist es absehbar, dass dieser zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Uber den Bebauungsplan Nr. 14
noch keine Wirksamkeit erlangen kann. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Der
entsprechende Vorentwurf soll in der Stadtvertretung am 25.02.2021
gebilligt werden. Nachstehend der Auszug aus dem Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplanes Kropelin, Plangebiet B-Plan 14 im schwarzen
Kreis:
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des Flachennutzungsplanes misste die Gemeinde abgewogen haben, bevor nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus dem
F-Plan entwickelt sein wird. An das Erfordernis der Genehmigung fiir den Bebau-
ungsplan nach § 10 (2) BauGB wird erinnert.

Diese Sachlage ist der Gemeinde auch schon zum Vorentwurf mitgeteilt worden. In
der Begriindung filhrte die Gemeinde aus, dass die Festsetzungen des Bebauungs-
planes in den Flidchennutzungsplan aufgenommen werden. Auch dann liegen die
Voraussetzungen fiir die Genehmigung des Bebauungsplanes erst vor, wenn der F-
Plan-Entwurf abgewogen ist.

Der Gemeinde wird erneut empfohlen, die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
zligig voranzubringen.

3

Der Bebauungsplan enthélt keine innere ErschlieBung durch &ffentliche Stralen. Ei-
ne private ErschlieBung ist nur zu akzeptieren, wenn ausschlieRlich ein Wohngrund-
stiick erschlossen wird. Mehrere Mietshduser und mehrere Baugebiete mit verschie-
denen Festsetzungen stehen einem Wohngrundstiick nicht entgegen.

Der Gemeinde wird empfohlen, den Planentwurf nur zu beschlieen, wenn sicher ist,
dass wirklich nur ein Wohngrundsttick entstehen wird.

4.

Die &rtliche Bauvorschrift 6.1 Satz 2 enthélt eine Konstruktion von ,auch mit anderen
Dacheindeckungen und in Anthrazit' und bezieht sich dabei auf den vorstehenden
Satz. Diese Festsetzung wird so verstanden, dass es fiir Dacher mit Dachneigungen
von 0° bis einschlieflich 15° keine Regelungen beziiglich der Bauvorschriften gibt.
Es sind alle Arten von Dacheindeckungen in allen Farben zuléssig.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Formulierung der o.g. értlichen Bauvorschrift zu
andern, wenn sie fir die Dacher mit Dachneigungen bis 15° andere Regelungen will.
Wenn nicht, ist eine Anderung nicht erforderlich.

5.

Ihre Pflicht zur Einbeziehung der Tréager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
erfiillte die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
02.11.2020.

6.
Durch das Amt fir Kreisentwicklung wurden die berithrten Amter des Landkreises
Rostack beteiligt.

Die in der Anlage beigefligten Fachstellungnahmen der Amter:

s Kreisordnungsamt Amt 32 vom 09.11.2020
o Untere Baubehorde Amt 63
o 633 Untere Denkmalschutzbehérde vom 09.12.2020

213

Gleiches gilt fur die nebenstehend genannte Abwagung auf der Grund-
lage der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt daher auf der Grundlage des § 8 Abs. 4
BauGB. Hiernach kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfor-
dern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird (vorzeiti-
ger Bebauungsplan). Diese Voraussetzungen werden durch die vorlie-
gende Planung erfiillt. Das stadtebauliche Ziel der vorliegenden Planung
ist die Schaffung von Wohnbauflachen fiir den Mietwohnungsbau, um
die anhaltend hohe und dringende Nachfrage nach Wohnraum in diesem
Wohnungsmarktsegment abzudecken. Angestrebt wird darlber hinaus,
zumindest auf Teilflachen, die Errichtung von belegungsgebundenen
Mietwohnungen. Damit soll ein in Kropelin vorhandener, dringender Be-
darf an Wohnraum mit sozialvertraglichen Wohnkosten fir einkommens-
schwache Haushalte und Haushalte mit mittleren Einkommen abgedeckt
werden. Es handelt sich um eine innerértliche Flache, die in der Vergan-
genheit fast vollstandig gewerblich genutzt wurde. Eine Wiederaufnahme
einer gewerblichen Nutzung auf innerdrtlichen Flachen ist nicht geplant.
Stadtebauliches Entwicklungsziel ist vielmehr die Entwicklung der Wohn-
funktion auf diesen Flachen. Dies gilt fir das gesamte Stadtgebiet. Der
Bebauungsplan steht somit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung nicht entgegen. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung mit dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wird unmittelbar
nach dem Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 14 durchge-
fuhrt.

Zu 3.

Im Plangebiet werden lediglich zwei Grundstiicke durch private Er-
schlieBungsanlagen erschlossen. Auf diesen Grundsticken werden ins-
gesamt drei Gebaude erschlossen, von den mindestens zwei flr den
Mietwohnungsbau vorgesehen sind. Eine private ErschlieBung ist fir
diese stadtebauliche Struktur dblich und auch angemessen. Nach
nochmaliger Prifung des Sachverhaltes und der rechtlichen Gegeben-
heiten hélt die Stadt an dem geplanten ErschlieBungskonzept fest.
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o Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 10.12.2020
o 662 Untere Wasserbehorde vom 05.11.2020
> 664 Untere Bodenschutzbehérde vom 16.11.2020
o 665 Untere Immissionsschutzbehdrde vom 10.12.2020

sind Bestandteile dieser Stellungnahme.
Die fur die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls ent-

sprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

ol

Amtsleiter

Anlagen: Stellungnahmen der Fachbehérden

Zu 4.

Fur flachgeneigte Dacher (5°-15° Dachneigung) und Flachdacher (bis 5°
Dachneigung) sollen keine Materialien und Farben vorgegeben werden,
da diese im Ortsbild keine wesentliche gestalterische Wirkung entfalten.
An den getroffenen Festsetzungen wird daher festgehalten.

zu. 5. und 6.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnah-
men der beteiligten Fachbehdrden werden im Folgenden erértert und in
die Abwégung eingestellt.
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05503 &n) B P ALOCD

Landkreis Rostock Landkreis Rostock
Der Landrat Amt fur Kreisentwicklung
Kreisordnungsamt 11, NOY. 2020

Brandschutzdienststelle

Landireis Rostock - August-Bebel-Stralle 3 - 18209 Bad Doberan

Planungsamt Bei Riickfragen und Antworten:
AuBenstelle Bad Doberan

SG Bauleitplanung

lhr Zeichen:

Unser Zeichen: 1132 302

Im Hause
Name: Herr Kurths
Telefon: 03843 — 755 32302
Telefax: 03843 — 755 32812
E-Mail: Ralf Kurths@LKROS. de
Zimmer: 1122
Datum: 09.11.2020

Stellungnahme als TOB zum B-Plan-Entwurf Nr. 14 ,,Wohnpark Wismarsche
StraBe” in der Stadt Krépelin

Sehr geehrte Frau Baltzer,

zu dem oben eingereichten Entwurf des B-Plan Nr. 14 (058BP1400) ,Wohnpark
Wismarsche Strae" in der Stadt Kropelin erhalten Sie aus der Sicht des abwehrenden
Brandschutzes die fachliche Zustimmung bei Einarbeitung folgender Auflage:

Die Sicherstellung des 2. Rettungsweges hat in den Bereichen WA 1 und 2 baulich
zu erfolgen.

Begriindung: Die FF Kropelin verfiigt iiber keine Drehleiter DLK 23/12 zur Sicherstellung
des 2. Rettungsweges.

Mit frgu lichen Grﬁ'ﬁen
Im /Nuftf ge

e é'// CD

\

RAlf Kurths
Sachbearbeiter
Brandschutz

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des abwehrenden Brand-
schutzes die Zustimmung erfolgt.

Die nebenstehend genannte Anforderung muss im Rahmen der Objekt-
planung erfolgen und ist durch die Vorhabentrager zu gewahrleisten. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Erfillung der brand-
schutz- bzw. baurechtlichen Erfordernisse nicht entgegen.
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Untere Denkmalschutzbehérde Az.: 08015-20-133
- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr Schacht

09.12.2020
Amt flr Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Stralle 3
18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gemiB §§ 1 (3) und 7 (6) Denkmalschutzgesetz M-V

Vorhaben: 058(058n)BP1400-E200724: B-Plan Nr. 14 "Wohnpark Wismarsche Strae" der Stadt Kropelin;
Entwurf: 24.07.2020

Bauort: Kropelin, Wismarsche Strale 24, 26

Lage: Gemarkung Krépelin, Flur 12, Flurstiick 877/1

Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

Die bodendenkmalpflegerischen Belange wurden in der Planung berticksichtigt.

Fur weitere Auskinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Glistrow (Herr Schacht, Tel.:
03843/755-63302; E-Mail: Alexander.Schacht@Ikros.de) und das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
M-V (Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfugung.

Schacht

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus denkmalpflegerischer Sicht kei-
ne Anregungen oder Bedenken bestehen.
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Landkreis Rostock Gstrow, 10.12.2020
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-1-344
Untere Naturschutzbehérde

Amt far Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058(058n)BP1400-E200217
Vorhaben: Satzung der Stadt Krépelin (iber den B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche StraRe*
Vorhabenstrédger: Stadt Kropelin

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde wird wie folgt Stellung genommen:
1. Artenschutz
Es wurden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG bei Erhalt der
B&aume nachgewiesen. Nunmehr ist der Uberwiegende Baumbestand (mit Nistkésten) entfernt
worden. Es sind die entsprechenden Unterlagen zur artenschutzrechtlichen Untersuchung, ggf. zur
entsprechenden Naturschutzgenehmigung nachzuweisen.
2. Oko-Konto
a. Der Ausgleich, hier die Inanspruchnahme eines Oko-Konto, ist in die Festsetzungen,
mindestens in die Hinweise aufzunehmen.
b. Es hat mindestens die verbindliche Reservierung vor Satzungsbeschluss vorzuliegen. Sie ist
hierher nachzuweisen.
3. Obstgeholze
Soweit Obstbaume als Ersatzpflanzungen anerkantn werden sollen, sind hochstdmmige Obstbaume
alter Kultursorten zu verwenden. Dies ist in den Festsetzungen entsprechend aufzunehmen.

Mit freundlichen Graen

gez. Duwe

Zu 1)) Artenschutz

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Situation wurde durch den Arten-
schutzgutachter nachvollzogen. Zwischenzeitlich wurden im Zuge der
Baufeldfreimachung 3 von 10 Baumen mit Nistkasten auf3erhalb der
Brutzeit der betroffenen Brutvogelarten gerodet. Die Nistkésten wurden
im zeitlichen Zusammenhang mit der Rodung im Verhaltnis 1:2 durch
geeignete Nisthilfen ersetzt und im Umfeld des Eingriffs fachgerecht an
Baumen angebracht. Der Ersatz erfolgte damit fristgerecht, so dass kein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Tragen kam.

Die Dokumentation der Ersatzmallnahme wurde der Unteren Natur-
schutzbehoérde Gbermittelt.

Zu 2.) Oko-Konto

a) Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Inanspruchnahme des Oko-
Kontos wird unter Hinweise aufgefuhrt.

b) Der Hinweis wird berticksichtigt. Die verbindliche Reservierung wurde
der Unteren Naturschutzbehdrde Gbermittelt.

Zu 3.) Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Festsetzung zu den Ersatz-
pflanzungen wird entsprechend erganzt.
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Umweltamt
SG Wasser und Boden Gustrow, 05.11.2020

Amt fiir Kreisentwicklung
SG Bauleitplanung

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 14 ,,Wohnpark Wismarsche StraRe*
Reg.Nr.: 058(058n)BP1400
Arbeitsstand: Entwurf 24.07.2020

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen zum o.g. Entwurf keine Einwénde. Die Forderungen der
Ausgangsstellungnahme vom 22.04.2020 beleiben weiterhin bestehen.

Gez. llona Schullig

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Wasserbehotrde

keine Einwande bestehen.

Die Stellungnahme vom 22.04.2020 ist im Folgenden dieser Abwa-

gungstubersicht beigefiigt.
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Umweltamt
SG Wasser und Boden
hier: Teil Wasser

Gustrow, 22.04.2020

Amt fir Kreisentwicklung
SG Bauleitplanung

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 14 ,,Wohnpark Wismarsche StraRe* Krépelin
Reg.Nr.: 058(058n)BP1400-66200
Arbeitsstand: Vorentwurf 17.02.2020

Fir die wasserwirtschaftliche ErschlieBung der baulichen Anlagen greift das Sat-
zungsrecht des Zweckverbandes KUHLUNG.

In diesem Zusammenhang ist zu klaren, ob die angedachte Einleitung des anfallen-
den Niederschlagswassers in das zentrale Regenwassernetz hydraulisch méglich ist.

Aufgrund der ortlichen Lage des B-Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Kropelin wird bereits jetzt schon darauf verwiesen, dass die
unter Punkt 3.5 aufgezeigte Verwertung der belasten Boden mit der Klassifizierung
Z1 und Z2 innerhalb des Plangebietes seitens der unteren Wasserbehorde nicht
gestattet wird.

Vorbeugender Gewdsserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrden-
den Stoffen (u.a. Heizél) gemaf § 40 Abs.1 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen
gemaR § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen. Diese
Anzeigen werden nach Einzelfallpriifung entschieden.

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafnahme evtl. aufgefundene Leitungs-
systeme (Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstige Rohrleitungen)
sind ordnungsgemaR aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzuftihrenden Baumal-
nahmen stellen eine Gewéasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und
bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere \Wasserbehérde des
Landkreises Rostock.

Gez. llona Schullig

Stellungnahme zum Vorentwurf

Die Einleitung von Regenwasser in den bestehenden Regenwasserka-
nal in der Wismarschen Stral3e ist grundsatzlich moglich. Die weitere
Konkretisierung (z.B. Abflussmengen) erfolgen im Zuge der fortschrei-
tenden Vorhabenplanung.

Die nebenstehend genannten Anforderungen werden in der Begrindung
ergénzt und sind im Rahmen der Altlastensanierung zu beachten. Das
aktualisierte Altlastengutachten sieht allerdings schon den Einbau von
Z0 Material vor.

Die nebenstehend genannten gesetzlichen Anforderungen bezlglich der
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und der Errichtung von Erd-
warmesondenanlagen werden zur Kenntnis genommen. Die Beachtung
obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

Die nebenstehenden Anforderungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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Landkreis Rostock Glstrow, 16.11.2020
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-1-344
Untere Bodenschutzbehorde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058(058n)BP1400-E200217
Vorhaben: Satzung der Stadt Kropelin iiber den B-Plan Nr. 14 ,,Wohnpark Wismarsche StraBe"
Vorhabenstréger: Stadt Krépelin

Entsprechend der bodenschutzrechtlichen Stellungnahme vom 06.05.2020 wurde ein Uberarbeitetes /
erweitertes Gutachten zur Situation des Bodens im Bereich des B-Plans vorgelegt.

Das aktuelle Gutachten ,Orientierende Untersuchung nach §3 (3) BBodSchV und Detailuntersuchung nach

§3 (4) BBodSchV / Bauvorhaben: 18236 Kropelin, Wismarsche Strafle 24-34 / Neubau Wohnhauskomplex /'

ErschlieBung B-Plan 14" des H.S.W. Ingenieurbliros vom 18.08.2020 belegt eine nahezu flachendeckend
hohe Belastung mit den Schadstoffen PAK,s (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) und Zink.

Im Entwurf des B-Plans (Kapitel 3.5) sind die erforderlichen MaBnahmen korrekt erfasst und bewertet.
Demnach ist im Bereich der zu errichtenden Gebaude und der Einrichtungen zur Infrastruktur (Zufahrten,
Wege, Leitungstrassen, etc.) der kontaminierte Boden im Rahmen der Baumalinahmen ordnungsgeman
und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Im nicht mit Gebduden Gberplanten nordwestlichen
Grundstiicksteil wird eine Abdeckung mit einer 0,65 m machtigen Schicht unbelasteten Bodens erforderlich.
Es ist nachweislich unbelasteter Boden (Z0 It. LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen* / Stand: 05.11.2004) zu verwenden. Der Boden muss auch die Vorsorgewerte
und die Priufwerte fur den Wirkungspfad Boden - Mensch der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) einhalten. Die Nachweise sind vom Anlieferer des Bodens einzuholen und
der unteren Bodenschutzbehtrde im Rahmen der Dokumentation aller erfolgten bodenschutzrechtlich
relevanten MaBnahmen zu Gbergeben.

All diese MaRnahmen sind mit einer fachgutachterlichen Begleitung durchzufiihren, um sicherzustellen, dass
kontaminiertes Material sicher erkannt und entsprechend verwertet / entsorgt wird.

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf die bisher vorliegenden Bodenuntersuct ungs2rsebnisse. Sollten
sich bei den geplanten und angekindigten Grundwasseruntersuchungen Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser ergeben, macht sich eine Neubewertung erforderlich.

Hinweis:

Bodenschutzrechtliche Belange und MaRnahmen nach den Regelungen des BBodSchG werden vom
Landrat des Landkreises als untere Bodenschutzbehérde getroffen. Ich bitte um Anderung / Richtigstellung
in der Planzeichnung.

gez. Hadler

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan die Erfordernis-
se aus dem Altlastengutachten korrekt erfasst und bewertet. Die weite-
ren Anforderungen werden im Rahmen der Sanierungsmaf3nahmen be-
achtet und umgesetzt.

Die fachgutachterliche Begleitung wird durch die Vorhabentrager bzw.
Grundstuckseigentimer umgesetzt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Landkreis Rostock Gustrow, 10.12.2020
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-1-344
Untere Immissionsschutzbehdrde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058(058n)BP1400-E200217
Vorhaben: Satzung der Stadt Kropelin iiber den B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche Strae”
Vorhabenstrédger: Stadt Kropelin

Aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom 25.05.2020 wurde eine in Bezug auf die
immissionsschutzrechtlichen Belange des Planvorhabens aberarbeitete Version der Begriindung zusammen
mit der Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros L&rmschutz Seeburg vom 23.07.2020
vorgelegt.

Die Schalltechnische Untersuchung geht, anders als in der Planzeichnung dargestelit, von fanf statt vier
Baufeldern aus. Dies hat allerdings keine Auswirkungen auf das Ergebnis der gutachterlichen
Betrachtungen.

Die durch den Gutachter erarbeiteten schiissigen Festsetzungsvorschlage wurden groftenteils sinngeman
in den Textteil des Planentwurfs aufgenommen. Auf einige Alternativen bzw. Vorschlige far Ausnahmen
wurde verzichtet.

Hinweise:

In die Festsetzung 5.6 sollten Kinderzimmer als schutzbedrftige R&ume im Sinne der DIN 4109-1
aufgenommen werden.

Bezaglich der unterschiedlichen Anzahlen der Baufelder in der Schalltechnischen Untersuchung und in der
Planzeichnung, empfehle ich entweder eine Korrektur des Gutachtens vorzunehmen oder einen Hinweis in
die Begriindung des B-Plans aufzunehmen.

Mit freundlichen GriRen

gez. Natermann

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die unterschiedliche Anzahl der
Baufenster keine Auswirkungen auf die Aussagekraft des Gutachtens
und auf die RechtmaRigkeit der Festsetzungen heben. Der Grund fiir die
Abweichung ist der Umstand, dass das Larmgutachten zu einem friihe-
ren Zeitpunkt der Planung erarbeitet wurde. Die Alternativen bzw. Aus-
nahmen werden fur das Baufeld WA 3 im Teil B nachgetragen.

Die unterschiedliche Anzahl der Baufelder wird in der Begrindung er-
klart.

14



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Stadt Kropelin|

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt (
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerb&k 3, 18068 Rostock
Stadt Krépelin bearbeitet von: Marcel Stehle
Markt 1 Telefon: 0381 331-67122

18236 Kropelin E-Mail: marcel.stehle
@stalumm.mv-regierung.de

Geschéftszeichen: SIALUMM — 122-158/20
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

- Rostock, 08.12.2020

Satzung der Stadt Kropelin iiber den B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wisn;arséhe S-tl:a-\(;e“
lhr Schreiben vom 02.11.2020

Sehr geehrte Frau Schmidt,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung' der Tréger offentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Bodenschutz

Uber das Vorhaben soll die Umnutzung und Neubebauung des ehemaligen Gewerbestandortes
.Betonwerk Kropelin" zur Herstellung von Betonsegmenten fiir Kldranlagen zu Wohnzwecken
planungsrechtlich geregelt werden. Nach Auswertung der Gutachten ,Orientierende
Untersuchung nach § 3 (3) BBodSchV und Detailuntersuchung nach § 3 (4) BBodSchV /
Bauvorhaben: 18236 Kropelin, Wismarsche Strale 24-34 / Neubau Wohnhauskomplex /
Erschlieung B-Plan Nr. 14“ des H.S.W. Ingenieurbiiros vom 18.08.2020 weist das Grundstiick
eine nahezu flachendeckend hohe Belastung mit den Schadstoffen PAKss (Polyzyklische
Aromatische Kohlenwasserstoffe) und Zink auf. Aufgrund der Art und Lage der Schadstoffe im
Boden sowie der Lage in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Wasserfassung Krépelin in
relativer Nahe zur TWSZ |l sind MaRBnahmen zur Gefahrenabwehr in Bezug auf die angestrebte
Nutzung bzw. in Bezug auf die Trinkwasserbetroffenheit Nachuntersuchungen erforderlich. Im
Textteil zum Entwurf des B-Plans (Kapitel 3.5) sind die erforderlichen MaRnahmen korrekt erfasst
und bewertet.

Bodenschutzrechtliche Anforderungen an den B-Plan:
1. Die im Kap. 3.5 zusammengefassten MaBnahmen sind im Plan-Entwurf Teil B zu nennen

und die Geltungsbereiche hierfir im Plan darzustellen (§ 9 Abs. 5Nr. 3 und Abs. 6
BauGB).

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die in der Begriindung genannten
Maflinahmen korrekt erfasst und bewertet wurden.

zZul.

Aus dem Altlastengutachten geht hervor, dass noch Nachuntersuchun-
gen (Grundwasser) und begleitende Untersuchungen wahrend der Bau-
phase notwendig sind. Daraus kdnnen noch weitere MaRnahmen abge-
leitet werden. Schon jetzt konkrete MalRnahmen festzusetzen, ist daher
nicht angezeigt, da so ggf. nicht alle notwendigen Sanierungsmafinah-
men erfasst werden. Die Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wird jedoch ge-
man § 9 Abs. 5 BauGB im Teil A ergénzt.
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2: Im Rahmen jeglicher Tiefbauarbeiten (Bereich der zu errichtenden Gebaude und der
Einrichtungen zur Infrastruktur wie Zufahrten, Wege, Leitungstrassen, etc.) ist zu
gewdhrleisten, dass

a. entnommener kontaminierter Boden ordnungsgeman und schadlos verwertet bzw,
entsorgt wnrd

b. nur nachweislich unbelasteter Boden (Z0 It. LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen® / Stand: 05.11.2004) zur

" Andeckung bzw. Auffillung verwendet wird. Der Boden muss auch die
Vorsorgewerte und die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden — Mensch der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einhalten. Die
Nachweise sind vom Anlieferer des Bodens einzuholen.

c. die MaRnahmen mit einer fachgutachterlichen Begleitung durchgefilhrt werden,
um sicherzustellen, dass kontaminiertes Material sicher erkannt und entsprechend
verwertet/ entsorgt wird. Der unteren Bodenschutzbehérde ist eine Dokumentation

_ aller erfolgten bodenschutzrechtlich relevanten MaRnahmen zu tibergeben.

d. die Sicherung der Altlastfiichen durch™ die Bodenandeckinig bzw. ~=
austauschmalBnahmen vor Aufnahme der Nutzung zu Wohnzwecken
abgeschlossen wurde.

3. Die Nachuntersuchungen des anstehenden Grundwassers sind entsprechend den
Empfehlungen des Gutachtens H.S.W. vom 18.08.2020 zu den né&chstmaéglichen
Grundwasserhochstdnden im Frihjahr 2021 durchzufihren. Soliten sich bei den
Grundwasseruntersuchungen Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung des Schutzgutes
Grundwasser ergeben, macht sich eine Neubewertung erforderlich.

Immissionsschutz

In einer Entfernung von ca. 850 m nérdlich betreibt die AgriKultur Krdpelin GmbH eine

Milchviehanlage mit 2.196 Rinderpldtzen und 323 Kaélberplatzen sowie eine Giilleanlage mit

31.878 m? Gillle.

Die AgriKuitur Biogas Kropelin GmbH betreibt in einer Entfernung von 1.000 m nérdlich eine

Biogasanlage mit einer Durchsatzleistung von 127,5 t/d und einer Rohgasproduktionskapazitat

von 2,29 Mio. Nm?¥a, ein Biogas-BHKW mit einer Feuerungswarmeblslung von 1.488 kW sowie
-- ein-Biogaslager mit-einem-Fassungsvermégen von 5,07 .. - s s — -

Beziglich dieser Anlagen ist zu beriicksichtigen, dass bei einem bestimmungsgeméaRen
Anlagenbetrieb Schall, Geruch und Luftschadstoffe in Form von Ammoniak und Stickstoff
innerhalb der zuldssigen Grenzwerte emittiert werden kénnen.

In unmittelbarer N&he (ca. 1.000 m Entfernung) zur bestehenden Wohnbebauung befindet sich
ein Windpark, der hinsichtlich der Schallimmissionen die gesetzlichen Immissionsrichtwerte in
Hahe von 40 dB(A) nachts fir die bislang vorhandenen, maRgeblichen Immissionsorte einhalt.

Im Falle der Realisierung der Planungen des Bebauungsplanes Nr. 14 riicken die zusatzlichen,
neuen Wohnh&user an den Windpark heran. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass és -
dann nicht mehr zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte kommen kann. In diesem Fall sind
Rechtsstreitigkeiten zu befiirchten. Das StALU MM hat aus diesem Grund erhebliche
Bedenken aus immissionsschutzrechtlicher Sicht. Die schalltechnische Untersuchung
vom 23.07.2020 stellt die Belastung durch die vorhandenen WEA dar und kommt zu dem
Ergebnis, dass bei gleichzeitigem Betrieb von Arbeiten auf dem nahegelegenen Gelédnde
der Firma C-R Transporte Uberschreitungen des Orientierungswertes. um bis zu 3 dB(A)

Seite 2von 3

Zu 2.

Die nebenstehenden Hinweise und Anforderungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Beachtung obliegt den Grundstiickseigentiimern bzw.
Vorhabentragern.

zu 3.
Die nebenstehend genannten Anforderungen sind bereits Bestandteil
des Altlastengutachtens und werden beachtet.

Innerhalb des Einflussbereichs der Rinderanlage und der Biogasanlage
liegt nordlich vom Plangebiet nahezu die gesamte Ortslage Kropelin mit
der Schwerpunktnutzung Wohnen. Es ist davon auszugehen, dass die
Belastung durch die nebenstehend genannten Emissionen geringer
ausgepragt sind als in dem Grof3teil der vorhandenen Wohnbebauung.
Diese werden daher im Rahmen der vorliegenden Planung nicht zuséatz-
lich gesondert betrachtet.

Die vorhandenen Windkraftanlagen wurden beziiglich der Auswirkungen
auf das Plangebiet sowohl im Schallgutachten als auch bei den Festset-
zungen betrachtet. Die Stadt hat aufgrund der Gesamt - Immissionsbe-
rechnung mit besonderen Festsetzungen fir das betroffene Wohngebiet
WA 3 reagiert, da es hier zusammen mit der vorhandenen Gewerbenut-
zung um die nebenstehend genannte Uberschreitung des Orientie-
rungswertes um bis zu 3 dB(A) kommt.
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resultieren. Aus diesem Grund wird in der schalltechnischen Untersuchung empfohlen,
SchallminderungsmaBnahmen in Form von Larmschutzwinden als Festlegungen direkt in
den B-Plan mit aufzunehmen. Dieser Empfehlung wird durch das StALU MM gefolgt.
Dariiber hinaus werden fiir die neue, heranriickende Wohnbebauung weitere passive
Schallschutzmalfnahmen in Form von Schallschutzfenstern sowie die Planung der
sensiblen Rdume in windparkabgewandter Richtung zur sicheren Einhaltung der
Immissionsrichtwerte im Rahmen der Festlegungen des B-Planes empfohlen.

Seitens des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg bestehen
zum Vorhaben keine abfallrechtlichen Bedenken.

Sonstige von unserer Behérde zu vertretende Belange sind vom 0.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

for > UL
ilke Kriger-Piehl

Die nebenstehend genannte Festsetzung eines Larmschutzwalles wurde
lediglich bezuglich des Schienenverkehrs in die stadtebauliche Alterna-
tivenprufung einbezogen. Aufgrund der beengten r&umlichen Situation
und der Nahe zur Bahnanlage wurde diese Alternative allerdings zu
Gunsten der Festsetzung von passiven Schallschutzmalinhahmen ver-
zichtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine abfallrechtlichen Bedenken
bestehen und sonstige Belange des StALU nicht betroffen sind.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan _+ Neue Reihe 46 + 18208 Bad Dobaran Forstamt Bad Doberan

Bearbeitet von:  Herrn Képpen

Stadt Kropelin

Bauamt Telsfon: 0382 03/22 63-0
Markt 1 Fax: 03994/235422

s . E-Mail baddoberan@lfoa-mv.de
18236 Kropelin g

Aktenzelchen:  7444,382-57/2020
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Bad Doberan, 11. Dezember 2020
Anlage: 1~ -~ ™ — - -

forstrechtliche Stellungnahme
hier: Satzung der Stadt Kropelin tiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnpark

Wismarsche Strae* - Entwurf v. 24.07.2020
- Ihr Schreiben vom 02.11.2020 - Posteingang 05.11.2020
Sehr geehrte Frau Schmidt,

soweit sich das Vorhaben ,Satzung der Stadt Krépelin tber den Bebauungsplan Nr. 14
Wohnpark Wismarsche Strafe" - Entwurf v. 24.07.2020“ aus den vorliegenden
Unterlagen darstellt, wurden zum Zeitpunkt der Abgabe der Stellungnahme keine
forstrechtlichen Belange festgestellt. Aus diesem Grund ergeht folgende

Entscheidung:

Entsprechend § 10 LWaldG' wird fur das geplante Vorhaben ,Satzung der Stadt
Kropelin Ubér den'Bebauungsplan Nr. 14 - Wohnpark Wismarsche Strake" - Entwurf v.
24.07.2020" das Einvernehmen erteilt.

I. Begriindung: =
GemaB §10LWaldG haben Tréger offentlicher Vorhaben bei Planungen und
MafRnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen koénnen, die Funktionen des Waldes nach
§ 1 Abs. 2 LWaldG angemessen zu berlicksichtigen und die Forstbehérde bereits bei

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das zusténdige Forstsamt sein Ein-
vernehmen fiir den Bebauungsplan Nr. 14 erteilt und keine forstrechtli-

chen Belange berihrt sind.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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der Vorbereitung der Planungen und MaRnahmen zu unterrichten und anzuhéren sowie
ihre Entscheidung im Einvernehmen mit den zustandigen Forstbehérden zu treffen.
GemaR § 32 Abs. 3 und § 35 Abs. 1 LWaldG liegt die Zustandigkeit fir die Erteilung des
Einvernehmens gemal § 10 LWaldG beim Vorstand der Landesforstanstalt.
Entsprechend des Geschéftsverteilungsplans der Landesforstanstalt liegt die
Zustandigkeit fir die Erteilung des Einvernehmens gemal § 10 LWaldG beim ortlich
zustéandigen Forstamt.

1. Waldbetroffenheit: Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist

Das in den vorliegenden Unterlagen geplante Vorhaben wurde auf forstrechtliche im Planaebiet bzw. anagrenzend kein
Belange gepriift. Dabei wurde festgestellt, dass zum aktuellen Zeitpunkt innerhalb und 9 ) 9 Wald vorhanden.

um das geplante Vorhaben im Umkreis von 30 m kein Wald im Sinne des § 2 LWaldG
vorkommt. Aus diesem Grund sind zum aktuellen Zeitpunkt im Sinne des § 20 LWaldG
keine Gefahren fur die geplanten baulichen Anlagen durch den Wald sowie Gefahren
durch die baulichen Anlagen fiir den Wald festzustellen. Weiterhin konnten auch keine
Beeintrachtigungen auf den in der Nahe befindlichen Wald festgestellt werden.

Wie b I’F:‘ItS mit der forstrechtlichen Stellungnahme zum Vorentwurf mitgeteilt, wurde

bei der Begehung zum Vorentwurf auf der westlich angrenzenden Fléache zum Die Gemeinde nimmt die Brachﬂachenpromemaﬁk auf dem angrenzen-
dargestellten Geltungsbereich des o.g. B-Planes punktueller Aufwuchs durch . . - . -
Sukzession festgestellt, der zum aktuellen Zeitpunkt aufgrund der Grofe und des de.n Grundstiick zur Kenntnis und empflehlt eine nachbarschaftliche Ab-
Zusammenhangs noch kein Wald im Sinne des § 2 LWaldG darstellt. Sollte eine Stlmmung-

Bewirtschaftung des genannten Bereiches weiterhin unterbleiben, besteht die Gefahr,
dass sich in den nachsten Jahren in diesem Bereich Wald im Sinne des § 2 LWaldG
entwickelt. Dariiber hinaus wurde bereits auf der in unmittelbarer Nahe befindlichen
Flache Wald im Sinne des § 2 LWaldG festgestellt (siehe Karte)

Fur Rickfragen steht |hnen mein Mitarbeiter Herr Koéppen unter der o.g.
Telefonnummer zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifzen

Im Auftrag . )/->
L A

Hartmut Pencz
Forstamtsleiter
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% Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Hamburg/Schwerin
hn-| chanzenstraBe 80, 20357 Hambur: i
Bearbeitung:  Silke Gappa
Per Email cametng i
Telefon: +49 (40) 23908-164
Stadt Kropelin Telefax: +49 (40) 23908-5399
Der Biirgermeister S
Frau Jana Schmidt o
Bauamt sb1-hmb-swn@eba.bund.de
Markt 1 5 Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
18236 Kropelin
Datum: 15.12.2020
(bitte im i kehr immer EVH-Nummer: 256039

57123-571pt/014-2020#243

Betreff: BP Nr. 14 "Wohnpark "Wismarsche Strale"
Bezug: Ihr Anschreiben zur Beteiligung vom 02.11.2020, Ihre Email vom 03.11.2020

Anlagen: 0

Sehr geehrte Frau Schmidt,

das im Betreff bezeichnete Schreiben wird beim Eisenbahn-Bundesamt unter dem o. a. Ge-
schaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir die Beteiligung des EBA als Tréger 6ffentlicher Be-
lange. Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsan-
lagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es
priift als Tréger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vor-
haben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berthren.

Das im Betreff bezeichnete Plangebiet liegt in Anndherung an der Eisenbahnstrecke Nr. 6921
(Wismar — Rostock Hbf). Infrastrukturbetreiberin fur diese Strecke ist die DB Netz AG, eine Eisen-
bahn des Bundes. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit beriihrt.
Es ergeht folgende Stellungnahme:
1) Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG), die Auswirkungen
auf das Vorhaben haben kénnen, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anhéngig. Aus
planrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

SchanzenstraBe 80, 20357 Hamburg Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel-Nr. +49 (40) 23908-0 BLZ 580 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (40) 23908-5399 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Malil: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07

Seite 1 von 2

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus planrechtlicher Sicht keine
Bedenken bestehen. Es sind keine planrechtlichen Verfahren anhangig.
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1) Der Grundstiickeigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des Grund-
stiicks keine Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf
der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten gestort, gefahrdet oder behin-
dert wird.

2) Beim Einsatz von Kranen und Hebegeraten im Gefahrenbereich der Eisenbahnbetriebsan-
lage ist ein Uberstreichen der Gleisanlage auferhalb von Sperrpausen

3) Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen zéhlen, sind zu dul-
den.

4) Soweit noch nicht geschehen empfehle ich, die DB AG (koordinierende Stelle: DB Immobi-
lien AG, Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) in das Verfahren einzu-

binden und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben.

Diese Stellungnahme wird gemaR Ihrer Bitte elektronisch tibermittelt und tragt deshalb keine Un-

terschrift.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Silke Gappa

Die Auflagen werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die nebenstehenden Anforderungen wurden bereits im Bebauungsplan-
verfahren beriicksichtigt (Verzicht auf Larmschutzwall, bauliche Anbin-
dung des Baugebiets an die Wismarsche Straf3e).

Die Hinweise zur Baustellenabwicklung werden zur Kenntnis genommen
und durch die Baubetriebe beriicksichtigt.

Die Emissionen der Bahn wurden u.a. im Immissionsgutachten bertick-
sichtigt.

Im Planbereich sind keine weiteren Bahnflachen vorhanden. Die Beteili-
gung des Eisenbahnbundesamt als Planfeststellungs- und Prifbehorde
wurde daher als ausreichend erachtet.
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Zweckverband KUHLUNG ZV&

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung R AR
RN

Der Verbandsvorsteher

Zweckverband KUMLUNG + Kammerhaf 4 +

Ansprechpartner
Stadt Kropelin Name | Norman Trapp
Markt 1 Zsichen | T5110
18236 Kropelin Telsion | 038203 713-510

038203 713-10
Email | n.trapp@zvk-dbr.de

Intemner Vermerk Vorgang Baleg Datuin

PK
1025738 STELT-11 T B-Plan 07.12.2020

Satzung der Stadt Kropelin tiber den Bebauungsplan Nr. 14 "Wohnpark Wismarsche
StraRe"
Entwurf vom 24.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Belange des Zweckverbandes KUHLUNG geben wir folgende Stellungnahme ab.

Das Grundstiick verfigt tiber Trink-, Schmutz- und Niederschlagswasseranschliisse.
Weitere herzustellende Anlagen sind im Rahmen der Erschliefungsplanung gerade im Bezug auf
Niederschlagswasser mit dem ZVK abzustimmen.

Der ZVK wird dem ErschlieBungstréger einen Vertrag in Anlehnung an § 11 Abs. 1 BauGB
anbieten. Danach sind die zusétzlich zur ErschlieBung des B-Plans zu errichtenden Anlagen durch
den Investor herzustellen. Nach Fertigstellung der Anlagen im 6ffentlichen Bauraum werden diese
kostenlos durch den ZVK tbernommen. Sollten Erschliefungsanlagen auBerhalb von &ffentlichen
Straflen bzw. Wegen verlaufen, so sind diese grundbuchlich zu Gunsten des Zweckverbandes zu
sichern.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Erhéhung der zuldssigen baulichen Ausnutzung fir die
Differenz zur bisherigen, bereits veranlagten baulichen Ausnutzung, entsprechend den Satzungen
des ZVK Anschlussbeitrdge zu erheben sind.

Mit freundlichen Griften e ; 4
( P =
/o L
Al Pt i
K Lehimann Roy Wisoschfnski———————
Geschaftsfiihrer SGL Investitionen/Anschlusswesen

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Grundstick Uber Trink-,
Schmutz- und Niederschlagswasseranschlisse verfugt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Entsprechende Leitungsrechte sind bereits Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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- A

STADTWERKE
ROSTOCK

STADTWERKE ROSTOCK AG - Postfoch 151133 « 18063 ROSTOCK

Stadt Krépelin
Der Blrgermeister
Markt 1

18236 Krépelin

Ihr Zaichen, thee Nachrich! vom Unsar Zalchen, Unsere Nochricht vom Dalum

Frau Schmidt, 02.11.2020 GTP-hen/ro 0381 805-1480 12.11.2020

Ihr Vorhaben: Satzung der Stadt Krépelin tiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,\Wohnpark Wis-
marsche Strafe” - Entwurf vom 24.07.2020
unsere Reg.-Nr.: G 20_2664

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug der Erdgasnetz-
dokumentation. Aus diesen Unterlagen entnehmen Sie bitte Bertihrungs-/Kreuzungspunkte Ihres

Vorhabens mit den technischen Anlagen der Erdgasversorgung der Stadtwerke Rostock AG sowie Aus den eingereichten Unterlagen geht hervor, dass die Gasversorgung
SIS ERRNB RS R AWeled <L SRUE Vo Yeneigtnasaniadern: iiber eine Leitung in der Wismarschen StraRe sichergestellt ist.
Gegen die vorgelegte Form der Bebauungsplanung besteht seitens der Hauptabteilung Gas der Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Stadtwerke Rostock

Rictatie Rsteok RO eln Hinvsed, ; keine Einwande gegen die Planung erhoben werden.
Zur Festsetzung der Bebauungsgrenzen beachten Sie bitte die folgenden Schutzstreifenbreiten in
Bezug auf die dargestellten bzw. nachfolgen aufgefiihrten Erdgasleitungen.

Bei Bedarf fiir die Versorgung des angefragten Gebietes mit Erdgas ist der Abschluss einer ent-
sprechenden Vereinbarung des Erschlieungstrégers mit der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke
Rostock AG erforderlich.

Die Erschlieffungskosten sind abhéngig von der Art und dem Umfang der Erschlieung. Ele r;]ebenStehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
eachtet.

Bei Interesse bitten wir um Trassenfreihaltung in den Verkehrsflachen nach DIN 1998. Beachten
Sie einen Mindestabstand von Baumpflanzungen und tief wurzelnden Gehélzen zu Versorgungs-
leitungen von 2,50 m. Empfehlenswert ist eine frilhzeitige Abstimmung zwischen den Vertrags-
partnern in der Planungsphase.

Freundliche GriiRe
Stadtwerke Rostock (/ ( /
/ |

Aktiengesellschaft Anlage

/ STADTWERKE ROSTOCK AG
Schmorler Damm 5 - 18069 Roslock - T 0381 B05-0 - F 0381 805-2123 unlernehmen@swrag de « swrag.de - Yorslondsvorsilzender: Oliver Briinnich - Vorsland: Ute Romer
Aufsich itzender: Johs Georg Jaeger - Handel HRB 786 - Registergerich: ht Rostack - USIHdNr,: DE 137373289
Jevlsche Kredilbank AG « IBAN DE57 1203 0000 0010 1001 05 - BIC BYLADEMIOO! - Ostseesparkasse Rostock - IBAN DE46 1305 0000 0205 3200 07 - BIE NOLADE21ROS
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Von: Sebastian Schubert

Gesendet: 18.11.2020 14:07

An: Jana Schmidt

Betreff: $19-018-01 B-Plan Nr. 14 "Wohnpark Wismarsche StraRe" - ENTWURF

S 19-018-01 B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche StraRe” - ENTWURF
Sehr geehrte Frau Schmidt,

als Unterhaltungsverband fiir die Gewdsser Il. Ordnung stimmen wir dem geplanten Vorhaben
grundsatzlich zu.
Unsere Stellungnahme zum Vorentwurf des B-Plans (Unser Zeichen: S 19-018-01, 16.04.2020)
bleibt mit Vorlage des Entwurfs unverdndert:
.In unmittelbarer Nihe der geplanten MafSnahmen befinden sich keine Gewdisser II.
Ordnung. Auswirkungen auf Gewdsser Il. Ordnung sind aus den vorgelegten Unterlagen
nicht ersichtlich.
Sollten zusdtzliche Einleitungen von Niederschlagswasser in Gewdsser Il. Ordnung
beabsichtigt sein, sind konkrete Abstimmungen mit uns sowie eine Einleitgenehmigung

der unteren Wasserbehdrde erforderlich. “

Bitte informieren Sie uns, wenn Sie diese Stellungnahme auch in Papierform erhalten méchten.

Wenn Sie Fragen haben erreichen Sie uns unter den unten angegebenen Telefonnummern.

Freundliche GriiRe
Sebastian Schubert

Dipl.-Ing. Sebastian Schubert
Verbandsingenieur

Wasser- und Bodenverband
Hellbach — Conventer Niederung
Wismarsche Strae 51 | 18236 Kropelin

Telefon 038292-7326 | Mobil 017 59 78 58 38
schubert@wbv-mv.de |wbv-hellbach.de

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenverband der
Planung grundsatzlich zustimmt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Planbereich keine Gewasser
[I. Ordnung vorhanden sind.

Die Niederschlagswasserableitung erfolgt in den vorhandenen RW-
Kanal in der Wismarschen Stral3e.
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Von: rebus - Enrico Zur

Gesendet: 04.11.2020 11:46

An: Jana Schmidt

Betreff: BP Nr. 14 "Wohnpark Wismarsche StraRe"

Sehr geehrte Frau Schmidt,

e e S ST S T M Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Regionalbus Rostock GmbH der
Mit freundlichen GriiRen Planung zustimmt.
Enrico Zur

Fahr-und Dienstplanung

Tel +49 (0) 3843 6940-321
Fax +49 (0) 3843 6940-399
E-Mail e.zur@rebus.de

™ rebus

REGIONALBUS ROSTOCK

rebus
Regionalbus Rostock GmbH
Parumer Weg 35 |18273 Giistrow

Tel +49 (0) 3843 69400 | Fax +49 (0) 3843 6940-15 | E-Mailinfo@rebus.de | www.rebus.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Hans-Uwe Tessenow

Geschaftsfiihrung: Thomas Nienkerk

Handelsregister: Amtsgericht Rostock (HRB 3141) | Sitz der Gesellschaft: Giistrow
Steuer-Nr: 079/133/31715 | Ust.Id.-Nr.: DE137378839
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Jana Schmidt

Von: Wischnat, Oliver <WischnatO@eba.bund.de>
Gesendet: Mittwoch, 4. November 2020 10:45

An: Jana Schmidt

Cc: Gappa, Silke; Klein, Mathias; Wummel, Kai
Betreff: AW: BP Nr. 14 "Wohnpark Wismarsche StraBe"

Sehr geehrte Frau Schmidt,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Unterlagen. Mit Ihrem Anschreiben haben Sie sich an die
Landeseisenbahnaufsicht gewandt. Diese ist Aufsichts- und Genehmigungsbehérde fiir die Nichtbundeseigenen
Eisenbahnen in Mecklenburg - Vorpommern. Eine Nichtbundeseigene Eisenbahn ist durch die Planung nicht
betroffen, wohl aber eine Eisenbahn des Bundes, hier die DB Netz AG, da der Planungsbereich unmittelbar das
Streckengleis der Strecke 6921 Wismar - Rostock tangiert. Ich habe lhre Mail daher an den Sachbereich 1 des
Eisenbahn-Bundesamtes, AuBenstelle Hamburg- Schwerin, Frau Gappa, weitergeleitet.

Von mir erhalten Sie fristgerecht ein offizielles Schreiben als TOB- Beteiligter.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Oliver Wischnat
Dipl.-Ing. (FH)

Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern Landesbeauftragter fiir
Eisenbahnaufsicht Bautechnik PestalozzistraRe 1
19053 Schwerin
Tel.: 0385 7452283
Fax: 0385 74525283
eMail: WischnatO@eba.bund.de
Landeseisenbahnaufsicht-mv@eba.bund.de

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erklérungen sind ausschlieBlich auf dem Postweg
einzureichen.
3itte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken.

-----Urspriingliche Nachricht---—

Von: Jana Schmidt <jana.schmidt@stadt-kroepelin.de>

Gesendet: Dienstag, 3. November 2020 14:48

An: Landeseisenbahnaufsicht-mv <Landeseisenbahnaufsicht-mv@eba.bund.de>
Betreff: BP Nr. 14 "Wohnpark Wismarsche StraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie mein Anschreiben mit den entsprechenden Anlagen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Eisenbahnaufsicht des Landes
MV, das Eisenbahnbundesamt als zustéandige Behdrde beteiligt hat. Ei-
ne Stellungnahme der Behdrde ist Bestandteil dieser Abwégung (s.o.).

Die Stellungnahme der Eisenbahnaufsicht des Landes ist im Folgenden
beigefugt.
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Ministerium fiir Energie, @ %
Infrastruktur und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern Zg @

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

L far 1
19053 Schwerin
Bearbeiter: Herr Wischnat
Stadt Kropelin Telefon: 0385 7452-284
S;"ur;{k‘ 1 Telefax: 0385 7452-5284
. E-Mail: WischnatO@eba.bund.de
18236 Kropelin
Az: LfB 57282/102/20
Datum: 06.11.2020
Stadt Kropelin
Beb gsplan Nr. 14 ,,Wohnpark Wismarsche Strae“

hier: Aufforderung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange zur

Stell f und Information tiber die &ffentliche Auslegung

Ihr Schreiben vom 02.11.2020

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht (LfB) fiir die
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen (NE)

Sehr geehrte Frau Schmidt,

im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder dessen Nahe gibt es keine
Eisenbahnbetriebsanlagen Nichtbundeseigener Eisenbahnen. Mir sind auch keine Planungen
Nichtbundeseigener Eisenbahnen bekannt, Eisenbahnbetriebsanlagen zu erwerben oder zu
errichten. Nichtbundeseigene Eisenbahnen sind durch den Bebauungsplan daher nicht betroffen.
Dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 14 stimme ich zu.

Im Gegensatz hierzu sind Eisenbahnbetriebsanlagen einer Eisenbahn des Bundes, hier das in
unmittelbarer Néhe verlaufende Streckengleis der Strecke 6921 Wismar — Rostock der DB Netz
AG, betroffen. Ich habe Ihr Schreiben daher an den Sachbereich 1 des Eisenbahn-Bundesamtes,
AuBenstelle Hamburg/Schwerin weitergeleitet.

Mit freundlichen GriiBen
Im/ Auftrag

Oliver Wischnat

Hausanschrift:

far Energie, und Di Telefon: 0385 7452-283
Mecklenburg-Vorpommem Telefax: 0385 7452-5-283
L for Ee

Organisationspostfach:
L @eba.bund.de

ur
PeslalozzistraBBe 1, 19053 Schwerin

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planungsgebiet keine Anla-

gen Nichtbundeseigener Eisenbahnen befinden.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Eisenbahn-Bundesamt beteiligt

wurde.
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Krépelin
Markt 1
18236 Kropelin

mnerererenzen  Bauamt/ Frau Schmidt / 03.11.2020
unserzeicwen  270172-2020 / PTI 23 / Betrieb / Hohn
nsereckpantien  Michael Hohn
receron 030-8353 79492
ewae  michael.hoehn@telekom.de
oarom - 11.11,2020
sermrer B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche Strafie" der Stadt Krépelin ~ Entwurf vom 24,07.2020

Sehr geehrte Frau Schmidt, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte 1. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. H H H H H H =

- it et Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass glle Telekom keine Einwande oder
Bedenken gegen die Planung hat. Die Stellungnahme zum Vorentwurf

ist inhaltsgleich.

Gegen den o. g. Entwurf haben wir keine grundsétzlichen Einwande oder Bedenken. Weiterhin gilt unsere
Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 14.04.2020.

Mit freundlichem Gruf§

Digital unterschrieben von Michael

i. . Michael Hohn e

Datum: 2020,11,11 09:48:30 +01'00

Anlagen: keine

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str, 78A/B, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow
Postanschrift: 01059 Dresden

Telefon: +49 351 4740 Intenet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr, Dirk Waissner (Vorsitzender) | Geschéftsfihrung: Walter Goldenits {Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

3450 7690GP
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Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern

Ostmec B P n
Hauptverwaltungssitz Rostock - 18002 Rostock * Postfach 10 1204
Stadt Kropelin
Frau Schmidt
Markt 1

18236 Kropelin

14.12.2020
WF-Scha
-165

Entwurf, Bebauungsplan Nr. 14 ,,Wohnpark Wismarsche Strafie* der Stadt Krope-
lin

Sehr geehrte Frau Schmidt,

vielen Dank fiir die zugesandten Unterlagen.

Nach Priifung der von Ihnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen mochten wir Thnen
mitteilen, dass durch die Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern weder Be-
denken noch Anregungen vorzubringen sind.

Mit freundlichen Griillen

Hauptverwaltungssitz Rostock
Abt. Wirtschaftsforderung

o
. B /,p

Dipl.-Ing. (FH) J. Schallwig
technischer Berater

Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Rostock — Bad Doberan

Hauptverwaltungssitz Rostock
Schy ner Land 5 R
Telefon: 0381 4

SwE

=
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NE

Bankverbindung:

Rostocker V E-Mall: info@hwk-omv.de
IBAN DE91 Internet v.de
BIC GENODEF1HR1

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Handwerkskammer weder Be-

denken noch Anregungen &uf3ert.
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Stad]tverwal:ung Kr‘c‘:ps_i‘l?n : R -}

Stadtbauamt
Stadt Krépelin 10, MAI ZUZUA«‘* = Do
E;uuarsnéhmidt Eingegagge ‘ , :We/Re 17.77%71».05.2020; o
Markt 1 L= Frau Reuter 32
18236 Krépelin T .

! 382 03] 823 333 e age

k.reuter@stadt-kborn.de

Bebauungsplanes Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche StraRe*
Entwurf vom 17.02.2020
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schmidt,

nach Prifung der von Ihnen eingereichten Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan
teilen wir Ihnen als Nachbargemeinde gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB mit, dass keine
6ffentlichen Belange der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beriihrt werden.

Mit fr%dMn

Rudiger Kozian
Blrgermeister

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Stadt Ostseebad

Kdhlungsborn nicht berthrt werden.
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gfﬂtiiverwrslltmq Kriipelir
|

15. MAI 020
Amt Bad Doberan-Land o
- Der Amtsvorsteher - Eingegafigen
Kammerhof 3 T

18209 Bad Doberan

Beglaubigter Auszug

der dffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung Reddelich
vom 06.05.2020

75 Stell hme zum Vor f des Beb lans Nr. 14 "W

Wischmarsche StraRie” der Stadt Krépelin
Vorlage: VO/RED/1062/2020

k

P

Sachverhait:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Krépelin hat am 02.05.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche StraRe" beschlossen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 wird insbesondere die Errichtung
von Mietwohnungen angestrebt. Es handelt sich um einen innerstadtischen Wohnstandort
mit guter Verkehrsanbindung und Nahe zu zentralen Infrastruktureinrichtungen der Stadt
Krépelin.

Das Plangebiet mit einer GréRe von rund 0,8 ha befindet sich westlich der Innenstadt,
westlich der Wismarschen Strafte und nérdlich der Bahnstrecke Wismar — Rostock und
umfasst im Wesentlichen das Grundsttick Wismarsche StraRe Nr. 24/26.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliefit, dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 14
Wohnpark Wismarsche Strafle* der Stadt Krépelin zuzustimmen. Es bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Anlagen:
Planzeichnung

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder:

davon gewahlt:
davon anwesend:
Ja- Stimmen:
Nein- Stimmen:
Enthaltungen:

Bemerkung:
Auf Grund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der

Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Die Richtigkeit des Auszuges, die Angaben iiber die Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzeitig und ordnungsgeman eingeladen worden ist.

Die Gemeindevertretung war beschlussfahig.

Hiermit wird bestatigt, dass der ,Beglaubigte Auszug* vom 12.05.2020, mit der Niederschrift iber die
Sitzung der Gemeindevertretung vom 06.05.2020 (ibereinstimmt.

e Lwe
Dammel Q
Sachbearbeiterin -Siegel -

Ausdruck vom: 12.05.2020

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Reddelich keine An-

regungen oder Bedenken vorbringt und der Planung zustimmt.
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Mo, TTere olua ilce
20 .09. 0

Stadeeﬂval!ung Krépelin

Amt Bad Doberan-Land 30 JULI 2029
- Der Amtsvorsteher - A
Kammerhof 3 E‘”Qﬂgﬂf‘rguﬂ Ly

18209 Bad Doberan o/ &

Beglaubigter Auszug
der offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung Wittenbeck
vom 26.05.2020

9.5 Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 14 "Wohnpark
Wismarsche StraRe" der Stadt Krépelin
Vorlage: VO/GVW/1466/2020

Sachverhalt:
Die Stadtvertreterversammiung der Stadt Krépelin hat am 02.05.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 14 .Wohnpark Wismarsche StraRe" beschlossen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 wird insbesondere die Errichtung
von Mietwohnungen angestrebt. Es handelt sich um einen innerstadtischen Wohnstandort
mit guter Verkehrsanbindung und N&he zu zentralen Infrastruktureinrichtungen der Stadt
Krépelin.

Das Plangebiet mit einer Grofie von rund 0,8 ha befindet sich westlich der Innenstadt,
westlich der Wismarschen Strafle und nérdlich der Bahnstrecke Wismar — Rostock und
umfasstim Wesentlichen das Grundstiick Wismarsche Stralie Nr. 24/26.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieRt, dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 14
+Wohnpark Wismarsche Stralle* der Stadt Krépelin zuzustimmen. Es bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Anlagen:
Planzeichnung

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder:

6
davon gewshit: 6
davon anwesend: 6
Ja- Stimmen: 6
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bemerkung:
Auf Grund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der
Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Die Richtigkeit des Auszuges, die Angaben tber die Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzeitig und ordnungsgemaR eingeladen worden ist.

Die Gemeindevertretung war beschlussfahig.

Hiermit wird bestatigt, dass der ,Beglaubigte Auszug* vom 14.07.2020, mit der Niederschrift iber die
Sitzung der Gemeindevertretung vom 26.05.2020 Gbereinstimmt.

~

|?(/ botee(
ammek

Sachbearbeiterin

Ausdruck vom: 14.07.2020

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Wittenbeck keine An-

regungen oder Bedenken vorbringt und der Planung zustimmt.
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Stadiverwaliung Hréptin
Amt Bad Doberan-Land il 201
- Der Amtsvorsteher - 18, Jlll[ 207
Kammerhof 3 % Einggdangen
18209 Bad Doberan i

Beglaubigter Auszug
der offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung Steffenshagen
vom 25.05.2020

7.3 Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 14 "Wohnpark
Wismarsche Strafle" der Stadt Kropelin
Vorlage: VO/GVS/0849/2020

Sachverhalt:
Die Stadtvertreterversammiung der Stadt Krépelin hat am 02.05.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 14 Wohnpark Wismarsche Strae" beschlossen.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 wird insbesondere die Errichtung
von Mietwohnungen angestrebt. Es handelt sich um einen innerstadtischen Wohnstandort
mit guter Verkehrsanbindung und Nahe zu zentralen Infrastruktureinrichtungen der Stadt
Krapelin.

Das Plangebiet mit einer GréRe von rund 0,8 ha befindet sich westlich der Innenstadt,
westlich der Wismarschen Strae und nérdlich der Bahnstrecke Wismar — Rostock und
umfasst im Wesentlichen das Grundstiick Wismarsche StraRe Nr. 24/26.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlielt, dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 14
~Wohnpark Wismarsche Strafle" der Stadt Krépelin zuzustimmen. Es bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Anlagen:
Planzeichnung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder; 9
davon gewahlt: 9
davon anwesend: 8
Ja- Stimmen: 8
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bemerkung:
Auf Grund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der
Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Die Richtigkeit des Auszuges, die Angaben Uber die Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzeitig und ordnungsgeman eingeladen worden ist.

Die Gemeindevertretung war beschlussfahig.

Hiermit wird bestétigt, dass der ,Beglaubigte Auszug" vom 16.06.2020, mit der Niederschrift tiber die
Sitzung der Gemeindevertretung vom 25.05.2020 Ubereinstimmt.

Gl
ammek

Sachbearbeiterin

Ausdruck vom: 16.06.2020

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Steffenshagen keine

Anregungen oder Bedenken vorbringt und der Planung zustimmt.
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Jana Schmidt

Von: christiane orth <christianeorth@gmail.com>
Gesendet: Stadtveryajy Montag, 25. Mai 2020 13:14

An: Jana Schmidt

Cc: Z6. MA/ 2020 . Angela Lein

Betreff: [ Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 14
Anlagen: Stellungnahme VO B-Plan Nr.14 pdf

TONKrSpeiin

!’”‘ffl'u-,u :

Sehr geehrte Frau Schmidt,

als (Mit-)Eigentiimerin des angrenzenden Flurstiicks 878/3 nehme ich hiermit Stellung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14 «Wohnpark Wismarsche Strasse».

In der Begriindung zum Vorentwurf wird in Abschnitt 6.1 Bestandsbeschreibung die Situation wie folgt umschrieben:
«Westlich des Plangebietes grenzt eine Baumgruppe aus jiingeren Pappeln an. An dieser Stelle folgt weiter westlich
ein Gewerbegebiet, das von einem Fuhrunternehmen betrieben wird.»

vass zwischen den Pappeln und dem Fuhrunternehmen auf Flurstiick 878/3 aber eine Halle mit landwirtschaftlichen
Maschinen steht, wird nicht erwihnt. Die Pappelreihe befindet sich dariiber hinaus nur im sidlichen Grenzbereich,
und nicht auf H6he der Halle.

Meine Befiirchtung ist, dass diese derzeitige Nutzung von Flurstiick 878/3 einschliesslich moglicher Ldarm- und
Staubbeléstigung nicht bei der Planung beriicksichtigt wurde. So wird zur Gestaltung, Einfriedung oder Begriinung
der westlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 14 weder im Text noch in der Planzeichnung eine Aussage
getroffen. Und ist als Abstand von Baugrenze und westlicher Grundstiicksgrenze mit 878/3 lediglich ein Abstand von
4m vorgesehen.

Ich bitte darum, die beschriebene Situation genauer unter die Lupe zu nehmen und im Bebauungsplan zu
beriicksichtigen. Fiir Fragen kénnen sie gerne Kontakt mit mir aufnehmen.

Mit freundlichen Griissen,
Christiane Orth

Hemonystraat 1, 7203 HV Zutphen, Niederlande
Tel. 0031-6-43997746
E-Mail: christianeorth@gmail.com

Der Hinweis wurde beachtet.

Die nebenstehend genannte Anlage wurde vollumfanglich in das Immis-
sionsschutzgutachten eingezogen und in allen Berechnungen und den
Festsetzungen des Bebauungsplanes berlicksichtigt. Der Standort ist im

Gutachten als ,Landwirtschaftsbetrieb Diederichs” erfasst.
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Kropelin den, 17.12.2020

Sehr geehrte Frau Schmidt,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer eines in der Gesamtbetrachtung benachbarten Grundstiickes (654 Flurl2), sowie als
interessierte Biirger der Stadt méchten wir, zum 6ffentlich ausgelegten Entwurf des B- Plan Nr.14
,Wohnpark Wismarsche StraRe” wie folgt Stellung nehmen.

Auslegungszeitraum hierfiir ist vom 16.11.2020 bis 18.12.2020

Da durch die beabsichtigte BaumaRnahme auch eine direkte Beeinflussung der anliegenden
Grundstiicke in nicht unerheblichem MaRe erfolgt. Ist es wichtig einige sich ergebenden Fragen
bereits in der Entwurfsphase anzusprechen um ggfls. nach entsprechenden Lésungen suchen zu
kénnen.

Grundsatzlich ist die Schaffung von Wohnraum in Krépelin positiv zu werten, dieses gilt auch fiir den
zukiinftigen , Wohnpark Wismarsche StraRe”, jener soll im westlichen Bereich der Wismarschen
StraRe auf einem bereits teilweise bebauten Grundstiick errichtet werden.

Die Planung erfolgte hierzu jedoch ohne bestehenden und abgestimmten Flachennutzungsplan und
daher ohne Wertung und Beriicksichtigung der zukiinftigen stadtischen Planungskriterien fiir das hier
gesamt betreffende Gebiet. Dieses beginnt vom Bereich der Wismarschen Strale bis zum
Boldenshiger Weg im Riickraum des geplanten Wohnparks und bis zur StrandstraBe im &stlichen
Bereich des Gebietes.

Um hier eine kleinteilige Betrachtung und Wertung fiir zukiinftige Nutzungsmoglichkeiten in diesem
Bereich zu vermeiden, sollte eine raumiibergreifenden Betrachtung fiir eine kiinftige Nutzung des
gesamten Bereiches herangezogen werden, welche neben den Raumordentlichen Anordnungen der
Entwicklungsplanung MV auch die stidteplanerischen Ideen, Gedanken und Perspektiven der Stadt
berlicksichtigt.

Der Nutzungsgedanke der Bauherren fiir die zukiinftige Bebauung, vorwiegend mit Mietwohnungen,
ist [6blich und sollte vielleicht entsprechend in einer gemeinsamen Vereinbarung mit der Stadt
bekraftigt werden. Eine entsprechende eindeutige zukiinftige Nutzungsfestlegung ist auf dem B-Plan
nicht zu erkennen. Dieses ist wichtig, da der Bedarf an bezahlbaren Wohnraum in der Stadt
bekanntlich gegeben ist. In unterschiedlichen Bereichen der ausliegenden Unterlagen ist teilweise
von Bebauung zur behindertengerechten Nutzung die Rede. Hier sollte Eindeutigkeit zur Nutzung
geschaffen werden.

Als generelle Anmerkung zu den ausgelegten Unterlagen ist zu bemerken, dass sich in der
Entwurfsplanung Teil A- Planzeichnung und Teil B- Text doch einige Widerspriiche ergeben.

Diese Widerspriiche vorangestellt, sind die Ergebnisse und Festlegungen der beigefiigten Gutachten
hier nicht anwendbar und gegebenenfalls zu hinterfragen

Daher hier Auszug:

Die Stadtvertretung der Stadt Kropelin hat am 07.11.2019 die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Allein aus Grinden der
unterschiedlichen Verfahrensdauer ist es absehbar, dass dieser zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses uber den Bebauungsplan Nr. 14
noch keine Wirksamkeit erlangen kann. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt daher auf der
Grundlage des 8 8 Abs. 4 BauGB. Hiernach kann ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn
dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Diese Voraussetzun-
gen werden durch die vorliegende Planung erfiillt. Das stadtebauliche
Ziel der vorliegenden Planung, ist die Schaffung von Wohnbauflachen
fir den Mietswohnungsbau, um die anhaltend hohe Nachfrage nach
Wohnraum in diesem Wohnungsmarktsegment abzudecken. Angestrebt
wird dartiber hinaus, zumindest auf Teilflichen, die Errichtung von bele-
gungsgebundenen Mietwohnungen. Damit soll ein in Kropelin vorhande-
ner, dringender Bedarf an Wohnraum mit sozialvertraglichen Wohnkos-
ten fur einkommensschwache Haushalte und Haushalte mit mittleren
Einkommen abgedeckt werden. Im Rahmen der Erarbeitung des Vor-
entwurfs des Flachennutzungsplanes hat es bereits umfangreiche Bera-
tungen und Diskussionen gegeben, sodass davon auszugehen ist, dass
der vorliegende Bebauungsplan den Entwicklungszielen der Stadt ent-
spricht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan. Den Festsetzungsmadglichkeiten sind daher
durch das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) enge Grenzen gesetzt. Von weitergehenden Regelungen z.B.
zum behindertengerechten Bauen oder zur Errichtung von belegungs-
gebundenenen Wohnungen, hat die Stadt im bisherigen Verfahren kein
Gebrauch gemacht und hélt an dem stadtebaulichen Ziel fest, eine ge-
wisse Flexibilitat bzgl. der baulichen Entwicklung offenzuhalten.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Verfasser der Stellungnahme

bzgl. der Teile A und B des Planes und der Gutachten Widerspriche
sehen.
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3 Das vorhandene Geldnde darf bis

nem Maf? von maximal 54,8 m iiber NHN (DHHN 92)

aufgeschiittet werden schittung erden nicht auf die GRZ angerechnet

Zu 1.2 die mittlere Hohenlage der Giberbaubaren Grundstiickflichen ist dem Teil A- Planzeichnung zu
entnehmen und liegen fiir die WA2 bei ca. 54,20m iiber NHN, bei WA3 bei ca.52,5m iiber NHN
woraus sich dann die entsprechenden Firsthhen ermitteln lassen.

Warum nun in Pkt.1.3 angedacht wird, dass gesamte Gelande auf ein Niveau von 54,8m tiber NHN
aufzuschitten ist nicht nachvollziehbar und steht im Wiederspruch zum vorrangegangenen Pkt.1.2
Sicherlich handelt es sich hier um einen simplen Fehler in der Ausfiihrung, denn es wiirde in der
Realitat bedeuten, dass das gesamte Grundstiicksgelande (hier besonders der hintere
Grundsticksbereich) vom derzeitigen Hohenniveau (Entwurfsplanung Teil A) von ca. 52,00m iiber
NHN --> auf ca.54,80m iiber NHN aufgefiillt werden soll. Dieses wiirde eine Aufschiittung von bis zu
ca. 2,8m Hadhe ergeben.

Wenn diese Hohe dann die Basis fiir Pkt.1.2 bildet, entsteht hier fiir Krépelin ein weithin sichtbares
alles iiberragendes neues Wahrzeichen.

Leider ist in keinen der beigefiigten Gutachten ein Bezug fiir diese beabsichtigte Aufschiittung
wiederzufinden. Alle Gutachten gehen in ihren Bewertungen von den normalen Héhenlagen aus,
lediglich im Zuge der Altlastenuntersuchung ist eine Uberdeckung von 10 bis 65cm empfohlen.

Entsprechender Auszug aus:
Orientierende Untersuchung Pkt. 7.3.2 Seite 47

Bei dieser Herangehensweise kdonnte grundsdtzlich eine vollumfdangliche Unterbrechung des

Wirkungspfades Boden-Mensch erreicht werden. Die vorgeschlagene Vorgehensweise fiihrt zu einet

Erhéhung des Geldndes und der darauf aufragenden Bebauung um 10-65 cm. Sollte diese Erhéhung

aus stddtebaulichen Griinden nicht ums

zbar sein, ist alternativ zu den obigen Vorst

dgen auch die

Abgrabung der vorhandenen Bodenbelastungen und die Wiederaufftillung mit dem oben
beschriebenen Bodenmaterial méglich. In diesem Falle erhéhen sich die Kosten der Mafinahme um

die Entsorgungskosten

Da die angedachte Aufschiittung in keinem Gutachten als Basis verwendet wird, sollte es sich doch
um einen banalen Fehler handeln, welcher sich hier scheinbar eingeschlichen hat.

Sonst waren alle Gutachten in ihrer Wertigkeit hinfallig, da sie von falschen Daten- und
Informationsgrundlagen ausgegangen sind. Was gerade fiir die Beeinflussung von Schall, Immission
und Auswirkungen auf die Grundwassersituation gravierend wére.

Als Eigentiimer eines nicht direkt benachbarten Grundstiickes gehen wir daher davon aus, dass hier
eine entsprechende Uberarbeitung und Anpassung erfolgt. Oder sollte die Aufschiittung in dieser
Dimension doch angedacht sein, ein solches Vorhaben durch die Stadt Krdpelin abgelehnt wird.

Da eine negative Beeinflussung fiir alle benachbarten Grundstiicke zu erwarten ist.

Ebenso ware mit gravierenden Beeinflussungen in Bezug auf Immission, Grundwasserableitung und
Grundwasserspiegelveranderungen zu rechnen.

Da sich durch, die sich dann ergebenden hohen Druck- und Pressbedingungen, massive
Beeintrachtigungen auf den Grundwasserspiegel ergeben wiirden, was zu einer anhaltenden
Vernassung und damit Nichtnutzbarkeit der benachbarten Grundstiicke fiihren wiirde.

Zu 1:

Die festgesetzte maximale Hohe des hergestellten Gelandes von 54,8 m
0. NHN erfolgt aus dem notwendigen Gefalle der Regen- und Schmutz-
wasserkandle. Das Hohenniveau der Anschlusshohen an die Kanéle in
der Wismarschen StralRe bildet dabei die Zwangspunkte auf der Grund-
lage der notwendigen Gefalle plus der vorgeschriebenen Uberdeckung
der Leitungen. Die nebenstehend genannten Werte werden dabei nur im
westlichen Teil des WA 3 erreicht. Schon im westlichen Baufeld des
WA 2 betréagt die Gelandeanhebung nur noch rund 1,4 m. Von dort aus
lauft diese bis auf das Stral3enniveau der Wismarschen Stral3e aus. In-
sofern wird den Bedenken der Verfasser der Stellungnahme nicht ge-
folgt. Im Ubrigen sind auch fur Aufschiittungen die bauordnungsrechtli-
chen Mindestabstande von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen zu beach-
ten. Es wird jedoch die Festsetzung 1.2 konkretisiert. Bezugspunkt fr
die Gebaudehodhen ist nunmehr die ,hergestellte* Gelandeoberflache.
Die zukunftige maximale Hohenentwicklung bleibt fur die WA 2 und
WA 3 hinter dem Malf3 fur das WA 1 zuriick. eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes ist damit weitgehend ausgeschlossen.

Zu 2:

Wahrend der Bebauungsplan eine maximale Uberdeckung des vorhan-
denen Gelandes vorgibt, handelt es sich bei den MaRnahmen aus dem
Altlastengutachten um eine Mindestabdeckung. Diese beiden Sachver-
halte widersprechen sich somit nicht. Alle weiteren Gutachten haben
keinen signifikanten Bezug zu einer maximal zuldssigen Gelandeanhe-
bung. Daraus kann daher auch keine mogliche Ungdltigkeit der in ihnen
getroffenen Aussagen abgeleitet werden.

Zu 3:

Aufgrund der 0.g. Argumente wird der nebenstehenden Forderung nach
einer Anderung der Planung nicht gefolgt, da ansonsten die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung der Flache in grof3en Teilen nicht mehr mog-
lich ist. Auf der anderen Seite handelt es sich bei den besonders von
einer Gelandeanhebung betroffenen nordwestlichen Nachbarflachen um
AulBenbereichs- bzw. Brachflachen.
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Auch Ausspiillungen von Schadstoffen sind dann zu erwarten, was ebenfalls zu einer nicht
vertretbaren Beeintréchtigung der Nachbargrundstiicke fiihren wiirde und unbedingt zu vermeiden
ist.

Aus den vorliegenden Gutachten (Planungsunterlagen) zu den Grundwasserverhaltnissen ist bereits
sehr gut zu erkennen, dass schon jetzt mit einer Grundwasserspiegelhéhe von 0,00m GOK zu rechnen
ist. Was sich bei Starkregen auch in der Realitdt vor Ort sehr gut beobachten ldsst.

Daher sehen wir es als notwendig an, die hier ausgelegte Entwurfsplanung dahingehend zu
iiberarbeiten und den Bedingungen der erstellten und beigefiigten Gutachten und amtlichen
Stellungnahmen entsprechend anzupassen und bei der Planung des Wohnparks auch entsprechend
umzusetzen.

Alle anders gearteten Ideen und Gedanken sollten aus den beschriebenen Griinden nicht in
Betracht gezogen werden.

Wichtig“: Letztendlich noch ein Hinweis, der ebenfalls nicht vernachldssigt werden sollte.

Im hinteren Bereich der Grundstiicke Wismarsche StraRe verlduft noch eine 6ffentliche
Sammelleitung (Meliorationsleitung oder dhnlich) aus nordlicher Richtung (eventuell alte
StraRenentwisserung der StrandstraRe) und hochstwahrscheinlich weiterfiihrend in Richtung
Feuchtgebiet hinter dem Wohnpark. Diese Leitung sollte erhalten und gesichert werden, oder deren
Riickbau organisieren werden. Denn sollte es hier zu einer Leitungsunterbrechung kommen. Ist
entsprechender Schaden in erheblichem MaRe (Uberschwemmung durch nachdriickendes Wasser
woher auch immer) fiir die betreffenden Grundstiicke zu erwarten und daher zu verhindern.

Diese nach kurzer allgemeiner Durchsicht der ausgelegten Unterlagen aufgefallenen Punkte, bitten
wir entsprechend zu beachten, zu bewerten und zu beriicksichtigen.

Fiir Riickfragen stehen wir ihnen gern zur Verfligung und verbleiben

mit freundlichen Griien

Fam. Handler

Zu 3:

Durch die Schaffung eines geregelten Abflusses des Niederschlagswas-
sers wird nachhaltig verhindert, dass dieses sich nach Starkregenereig-
nissen in Senken sammelt oder ungeregelt auf Nachbarflachen abflief3t.
Die Mdglichkeit einer Versickerung besteht laut Bodengutachten im
Plangebiet nicht. Eine Beeintrachtigung durch die nebenstehend ge-
nannten ,Druck- und Pressbedingungen® bzgl. der Grundwasserverhalt-
nisse kann schon aufgrund der geringen Ausdehnung und der nach Os-
ten hin rapide abnehmen Mé&chtigkeit der maximalen Geldndeanhebung
ausgeschlossen werden. Der Bereich mit einem geringen Grundwasser-
Flurabstand ist darliber hinaus auch auf den westlichen Plangebietsrand
beschrankt. Durch die notwendige Altlastensanierung ist eine deutliche
Verbesserung der Situation bzgl. moglicher Schadstoffeintrage ins
Grundwasser gegeben. Davon profitiert auch das gesamte Planungsum-
feld.

Zu 4:

Der Forderung nach einer Anderung der Planung und der Gutachten
sowie der erneuten Einholung von Fachstellungnahmen wird aus den
genannten Griinden nicht gefolgt. Im Rahmen der Behordenbeteiligung
wurden im Ubrigen auch keine Bedenken oder Anregungen zu den in
der nebenstehen Stellungnahme angesprochenen Themen abgegeben.

Zu 5.

Zu der nebenstehend genannten, moglicherweise vorhandenen Leitung
hat kein Ver- oder Entsorgungstrager im Beteiligungsverfahren einen
Hinweis gegeben. Dennoch ist es nicht ausgeschlossen, dass Leitungen
vorhanden sind, deren Lage bisher nicht dokumentiert sind. Entspre-
chend muss bei Erdbauarbeiten im Siedlungsbereich immer damit ge-
rechnet werden, dass solche Leitungen vorhanden sind. Die nebenste-
hende Information wird an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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