Satzung der Stadt Kropelin
uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Altenhagen - Hof*

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise
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Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingrifsverursacher ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 5,051 m? KFA zu schlieien und eine Bestatigung der Reservierung

§136 A1 dos Wassergesezes des Landos MecKlnoury Vorgormer (LWSG) it dio aufcer
Grundlage _dos Wassergeselzes der DDR boschiossener torhin
bestehen

1. Toll “Schutzgot (DVGW Rogolwerk Arbeitsbiatt W

101) sind zu beachten.

d keine Werden unvermutt

Funde. aufalige endeck st des gem. § ¢

Do i nredgieh dr Uneran Derkmaisenstpeniido. ansiseigon. Fond und
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omnen. Dl Verpicming arec i Workiags et Zugang der Anedoe

Das Plangebet ist nicht als. B8 st jodoch ity

bei Tiefaumalinahmen Munitonsfunde aufreten kannen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten

it enisprechender Vorsnt curchzuen. Solfn oot eson sten Kompimitahvraacnige

Gegenstinde oder n aufgelunden werden, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der

Fundstelle und dor unmms\bamn e soton izusglon ond dor Munorsbergurgadart 21
Polizel und go.

Okokonto LRO-052 bel Kiein Siemen

Dutch o Stac Kdpelin als Tragr dos Vetahrns wid in funkionsbozogencs Okckort in der
d der cenplale geruzt Es
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Randbereiches, potentiell Planzung einer Heck

E ist eine vertragliche Vereinbarung zur Abbuchung der 19.603 m? KFA zu schiieen und eine

und im_ Zeitraum zwischen dem

01, Oktber und dam 20728 Fetruar des. Folgejahres uter Einsate siner ehologischen

Baubegleitung

U enén Vet von Gelegen oder die Tetung von Tieren (va. Nestingen) 2 yomecen s dor

Beginn der Erschliefungsarbeiten im Zeitraum vom 01. Oklober bis 28, Februar durchzufufen. Um

iner Bosidung durch Bruvogel vezibougon, o raclegen dr Fiachen Goor snon Zetiaum
on s 10 Tegen ionarhas dor Brutzet 1. Al - 31 Jul) 20 vermeiden. Fr den

Govamsontorecn s 4 son. Eine

Bruvageln und Fledemmasen Kem dadurch vermiodsn werden. Werd

Tiere oder Lebenssiatten beeintrachiigt,lisgen die Verbotstatbestan

Grtichen

Bei allen Matinahmen ist Vorsorge 2u trffen, dass schadiiche weiche eine

Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Avbelen sind dann sofort zu untorbrechen. Nach
Unteren o

Versctmutzung, uige Vermischung odr Varindsmngen des Bodan, Varst von tooden

Verditung oder Eosen herarfen onnen, v . Zum Schutz des Oberbodens ist

doser im o von Ersaoanen sbzuragen um‘l et Mitan 0 lagor, und woder 25
el bz, sver Wdssvemenund 24z

Altiasten oder Aliastenvardachtsfldchan sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch.
momale it Aust veurvarigr Fusigkten, Asgasungen, tablageurger) antoen,

Hldermausteundiches Lichmanagement
D auigetu n orientieren sich an dem Leitfaden fi die Berlcksichtigung von
ocarmvson bl Sl umungspmmm EUROBATS Publcaton Sois Nos (detsche Risgave)
UNEPEURGBATS Senrotara Bo
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Baume die nach § 18 Abs. 1 Nalurschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommen gest

s, i vor Beinsechigurgen i den Forbstand geatrden und wvend e mameuen una
main 2u schtzen. Es sind die geltenden Standards bei der Bauausfo

oapenintors - Senusamainamen. i den. Wamelsoreich (Ktonondurchmesser

Des Lt it dom tishlchen menscichen Bodar i Beroch der Staten (erforderiche
Mindestbeleuchtungsstarke) anzupass
Nt onzuseizen s Lampen i Wel\e«\éngen unter 540 nm (Blau- ung UV-Bereich) und miteiner
relerion Farblemp
ES st kein Woibliht, sondern warmes Licht ohno Blauantal im Lichispektrum 2u verwenden, um ein
von Insekten

bei ggf. Bodenau un der
Der Wurzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren

werden, Schvenkarbefn durch Baulazeuge sind ur sulrhal dar Krnnbaroihe 1ussl. Der

Einzaistammsch len) von_Einzelbaum

Gowiiasion. D1 svschiioon Regeimars S 2 soacan,wie DI 10920, RAS.AP 4. 2TV 5B,

ZTV-Baumpfiege.

Die notwendigen Pflege- und Erziehungsschnite sind auszufihren. Beschadigle oder abgegangens

Gehize sind leichwertig zu ersetzen

Okokonto LRO-083 ,Naturwald Ostenholz bei Haschendorf
Durch die Stadt Krdpelin als Trager des Verfahrons wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der
Landschafiszone ,Ostseekistenland” genuizl, Es erfolgte die Emdhung des Totholzantels im
yinscatsvad

wischen dem  Inhaber des Okokontos und dem Eingrifivenursacher ist eine veriragiche
Veremburung r Abbuchungder 24653 1 KFA 2 st und o Betatiung dor Reserviorung

rde vorzulag
Orokonts LRI Nanrma i

Durch die Stadt Kiopelin als Trager des Verfahrens wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der
Land:

chatizons Ricand der Me:k\enbmglichsn Seenplalte® gonutzt. Dort erfolgte die
9 turwald

Um den Verlust einer Ruhe- und Forpflanzungsstéte der Schisiereule im  abzureiienden
Gobaudebestand_auszugleichen, st elngifisnah ein Eulenkaston vorzugswaise i dor Orlsiage
Alenhagen arzubringen. Die Ursetzung erlgt vor Baubegia. Die Insandhalung urd Phge des
Kastens sind dauerhat 2u sichern,

Der Verut cer Watnonme st duch die Skoogiche Baubegleiung zu betreuen und zu
dokumen;

Fir die Beseitgung von 3 Stk. mehrjahrig geschitzten Rauchschwalbennestern sind 6 Stk. Nisthiffen
in Form von Kunstnestern in der Ortsiage Allenhagen oderlund Schmadebeck anzubringen und
daverhaft zu erhalten.

Der Veriauf der MaSinahme ist durch die Gkologische Baubegleiing 2u belreuen und zu
dokumenieren.

Dio in dor Satzung genannien Gesetze und Richtlinien konnen im Bavamt der Stadt Kibpaiin
wahrend dor Offnungszeten cingesahen werden.

Der vorlisgende Entwurf st nicht rechisverbindiich. Alle Rechisgeschéfte, die auf Grundlage dieses
Entwurfes getatigt werden, geschefien auf eigene Verantwortung.

Planzeichenerklérung
€ gt de Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 199115, 58),
zuletzt gedndert durch Arikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. . 1802)

1. Festsetzungen
Art dor baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§4, 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebete, mitfd. Nummerierung

Sonsiges Sondrseit
GOl 2vectestmns Provatsiariose

Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Rz 2ulassige Grundfachenzahi als Hochstmatt

I Zah der Volgeschosse als Hochsimats

FH Firsthshe in m als Hechsima
oK Bezugspunkt
UK zulassige Unterkante der Modulfsche als Mindestmat in m Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 82uGH, §§ 22, 23 BauNVO)

. ot Bauveise
e oo
A ot Einzek und Doppathduser zudssg

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE)

[ ] veromstaonn ssonoms usctusrmng

Verkehrsberuhigte Mischverkenrsfiache
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Planur
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und b BauGB)

Umngrenzung von Flschen fir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschat

sonstigon Bepfianzungen

@ Erhalien von Baumen
® Anpfianzen von Baumen
Sonstige Planzeichen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

- vorhandene bauliche Anlagen, aus Vermessing
ﬂ]]]]]]]]]]]]]]]]]] vorhandene bauiche Anlagen, aus Luftsid
X} vorhandene baliche Anlagen, zukinfi fortalend

vorhandene Flursticksgrenzen

g Flursticksnummern

s ‘Geléndehshe in m Gber NHN (DHHN 2016)

450+  Bematunginm
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(LTI Boschungim Bestand

3. Nachrichtiiche Ubernahme
o Schutzgebiet i Trinkwassergewinnung

Plangrundiagen:
Lese und Honenpian, Vermessungsbs Kerstn Sk, Stan: Ap 2022, Diale opoaraptiche

t, Landesamt fur innere Verwaliung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DEAV 2022
igeno Erangon

Planverfasser.
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Praambel

Audgrund des § 10 des Baugesstbuches (BauGE) in der Fasaung dor Befemimechung vom
Novembor 2017 (8GBI. | S.3634), goancan durch Al Gesetzes vor
4 arar 2025 (B0B1 20251 N 6 6

Verfahrensvermerke

1. Adgosot augrund dus Ausalumgsbosctussos dor Stadvertoturg vom 21.042022. Do
isibliche des im Intemet

8

Weckiniurg Vorpommar (LBau0 M) i dor Feseung der Bokannimaching vom 16, Oacher 075

(GVOBI. M-V S.344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBL. M-V S. 1033), wird

folgende Satzung iber

ungspian . 18 Atonhagan - Hof, gologon. am Griorand von Alonhagon,

Shassin e Gl dr Sira Hor. bestehend aus dor Paniaicmong (Tol Ay dom Tont
(Teil B), soui

Teil B - Text

Es gt do Banumogeverociung (BauNVO) in der Fasmung der Belannimachuny vom
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
Si2r BBt 15 1008,

1. Art der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr.1, und Nr.2
BauGB, §§ 4 und 11 BauhVO)
A Das Sonstgs Sondergebist “Pholovoakaniage” (SO-PY) dient der Nutzung der Samnenenergie

N er ichten
i 15 (OK) ut oo Asiandvom ancononcon - Gotin. (I Bodsnhabery
von mindestens 1,0 m (UK)

- Gebéude und Anlagen fur den Trato-

a).

und
- Wege zur Sicherstellung der inneren Erschlieung.
1.2 Darber

bis zum erfolgt

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle st mit Schrelben vom 06./10.01.2023
beteilgt worden.

3. Die fihzeiige Betaiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG st durch eine Gflntich
Ausegunydor Plang

im Intemet unter
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4.Die Stadivertrotung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 sowie den
bestimmt

. ot Enour dos Bobeuurgslane . 18 nd do Entvudor Begrncung ez haben ach § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vo bi
wahrend der Diensistunden  Gfntich ausgalegen. Die o

Giter oder Sabmatnziune it sner marimalen o von 2.5 m
erwachun "o e ameron Abstand o anschandon Geands. (e
Bndenvrewhewl) o indestons 10 cm bls masimal 20 &
131n den n Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Vemvatungen

2. Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1, §§ 16 - 19 Bau

21 Otetarte (OK) wid im SO.PV de ifst.als Unerkant (U) we dor e ot ab
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{smchiaic Atk bo Fachiches) Fir o fesgesetzta Fisitohan it o Sezugspurt im
im WA 2 die Hohe von 4500 m und im WA 3 die Hahe von 44,0 m
joritvi

(GB)
Ivetrly cer Algemeinen Wogeite snd jo Enzehaus el 2o Wonmngen und e
Doppelhaushaife ist maximal eine Wohnung zulassig,

4 Flichen, o von ineSebauung frelzuhaten sind und deren Nutzung
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o
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Jzuhalten sind, sind baulche Anlagen, die dem daverhaften oder vordbergehenden Aufenthalt
Von Personsn dknen,unzuBess

5.1 Nr. 14 BauGl
Das in den SO-PV und den WA 1 - WA 3 anfallende Reqerwasser it el G fouligen
Grundsticksfiache zur Versickerung zu.bringen. Die dazu notwendigen Aniagen
auszufihren, b

6. Planungon, Nutzungsrogolungen sowio on Schutz, zur Pllege und zur

Entwickung von Boden,Naturund Landschaﬂ naFschen zum Avptanzen von Baume
Strbuchem und sonstige
e T 5 e S e 250 BGE sowe § 10 BauCE)
6.1 Fir die Grundung und Befestigung der Modulische sowie von Einfriedungen in den SO-PV sind
Erianker, Erapi oder Eizelundamer 2 Yevendan oder vortandane Baatéchen 24

szAur dor Grntache Strupetise, priat snd st Ovdgerize in dor Plarzaust
Stammumfang, 3 jorzusel
Temondiypiche Sotonder Ao e, o1, Kesehe wnd B,
Auswahl Gendizise:
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Kaiser Wiboim

fu dor Gt o v Saaguniechung o Grser i Kt (- Kt RO
24 oder ahnlcres Produk) anzibigen. i Fiche st 2  Biich 2 maben ud s Ml
Von der Fidche zu entfer

5 An dor St o 1t der Baumbestand durch acht siandoierechie emische Laubgenate i
o Pranzgualia Hoshtamm, 1518 m Stammariang, 3 v, .. 24 argan
G

e (Tila cord:
- Nsmhuche che Corpnue o)
(Prunus avium)
Fetiahorm (o campos
Die in der Planzeichnung dargestelten Baumstandorie kinnen entsprechend den értichen

.4 llo Baumempflanzungen it: i Flache dorwasser, und utducizssigen Baumscheibe et
minds . Die Standsicherung erfolgt mitels Drelbock mit Entfemur

o Sandem. £ne 5 Dranicse o o Vidscnizvenes herzus\eﬂen Fr do Plaraurg Yoot
eine ber 5 Jaho lat ertigstelu e den ersten 10
Saeon sind i s Garmain Komamormiting 2 Emohonghscrate duhsutien Dot
dauetas vl s 2y gowahasten

6.5Dio zum Erhalt fesigesetzten Baume sind dauerhaft 2u erhalten, Plegeschnitie sind zuldssig.
Abginioe Bhume nd alecenig 2 srezen

66 2ur Eingrinung
Slanzon, €4 el onoige Hockan i bhon svs sandongerocnon Sllauchansn
snzagen. Dl Bre betagtjewels 2m,Der bstand do Parzen i dor Rl b
D Venuendung von icreiischen ZersSuchan s uelg i sl 20% oniziste
Sebscnen 2y 50- 1006 0.8

evhmichar Schmestal by o)

Eingrifiger Weitdor  (Cratogus monogyna)

- ValbliigoRoso (Rosa i)

- Fors (wsymwemlelmedwsl

oot (g v

Ko otetine LAmslanch\ef lamarcki)
pea)

—E-bsmsl\mse LRosa pimanelicle)
privaten Wohngrundticken max. Jahr im Zeitraum
S iober i 5. Febrar, et Schts o Wiheroes 19 h g Grngsicogomimer
soweiterforderich zu erbringen.
Fin do Planzng i it Gba § Jaro lauarco Fortgsiolurgs- i Entwckingeploge
festgesetzt sowie der dauerhalte Erhalt,
67 oo et e oo latinahmon ot
U dom ot o Metaio s Housspering, Bochls, Housrolschwanz nd Zaunkdnigm

und Gebaudon 12 Nischenbriterkasten und vier Speringsmehifachquartiere anzubringen. Dio
Kasten sind vorang nach Osten zu orenern und n i

flug gewahriestet wird. Die Instandhaltung und jahriche Pflege der Kasten ist
e o G Umeeeing 4r Matreme 1 1o Rafhmen der bkmwrschen Seagoting 2

Weitere Artenschutzmainahmen s.u. Hinweiso.

7.Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
7 Tinnethals, o Algemeinon Womngsbiste i bl gssiglen Dacham ibar 20" Dactsigung fir

Dacheindeckungen der Hauplgebaude nur unglasierte role, - rotbraune, braune  oder
aninrerbane Tonzegel b0t Boonplamen ooy
72 Aniagen in den WA 1 - wenn sie auf

den Dach. undoder Wandiicten des Gobaudes auflegen oder i dese Iegrir ind.

WA 3 nicht zuldssig
73Dl Vemwendung von unbeschichieten kupfer- zink- oder bieibedeckien Dachfiichen st

unzulissig
74 Eotingen snd ) den WA 1< WA 3 rur s Laubhonece, otz oder Fedsenmauer
2uldssig. Draht- oder joweils nur in Verbindung mit Laubholzhecken
zussi, Dl meinal raengn Hihe us- sxra!ss Hof" belragt 0,80 m. Zypressengewdchse,
d Gabionenwande sind ur
75 el do Mgemsmsn thnqeb\els S uf oo evten Baugrundaick mindesons zwel
Phw-Stelpltze herzustel
7.6 Der Vorgartenbereich (Earmm wischen Baugrenzen der WA 1 - WA 3 und der Strae Hof) st
auierhalb von Nebenanlagen, Grundstickszufarien'zuwegungen mit Rasen- _undioder
Pilanzflichen gartnerisch zu gestalten. D: sbeeten oder Stein-/ Schotteflachen
1t unzusst, Dauertl itz v Ml I Vorgrienberoh snd i dnr blkdcen
g, begiinten Umkleidung oder Rankgit
77 \m gtsamtqn Pangaiet o1 Worboariogen s rur an dr Sitdr g is 2 iner Grate
75 e zasig Werbeariagen it Louchterer
TeEay o § o4 dor LBauO M-\ vrwison, wonach ordnungewi hande, wor vorsatzich odo
hriissig deser nach § 86 LBauO M.V eriassenen Satzung ber die richen Bauvorschiifen
Coviceranion

n et urer

Sekanimachungsa bis

weltbezogener wmmauunen risshar sind und dom Hiws. dass Silungaatinen wirend
Gor Auslogunosiit abgegeben werdon Kommen und fristgerecht_abgegeber
Srlungoarimen unboriekstati baten Kowon. bokom 6
o susiigich m 0. Auequgszeiraun Goor o Mismosote der St und dos Zoto
Interetportal des Landes NV elnsefibar. Dio von der Planung berdhien Behorden wurden mit
Schreiben vom Abgabe

Stadt Kropeli, den (Siegel) Der Biirgermeister

g ot o soebracton Silungrannen Offentichkeit sowie die
Sw\lungnahmsn der bertihrten Behorden . Das Ergebnis ist mitgeteil

Stadt Kropeli, den (Siegel) Der Biirgermeister

7. Der Katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird als_richlig
dapostoll boschaint, Hasichich da lagrchigen Daalng unkle gittder
Voroehan, dass aine Prlung e grob e, da de recisverindiche Firkare m Malstah

fegt. Regress-anspriche konnen nicht abgeletet werden.

~den (Siegel) Offont. bost. Vermesser

8. Dio Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
it

Text (Teil B) einschiieRich der Griichen Bauvorschiiten, wurde am von der

Stadiveriretung beschiossen. Die Begrindung dazu wurde mit Beschiuss der Stadiveriretung vom
gebiligt

Stadt Kropeli, den (Siegel) Der Biirgermeister

9.Die Sataung dber den
(Teil A) und dem Text (Teil
Landrates dos Landireises Rostock vom e
Hinwelsen ertel

N 18, bestehend o

wurde ig
. mit Nobenbestimmungen und

Stadt Kropeli, den (Siegel) Der Biirgermeister
10.Dle mit der Genehmigung verbundenen Hinwelse wrden beachtet
Stadt Krdpelin, den (siegel) Der Birgermeister

11.Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem

Stact Kropelin, den (siegel) Der Biirgermeister

12.0ie Gonehmigung soi di, S, e dor der P uf Dver wahvon dor Dinstsunden ven
Jdemam ireshen varin ki und Uher don el A 2 sl . s
W et und_dorch - Aushar den

Bekannimachungstafen vo . sz baam -ma:m worden. n

dor “Sekamimachug i, 3 o fonimaonr s Voo Vertahrens- und

st ohd s Mangln G Aowapg w2 o Tt iagon (5 214,215 SAUCE,

55 A5 K WD e wetar o e und Ercochn von Cnachtdgongsanprscnon 1 “
BauG) hingewsen worden. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 18 st am

Kraft getreten.

Stadt Kropeli, don (siegel) Dor Birgermeister

Ubersichisplan

Satzung der Stadt Krépelin
liber den Bebauungsplan Nr. 18
Altenhagen - Hof“

gelegen am dstichen Orlsrand von Altenhagen,
sadostlch und dslich der Strae Hof”

Entwurf

Boarbeitungsstand 06.08 2023
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